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LEDELSESPATEGNING
Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. januar - 31. december 2013 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2012 for
Kurt Pedersen Lokken ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nr. Lyngby, den 7. juni 2013

Direktion

Kurt Pedersen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Kurt Pedersen Lokken ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Kurt Pedersen Lokken ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Brgnderslev, den 7. juni 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Peter Moaller
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom. Investerings-
ejendommen er en boligejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedeammelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt af
noterne henvises hertil.

Regulering af renteswap pavirker resultatet vaesentligt i negativ retning.
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Mere end halvdelen af anpartskapitalen er tabt. Der er indgaet aftale om en renteswap. Denne
renteswap pavirker egenkapitalen negativt med 1.127.321 kr. Renteswappen gar i 0 i labet af nogle ar,
hvilket reetablerer egenkapitalen isoleret set.

Der vil med den nuvaerende finansiering blive driftsunderskud. Der er fremlagt en plan for, at driften i
lgbet af en kortere periode forventes at blive overskudsgivende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kurt Pedersen Lokken ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn., 2-7 ar 0%

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatop-
garelsen i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z£ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en anerkendt veerdiansattelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccuciuiiiiinieieeeneeneeneeneanans
Af- 0g Nedskrivninger.......ccviiiiiiiiiiiiiiiii e,
DRIFTSRESULTAT ...cutiitiiiiiiiiieieieieeieeneeneeneeneenans
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomhed............
Finansielle indtagter.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiii e
Finansielle omKostninger......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannee,
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiiieiieieieeieeieeieeneenans

SKat af Arets FeSUILAL. ..e.uee et eeneeeeneeeeeeeeneeneeneen

ARETS RESULTAT...ccvuniiiiiiineeiieeiieerieenineenneerineennnes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2012
kr.

142.643
-5.000
137.643
0

416
-592.930
-454.871
0

-454.871

-454.871

-454.871

2011
kr.

176.532
-138.247
38.285
-581
3.507
-624.663
-583.452
77.634

-505.818

-505.818

-505.818
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.viviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeneeaenns
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiinnnn...
Materielle anlaegsaktiver...........c.ccooviiiiiiininnnn...
ANLZGSAKTIVER.....cctiiiiiiiiiiiiiiieeieeneeneeneeenes

Udskudt skatteaktivi.....coooevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinienne.
Tilgodehavender...........ccceiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

] Q2 [ =) (S
OMSZAETNINGSAKTIVER. ..ceeiiiiiiiiiiiiiieiiiineeeen

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Overfart overskud........ccovviiiiieeiiiiiiiiiiieeeeiinaeenn,

EGENKAPITAL .....cooiiiiiiiiiiiiiiin

Prioritetsgaeld kreditforening........c.cccevvviviiiinnnnn...
Langfristede gaeldsforpligtelser............................

Geeld til pengeinstitutter.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiennnns
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse..........c.ccueenenn
Anden gaeld...oooeiiiiiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............c...cooeenneen.
G/ELDSFORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiniinnennennnnnens

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2012

kr.

4.121.125

0

2 4.121.125
4.121.125

220.882
220.882

411.196

632.078

4.753.203

125.000
-1.216.091

3 -1.091.091

3.036.995
4 3.036.995

1.972.228
720.859
114.212

2.807.299
5.844.294

4.753.203

2011
kr.

4.121.125
85.000
4.206.125
4.206.125

220.882
220.882

410.779

631.661

4.837.786

125.000
-761.220

-636.220

2.992.513
2.992.513

1.816.950
569.533
95.010
2.481.493
5.474.006

4.837.786
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NOTER
2012 2011 Note
kr. kr.
Skat af arets resultat 1
Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., 0 -77.634
0 -77.634
Materielle anlagsaktiver 2
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
Kostpris 1. Januar 2012.....ceeeeiiiieirinneeneneeeeeneerennnesennneenns 4.121.125 250.825
F Y ot Lo T T PP 0 -250.825
Kostpris 31. december 2012........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannn, 4.121.125 0
Afskrivninger 1. januar 2012....ccevviiiiieiiiineereieeeenneerenneennn 0 165.825
Afskrivninger solgte aktiver......oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee, 0 -165.825
Afskrivninger 31. december 2012........c.ccciiiiiiiiiiiiiiiinnnenn., 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012...................... 4.121.125 0
Egenkapital 3
Overfort
Anpartskapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2012.......ccvvviveiiniininninnennennennns 125.000 -761.220  -636.220
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -454.871 -454.871
Egenkapital 31. december 2012..........cccceviivinnnnnnn.. 125.000 -1.216.091 -1.091.091

Anpartskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser 4
1/1 2012 31/12 2012 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld kreditforening... 2.992.513 3.036.995 0 3.036.995
2.992.513 3.036.995 0 3.036.995

Eventualposter mv. 5

Jyske Bank har stillet arbejdsgarantier for i alt 87 tkr.
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NOTER

Note
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 3.148 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2012 udger 4.121 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 2.200 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger til sikkerhed for bankgaeld.

Der er deponeret 400 tkr. til sikkerhed for renteswaps.



