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SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2013 for
Kurt Pedersen Lokken ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nr. Lyngby, den 30. april 2014

Direktion

Kurt Pedersen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER

Til kapitalejeren i Kurt Pedersen Lokken ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kurt Pedersen Lakken ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013 pa grundlag af virksomhedens bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgnderslev, den 30. april 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Peter Mgaller
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom. Investerings-
ejendommen er en boligejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedeammelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt af
noterne henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Mere end halvdelen af anpartskapitalen er tabt. Der er indgaet aftale om en renteswap. Denne
renteswap pavirker egenkapitalen negativt med 871.221 kr. Renteswappen gar i 0 i lgbet af nogle ar,
hvilket reetablerer egenkapitalen isoleret set.

Der vil med den nuvaerende finansiering blive driftsunderskud. Der er fremlagt en plan for, at driften i
lgbet af en kortere periode forventes at blive overskudsgivende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kurt Pedersen Lokken ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten omfatter virksomhedens forhold. Indehaverens gvrige indkomst- og formueforhold
fremgar af saerskilt udarbejdet skatteregnskab.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

RESULTATOPG@RELSEN

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tillaag og godtgaerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccuciuiiiiinieieeeneeneeneeneanans
Af- 0g Nedskrivninger.......ccviiiiiiiiiiiiiiiii e,
DRIFTSRESULTAT ...cutiitiiiiiiiiieieieieeieeneeneeneeneenans

Finansielle indtagter.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiee e,
Finansielle omKostninger.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiieenenneenennnns

RESULTAT FOR SKAT ..ottt iiiiiieeeeennnnaeees
SKat af Arets resULtat....o.eveeeriiriinierieriineineeneeneeneeneenees

ARETS RESULTAT...cviniiiiiiieeiieeiie et et e e e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccoceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicreeeeees

Note 2013
kr.

159.965

0

159.965

256.111
-313.485

102.591

1 -29.213

73.378

73.378

73.378

2012
kr.

142.643

-5.000

137.643

416
-592.930

-454.871

0

-454.871

-454.871

-454.871
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Likvider.................

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER................

PASSIVER

Anpartskapital.........

Overfort overskud

EGENKAPITAL..........

Prioritetsgaeld kreditforening........c.ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin.,

Renteswap..............

Langfristede gaeldsforpligtelser.........c.c.cceviiiiiiiiiiiiiinn.,

Geeld til pengeinstitutter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.........ccevvviiiiniininnnnn.n.

Anden geeld............

Kortfristede geaeldsforpligtelser............covviiiiiiiiiiiiiiinnnn,

GALDSFORPLIGTELSER
PASSIVER...............

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2013

kr.

4.121.125
2 4.121.125

4.121.125

191.669
191.669

411.206

602.875

4.724.000

125.000
-1.142.713

3 -1.017.713
3.049.730
871.221

4 3.920.951
759.177

969.021

92.564
1.820.762
5.741.713

4.724.000

2012
kr.

4.121.125
4.121.125

4.121.125

220.882
220.882

411.196

632.078

4.753.203

125.000
-1.216.091

-1.091.091
3.036.995
1.127.321

4.164.316
844.907
720.859
114.212

1.679.978

5.844.294

4.753.203
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NOTER
2013 2012
kr. kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., 29.213 0
29.213 0
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStpris 1. Januar 20713 . .ceieeiiiiittieieiiiieeeeeeenneeeeeeeennnseeeeessnnnneeseennnns 4.121.125
Kostpris 31. december 2013.......ciiiiiiiiiiiiiiii e iei e et e e eanaeanaens 4.121.125
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens 4.121.125
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2013.....c.viiiiniiiiiiiiiiieeieenennn, 125.000 -1.216.091 -1.091.091
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveenenen., 73.378 73.378
Egenkapital 31. december 2013..........cccceviiiininnnen.. 125.000 -1.142.713 -1.017.713
Anpartskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2013 31/12 2013 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld kreditforening... 3.036.995 3.049.730 0 3.036.995
Andengaeld......ccoevvveiiinnnnnn, 0 0 -871.221 0
3.036.995 3.049.730 -871.221 3.036.995

Eventualposter mv.
Jyske Bank har stillet arbejdsgarantier for i alt 87 tkr.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 3.161 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2012 udger 4.121 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 2.200 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger til sikkerhed for bankgaeld.

Der er deponeret 400 tkr. til sikkerhed for renteswaps.
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