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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2014 for Ejendomsselskabet af

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets akiiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 17. marts 2015

Direktion

Fran fgefst SSer . _




Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 23. november 2012 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 23. november 2012 ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig

fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i é&rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmeessige skan er.rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt dg egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhangige revisors erklaeringer - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er | overensstemmelse med

arsregnskabet.

Kagbenhavn, den 17. marts 2015

CHRISTENSEN KJARULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

n Mikkelsen
oriseret revisor




Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formél er at drive virksomhed inden for keb, salg, udvikling og drift af fast ejendom samt
hermed beslasgtet virksomhed efter direktionens skgn.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 23. november 2012 ApS for 2014 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning om maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtienes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maies pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfzlgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer
indenarsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom, administration m.v.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteagter og -omkostninger.

Skat af arets resuitat

Arets skat, som bestar af arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.




Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver v
Grunde males til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vasrdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gesldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundiag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemasssigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi,

Udskudt skat males pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
fovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat.
Selskabsskatteprocenten vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvis nedsat fra 25% til 22%, hvilket
vil pavirke stgrrelsen af udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. £ndring i udskudt skat som
falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevasrende ar er anvendt en
skattesats pa 23,5%.

Efter sambeskatningsreglerne hzefter Ejendomsselskabet af 23. november 2012 ApS solidarisk og
ubegreenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, udbytter
og royalties opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes | balancen som seerskilte poster indtil
det tidspunkt hvor der sker afregning overfor administrationsselskabet.

Galdsforpligtelser
Geeld | gvrigt er mait til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.




Noter

Resultatopgearelse 1. januar - 31. december

Bruttoresultat
Andre eksterne omkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtesgter
Finansielle omkostninger
Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret
Overfor resultat

Disponeret i alt

2014 2013

kr. kr.
5.597.550 0
-686.962 -151.305
4.910.588 -151.305
0 0

0 0
4.910.588 -151.305
-1.203.044 37.040
3.707.544 -114.265
3.593.279 0
114.265 -114.265
3.707.544 -114.265




Noter

Balance 31. december

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Mellemregning tilknyttede selskaber
Debitorer
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMS/AETNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVER I ALT

2014 2013

kr. kr.

0 4.530.100

0 4.530.100

0 4,530.100

0 100.000
9.971.525 0
69.313 50.000

0 37.040
10.040.838 187.040
270 36.170
10.041.108 223.210
10.041.108 4,753.310




Balance 31. december

PASSIVER

Selskabskapital

Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabséaret
EGENKAPITAL I ALT

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Mellemregning tilknyttede selskaber
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER  ALT

PASSIVER | ALT

Eventualposter m.v. ‘
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

10

2014 2013

kr. kr.

80.000 80.000

0 -114.265
3.593.279 0
3.673.279 -34.265
576 576
400.000 0
3.156.666 3.156.666
1.166.004 0
1.644.583 1.630.333
6.367.829 4.787.575
6.367.829 4.787.575
10.041.108 4.753.310




Noter

1 - Skat af arets resultat
Aktuel skat
Regulering af udskudt skat

2 - Grunde og bygninger
Saldo 1. januar
Tilgang
Afgang
Kostpris 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

3 - Selskabskapital
Saldo 1. januar
Saldo 31. december

4 - Overfort resultat
Saldo 1. januar
Overfart i henhold til resultatdisponering
Saldo 31. december

§ - Eventualposter m.v.
Ingen.

6 - Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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2014 2013

kr. kr.
1.166.004 0
37.040 -37.040
1.203.044 -37.040
4.530.100 0
0 4,530.100
-4.530.100 0
0 4.530.100

0 4.530.100

80.000 80.000
80.000 80.000
-114.265 0
114.265 -114.265

0 -114.265




