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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Jernbanegade 26 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den 14. marts 2026

Direktion

Kim Nedergard Lund Mads Flemming Spange Petersen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Jernbanegade 26 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jernbanegade 26 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grenaa, den 14. marts 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Bo Sender Andersen
statsautoriseret revisor
mne35794
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Jernbanegade 26 ApS
Jernbanegade 22A
8400 Ebeltoft
CVR-nr.: 42 88 56 22
Stiftet: 1. december 2021
Hjemsted: Syddjurs
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kim Nedergard Lund
Mads Flemming Spange Petersen
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Grenland 24
8500 Grenaa
Bankforbindelse Sparekassen Danmark
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er investering, udlejning af fast ejendom, samt keb og salg af fast ejendom samt
arbejder i tilknytning hertil.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veeret vasentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Selskabets arsrapport er aflagt under forudsatning af fortsat drift.

Ved regnskabsérets udgang overstiger selskabets kortfristede gaeldsforpligtelser de omsatningsaktiver, der
forventes realiseret inden for et r. Herunder skal selskabet i det kommende regnskabsér tilbagebetale et
lan pa en ejendom pa 3,3 mio. kr.

Ledelsen er opmerksom pa den likviditetsmessige udfordring, som dette medferer, og arbejder pa en
plan for refinansiering af l&net samt sikring af den nedvendige likviditet til den fortsatte drift. Det er
ledelsens forventning, at der kan opnds en aftale om refinansiering, og at selskabet fortsat vil vere i stand
til at opfylde sine forpligtelser i takt med deres forfald.

Egenkapitalen er ikke tabt, og ledelsen finder det derfor forsvarligt at aflaegge &rsrapporten under
forudsetning af fortsat drift.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 451.421 67.186
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -30.820 -30.820
Resultat for finansielle poster 420.601 36.366
Andre finansielle indtegter 392 1.272

3 @vrige finansielle omkostninger -195.816 -195.590
Resultat for skat 225.177 -157.952
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 225.177 -157.952
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 225.177 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -157.952
Disponeret i alt 225.177 -157.952
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2025 2024
Anlegsaktiver
4 Grunde og bygninger 3.452.338 4.289.808
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.452.338 4.289.808
Anlegsaktiver i alt 3.452.338 4.289.808
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 14.392 29.232
Tilgodehavender i alt 14.392 29.232
Likvide beholdninger 1.258.555 42.083
Omszetningsaktiver i alt 1.272.947 71.315
Aktiver i alt 4.725.285 4.361.123
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 127.301 -97.876
Egenkapital i alt 167.301 -57.876
Geeldsforpligtelser
5 Deposita 58.200 58.200
6 Anden geld 984.741 4.331.628
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.042.941 4.389.828
Kortfristet del af langfristet gaeld 3.300.000 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 215.000 15.000
Anden geld 43 14.171
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.515.043 29.171
Gealdsforpligtelser i alt 4.557.984 4.418.999
Passiver i alt 4.725.285 4.361.123
1 Forudsztninger for fortsat drift
2 Medarbejderforhold
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgerelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Virksomhedska-

pital Overfeort resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 40.000 60.076 100.076
Arets overforte overskud eller underskud 0 -157.952 -157.952
Egenkapital 1. januar 2025 40.000 -97.876 -57.876
Arets overforte overskud eller underskud 0 225.177 225.177
40.000 127.301 167.301
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Forudseetninger for fortsat drift
Selskabets arsrapport er aflagt under forudsatning af fortsat drift.

Ved regnskabsarets udgang overstiger selskabets kortfristede  geeldsforpligtelser de
omsetningsaktiver, der forventes realiseret inden for et &r. Herunder skal selskabet i det kommende
regnskabsdr tilbagebetale et 1an pd en ejendom pa 3,3 mio. kr.

Ledelsen er opmarksom pa den likviditetsmaessige udfordring, som dette medferer, og arbejder pa
en plan for refinansiering af lanet samt sikring af den nedvendige likviditet til den fortsatte drift.
Det er ledelsens forventning, at der kan opnds en aftale om refinansiering, og at selskabet fortsat vil
veaere 1 stand til at opfylde sine forpligtelser i takt med deres forfald.

Egenkapitalen er ikke tabt, og ledelsen finder det derfor forsvarligt at afleegge arsrapporten under
forudsatning af fortsat drift.

2025 2024
2.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 0
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 63.113 63.412
Andre finansielle omkostninger 132.703 132.178
195.816 195.590
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

4.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2025
Tilgang i drets lab
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2025

Afskrivninger 1. januar 2025

Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2025

Regnskabsmzssig veerdi 31. december 2025

5. Deposita

Deposita i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Deposita i alt

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

6. Anden gxld

Anden geld i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.300.000 t.kr. til sikkerhed for anden geeld. Ejerpantebrevene giver pant i

31/12 2025 31/12 2024
4.379.700 4.379.700
4.350.500 0

-5.157.150 0
3.573.050 4.379.700

-89.892 -59.072
-30.820 -30.820
-120.712 -89.892
3.452.338 4.289.808
58.200 58.200

0 0

58.200 58.200
58.200 58.200
4.284.741 4.331.628
-3.300.000 0
984.741 4.331.628

0 3.300.000

ovenstdende grunde og bygninger, som har en samlet vaerdi af 3.452 t.kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

8. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualaktiver
Selskabet har et ikke optaget udskudt skatteaktiv pd t.kr. 23.

Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jernbanegade 26 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes ligele-

des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlegsaktiver.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 10-25 ér

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, séfremt denne er lavere
end den regnskabsmessige verdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsveardien er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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