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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2024 - 30. september 2025 for Ejendomsselskabet Annasminde ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lgsning, den 13. november 2025

Direktion

Jens Jgrgen Nielsen
direktgr

Bestyrelse

Morten Virenfeldt Nielsen Jens Jgrgen Nielsen Henrik Sanati Virenfeldt
formand
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Annasminde ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Annasminde ApS for regnskabsa-
ret 1. oktober 2024 - 30. september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet
“Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overens-
stemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer hand-
linger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover ud-
farer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklu-
sion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handling-
er samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtryk-
ker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesent-
lig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 13. november 2025

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 54 31 28

Jens Roesgaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28681
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og udleje landbrugsarealer, driftsbygninger og vindmglle samt drift af jordbrug, og
dermed beslaegtet virksomhed efter bestyrelsens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2024/25 udviser et underskud pa kr. 146.561, og selskabets balance pr. 30.
september 2025 udviser en egenkapital pa kr. 6.995.732.

Arest resultat anses for vaerende som mindre tilfredsstillende. Aret har vaeret praeget af mere normale priser
pa strem, sammenlignet meed sidste ar. Samtidig har de stigende renter givet forggede udgifter og derved et
lavere resultat.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder sarlige forudsaetninger og usikre faktorer

For det kommende ar forventes en bedre indtjeningen, da renten er faldene, og prisen pa strgm er stigende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Annasminde ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Izb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkost-
ninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til rdvarer og hjaelpematerialer

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtzaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved geeld, amorti-
sering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ik-
ke pa grunde og landbrugsjord.

Opskrivninger med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabets landbrugsarealer er
pa balancetidspunktet veerdiansat til 164 t.kr. pr. HA.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandarer og lgn.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 5-20 ar 10 %
Vindmglle 5-20 ar 10 %

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En sendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og ind-
virkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Kapitalandele males til dagsvaerdi.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt ni-
veau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge af zen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lan-
optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indtaegter i de efterfalgende ar.
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Resultatopggrelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Bruttofortjeneste 488.912 543.786
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 2 (185.622) (189.934)
Resultat far finansielle poster 303.290 353.852
Finansielle indtaegter 3 109 73
Finansielle omkostninger 4 (452.351) (609.671)
Resultat far skat (148.952) (255.746)
Skat af arets resultat 5 2.391 941.541
Arets resultat (146.561) 685.795
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat (146.561) 685.795

(146.561) 685.795
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Balance pr. 30. september 2025
Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 6 20.092.921 20.278.543
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 6 100.000 100.000
Materielle anlzegsaktiver 20.192.921 20.378.543
Andre veerdipapirer og kapitalandele 7 84.048 94.918
Finansielle anlaegsaktiver 84.048 94.918
Anlzegsaktiver i alt 20.276.969 20.473.461
Andre tilgodehavender 216.353 258.913
Udskudt skatteaktiv 9 2.732 341
Selskabsskat 40.455 23.812
Periodeafgraensningsposter 25.874 22.813
Tilgodehavender 285.414 305.879
Likvide beholdninger 76.043 0
Omsazetningsaktiver i alt 361.457 305.879
Aktiver i alt 20.638.426 20.779.340
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Balance pr. 30. september 2025

Note 2025 2024

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger 4.603.156 4.603.156
Overfgrt resultat 1.892.576 2.039.138
Egenkapital 8 6.995.732 7.142.294
Geeld til realkreditinstitutter 12.048.645 12.048.645
Deposita 15.000 15.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 10 12.063.645 12.063.645
Banker 0 33.462
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 35.000 35.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.534.049 1.494.939
Periodeafgraensningsposter 10.000 10.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.579.049 1.573.401
Gealdsforpligtelser i alt 13.642.694 13.637.046
Passiver i alt 20.638.426 20.779.340
Personaleomkostninger 1
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11
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Egenkapitalopggrelse
Virksomheds- Reserve for op- Overfart
kapital skrivninger resultat lalt
Egenkapital 1. oktober 2024 500.000 4.603.156 2.039.137 7.142.293
Arets resultat 0 0 (146.561) (146.561)
Egenkapital 30. september 2025 500.000 4.603.156 1.892.576 6.995.732
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Noter til arsrapporten

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit 0 0
2  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 185.622 189.934
185.622 189.934
3 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 109 73
109 73
4  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger kapitalinteresser 18.346 17.806
Andre finansielle omkostninger 434.005 591.865
452.351 609.671

5 Skat af arets resultat

Arets udskudte skat (2.391) (941.541)
(2.391) (941.541)
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Noter til arsrapporten

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2024
Kostpris 30. september 2025

Opskrivninger 1. oktober 2024
Opskrivninger 30. september 2025

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025

Finansielle anlagsaktiver

Kostpris 1. oktober 2024
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2025

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2025

Egenkapital

Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel

ninger og inventar
19.659.890 2.977.080
19.659.890 2.977.080
6.050.397 (8.100)
6.050.397 (8.100)
5.431.744 2.868.980
185.622 0
5.617.366 2.868.980
20.092.921 100.000
Andre veerdi-
papirer og ka-
pitalandele
94.918
(10.870)
84.048
84.048

Virksomhedskapitalen bestar af 500 anparter & nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige

rettigheder.
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Noter til arsrapporten
2025 2024
kr. kr.

9 Henseettelse til udskudt skat

Henseettelse til udskudt skat 1. oktober 2024 (341) 941.200

Udskudt skat indregnet i resultatopgarelsen (2.391) (941.541)

Hensaettelse til udskudt skat 30. september 2025 (2.732) (341)

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv 447.365 414.571

Nedskrivning til vurderet vaerdi (444.633) (414.230)

Regnskabsmaessig veerdi 2.732 341
10 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld
Geld 30.
1. oktober september Afdrag Restgeeld
2024 2025 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 12.048.645 12.048.645 0 10.579.509
Deposita 15.000 15.000 0 0
12.063.645 12.063.645 0 10.579.509

11 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 12.049, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2025 udggar t.kr. 20.093.
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Noter til arsrapporten



