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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 7. marts 2013 - 30. juni 2014
for Sankelmarksgade 7-9 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultater af selskabets aktiviteter og pengestromme for regnskabséret 7. marts 2013 -
30. juni 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 9. oktober 2014

DIREKTION

er Nordvig Nielsen



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING

Til kapitalejerne i Sankelmarksgade 7-9 ApS
Piategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Sankelmarksgade 7-9 ApS for regnskabsaret 7. marts 2013 - 30. juni 2014, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestremsopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation

i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er

at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige skan er rimelige samt den samlede prasentation af 4rs-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle

stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabséret 7. marts 2013 -
30. juni 2014 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

-fortsettes-



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING
-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Svendborg, den 9. oktober 2014

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITET
Hovedaktiviteten bestér af besiddelse og drift af investeringsejendomme beliggende pa Sankelmarksgade, Kebenhavn.
UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Arets resultat udviser et overskud pa t.kr. 4.017 efter skat, som af ledelsen betragtes som varende tilfreds-
stillende.

Investeringsejendomme veerdianszattes til den af ledelsen vurderet markedsveerdi. Det gennemsnitlige afkastkrav
anvendt i forbindelse med markedsverdiberegning udger 5 %.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS UDLOB

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for arsregnskabet for
2013/14.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Sankelmarksgade 7-9 ApS for perioden 7. marts 2013 - 30. juni 2014 er aflagt i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Da regnskabséret 2013/14 er virksomhedens farste regnskabsér, er drsregnskabet med tilhgrende noter opstillet
uden sammenligningstal for aret for.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflzgges, og
som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkost-
ninger, der er afholdt for at opn4 rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgrerelsen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsztning indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne indtaegter
ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til levering af varme mv. modregnes i de
afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden gald.

Driftsomkostninger vedrerende ejendomme

Driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forbrugsafgifter, breendselsudgifter, vedligeholdelse og andre udgifter
henforbare til ejendommenes drift.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende gaeld samt amortisering af visse finansielle aktiver og forpligtelser.

-fortseaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen saledes, at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til
de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme veerdiansettes til den af ledelsen vurderet markedsvaerdi, udfra en afkastbaseret beregning.
Andringer i markedsvaerdien fores over resultatopgerelsen.

Som felge af veerdiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet den
lebende vaerdiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsvaerdi.

Kebsomkostninger og omkostninger ved ldneomlaegning udgiftsfores nér de atholdes séledes, at de ikke indgér i
markedsvaerdien.

Anskaffelser under 12.600 kr. udgiftsfores i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegdelse af forventede tab.
Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling.
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, feks. vedrarende aktier, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i

skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

-fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter méales pa tidspunktet for ldnoptagelsen til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males
prioritetsgeeld til dagsveerdi.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi.

PENGESTROMSOPGORELSEN

Pengestremsopgerelsen viser selskabets pengestremme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved &rets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrgm fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, @ndringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktiviteter

samt kob og salg af anlegsaktiver.
Pengestrem fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 14n, afdrag pé rentebaerende gaeld samt betaling til
og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger og bankgeld.
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Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT oot eeete et e e e e e e eeeeteeeteaeamseasesessesesssnsessssesnnesennnesenseesnnsenssseanneeennenens

RESULTATDISPONERING
Avrets resultat, der udviser et overskud pé kr. 4.017.010 foreslés fordelt siledes:

Overfort til NESLE AU cvinmie s T w0 s e i ey T e e s T

Disponeret i alt

2013/14
Kr.

1.049.053

4.677.795
95.935

5.822.783

2
-563.230

5.259.555

1.242.545

4.017.010

4.017.010

4.017.010




Note

BALANCE PR. 30. JUNI 2014

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
InVeSteriNgSEJENAOIMITIE ..vvivivevveeeriireerarereesrmteeaenreeesssres s bbnseassbesessabe s e s sabassssbassarnasssrsnnesssnses

OMSZATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:
Andre tilgodehavender

LIKVIDE BEHOLDNINGER ..ottt iiisiibissssssssssassasasassssasssssssansssssssnssrasnnns

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVER I ALT ciousvamanisnsensennessesocsssssssntssnmsoshssthnssoniisisysssrassisssvsns s Frresy s sas sy svamnsarsssyss
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2013/14
Kr.

16.500.000

16.500.000

768

47.526

48.294

16.548.293




Note

6

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

BALANCE PR. 30. JUNI 2014

PASSIVER

EGENKAPITAL:

SelSkabsKapital civpsssiisstiasssnesnivssnsssssnvasasmsseisisnssissnisbamtsmssssisinstaeskams 5o inrstonsinssissssape vey sasisi s
OVETTOIT TESUITAL .o.iiriiiteeiiiiieeeresssesesseeeestarsesetesbeseetessnssaeesenssmssansssenaasessnsensssnnnnnsssanaressnnes

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER:

L6 T 1 ST

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgaeld .............. i s aeiisss s i i i s s RS o e ST e e
DIEPOSILA .. .iqemsmnssrueminsssnantorsvnsse oo s e saiassuva i audsscarswo sk A oINS e N F s AN SRR S

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristet geld .....ocoveieiriiiirirre st
Geld til tilknyttede virksomheder ..........cccceeeiiiiieeiieniiiiieeieeecsseneeeeseresenes
Skyldig selskabsskatl isusssensssssssisaninssisisisarirassravseas s iaos i iiasiarin sisanines
ANden ZBIA ...eoiiiiiiiii et bbb be s

GALDSFORPLIGTELSER T ALT ...oooiiiiiiiiiiiienicene et cssne s snessnes e s naesstnenanasanes

PASSIVER TALT oot s
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2013/14
Kr.

80.000
4.017.010

4.097.010

1.081.400

8.496.045
269.648

8.765.693

.............................

291.072
2.119.436
161.145
32.537

2.604.190

11.369.883

16.548.293




Note

PENGESTROMSOPGORELSE

Arets resultat ........ Enrr R R e T
Regulering af skatter ismmicis s i muiamss s ive it amhimsias S s S s rimsisiins s a s

Reguleringer
Andring i tilgodehavender ..........ccccveviineen
Zndring i leverandergzld og anden gaeld

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET:

Kgb af materielle anleegsaktiver ........cccciiiiiiiiiiiiii i

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET:

Optagelse af langfristet gaeld i evrigt

Optagelse af gld hos tilknyttede v1rksomheden ............................................................
Optagelse af gaeld til KreditinStItULLET. ... ..ccoeeereeierereriarirerrrerererresrsaseeeserseersassrsssmnnsnnnnnnes
Afdrag pa langfristede gaeldsforpligtelSer .........ocoiiieiiiiiriiiiiiiii e
ANAre PENZESIIOMINIE .ovicciirerereeenirereersesissernraeetaaeessessrrrsseesesssnsnsseesssssssssessassnsnns

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET  ....coviiiiiireceineene

Samlet likviditetsvirkning ... uesecrcesssmemsomsssiomsnrmsesmassasssssnssnsisomsssannsssesim s oy sissainoysysverass
LAKVIAItEt PLIINIO ..uvneeieeiiiiiniiniiariiienir e et eaeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeaaasasaeaaaeesssansssssasnsnmnnansnnnsnnreenssensaaneees
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2013/14
Kr.

4.017.010
1.242.545
-4.773.730

485.825
-768
32.537

517.594

-11.822.205

-11.822.205

269.649
2.119.436
9.240.000

-356.948
80.000

11.352.138

47.526
0

47.526

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket bankgald opfert under kortfristede

gzldsforpligtelser.



Note

1

BRUTTOFORTJENESTE:

NOTER

13

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne oms®tning,

vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

PERSONALEOMKOSTNINGER:

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft nogen ansatte.

Selskabets direktor har ikke i regnskabsaret modtaget vederlag for denne funktion.

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

I posten indgér renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:

Skat af Arets reSUIAL  ciemsssmonesssenmmmsnsamin s ssmm s s s s e e s A TSR A PSP SRR
Arets regulering UdSKUAL SKAE  ..ovoveeeiveerierieiesiesis e eteseiestebe s bebe st s b s seress et enassers e e bese e

INVESTERINGSEJENDOMME:

Anskaffelsessum 7. Marts 2013 .oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieriaraassssssssssssssssrssasssssssssssssrsssssnrnreensraseesseseerenas

Tilgang i aret

FN 21 T« O

Anskaffelsessum 30. juni 2014

Verdireguleringer 7. marts 2013

Arets VERrdireGUIETING s s o it e e st e SN e Gl et

Vzrdireguleringer 30. juni 2014

REGNSKABSMASSIG VARDI 30. JUNI 2014

2013/14
Kr.

91.898

161.145

1.081.400

1.242.545

0
11.822.205
0

11.822.205

0

4.677.795
4.677.795

16.500.000
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NOTER
2013/14
Note Kr.
6 EGENKAPITAL:
Selskabskapital primo 0
Tilgang ved StIftelSe ....ivvviriiriiiireiiii i e e e e e 80.000
80.000
OVERFORT RESULTAT
Overfort tHALIZETE BT uwsuusmsisnnmivssmmisais s hvess s masse o6 S Hoaes G nrans s KIS SEEEERO S50 s FassPantes 0
Foresléaet udytte, jf. resultatdiSponering oo b 0
Overfort rets resultat, jf. resultatdiSPONEring  ..coevvvevviiniiencieiinisses s nessre e ssssesesnnes 4.017.010
4.017.010
EGENKAPITAL 30. JUNI 2014 oot iiinsininesissis s ssas s ssasssnsssse srensassssssssesssesnssanees 4.017.010
Selskabets anpartskapital udger kr. 80.000 fordelt i anparter pa kr. 20 og multipla heraf.
7 UDSKUDT SKAT:
Hensat 7. Marts 2013 covssciomsmsnmmiinms e ot 5560 0 a0 0 esie s e s o s 44 £ e s b s nsa o 0
Arets regulering UASKUAL SKAL ........ecuevrvevsesiiereeessrsesssssisnssssessssessmssssessssesssestessesessesesscacassiessasiaiaesanc. -1.081.400
Hensat 30. juni 2014.;cmia0imiieiiseii svs b vassnaviavainsasensssiasnagens trskssu st snsani anniiiuass Fmanns -1.081.400

8 PRIORITETSGALD:

Af den samlede prioritetsgaeld forfalder t.kr. 7.417 til betaling efter 5 ar.

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er der afgivet primar pant i selskabets ejendomme.

Selskabet har ingen aktuel vedligeholdelsesforpligtelse i henhold til Boligreguleringslovens §§18 og 18b
og efter Lejelovens §22.

Sankelmarksgade 7-9 ApS er sambeskattet med modervirksomheden Rantzausminde Invest A/S og sgstervirksom-
hederne Rantzausminde Ejendomme A/S og Kame Holding ApS. Som delvis ejet datterselskab hafter Sankelmarks-
gade 7-9 ApS begraenset og subsidiert med de gvrige vitksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske
selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets haftelse udger et storre beleb.



