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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 -
31. december 2023 for Erik Blacha Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Jeg anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udgvede regnskabsmassige skgn for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fredericia, den 25. marts 2024

Direktion

Erik Grgndahl Blacha
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Erik Blacha Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Erik Blacha Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 — 31. december
2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter samt anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 — 31.
december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdakke
vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omst&ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l@ngere kan
fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 25. marts 2024

N.G. CHRISTENSEN
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVRr. 38 69 59 16

Nicolai Groth-Christensen
statsaut. revisor
mne34124
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LEDELSESBERETNING

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom.
Arets resultat er opgjort til et overskud pa kr. 2.492.582.

I arets resultat fgr skat er indtagtsfart kr. 3.302.119 vedrgrende fortjeneste ved salg af
ejendom.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 3.922.021 og en egenkapital pa kr.
3.839.512.

Der er, udover ovenstaende, ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-

virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSE

Nettoomsztning

Nettoomsatningen ved udlejning af ejendommen indregnes i resultatopggrelsen i takt med
lejeperioden.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlegsaktiver.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign samt andre omkostninger til social sikring m.v. til
selskabets medarbejdere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reparation og vedligeholdelse af
ejendommen, ejendomsskatter, forsikringer og administration m.v.

Bruttofortjeneste

I den eksterne arsrapport har selskabet valgt at ssmmendrage posterne nettoomsatning, andre
driftsindtagter og andre eksterne omkostninger under betegnelsen bruttofortjeneste.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtagter vedrgrer kursgevinst ved indfrielse af prioritetsgeld.
Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger vedrgrer renter til prioritetsgeld og pengeinstitut.
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Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af aktuel skat af arets skattepligtige indkomst samt regulering af
udskudt skat.

Selskabet er sambeskattet med Erik Blacha Holding ApS. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til deres skattepligtige indkomst og med fuld
fordeling vedrgrende skattemassige underskud.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen er malt til anskaffelsessum med fradrag af afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget, der opggres som anskaffelsessum med fradrag af eventuel restvaerdi,
afskrives lineert over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivets
forventede brugstid:

Ejendommen - 50 ar - Scrapverdi kr. 1.583.697.

Hensatte forpligtelser

Der er afsat udskudt skat med 22% af forskellen pa de regnskabsmassige vardier og
skattemassige vardier pa bygningen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
omkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Geld i gvrigt er malt til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2023 - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
Noter t.kr.
BRUTTOFORTJENESTE 3.190.266 815
1 Personaleomkostninger -313.259 -65
Afskrivninger af anlegsaktiver 0 -117
DRIFTSRESULTAT 2.877.007 633
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 117.506 0
Andre finansielle indtegter 90.152 0
@vrige finansielle omkostninger, der hidrgrer
fra tilknyttede virksomheder 0 -31
Andre finansielle omkostninger -59.235 -30
RESULTAT FOR SKAT 3.025.430 572
Skat af arets resultat -532.848 -134
ARETS RESULTAT 2.492.582 438
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte 0 0
Overfort til naeste ar 2.492.582 438

DISPONERET I ALT 2.492.582 438
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Noter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Depositum

Finansielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2023

2.058
2.058

2.058

3.778.755

7.723
3.786.478
133.485

3.919.963

3.922.021

2022
t.kr.

5.475

S5.475

23

281

304

5.781
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Noter t.kr.
Anpartskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 3.714.512 1.222
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL 3.839.512 1.347
Hensattelser til udskudt skat 0 585
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 585
2 Prioritetsgaeld 0 1.801
Langfristede gaeldsforpligtelser 0 1.801
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 0 242
Geld til kreditinstitut 0 66
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.000 17
Geld til tilknyttede virksomheder 0 1.596
Anden gzld 65.509 127
Kortfristede geeldsforpligtelser 82.509 2.048
GZALDSFORPLIGTELSER 82.509 3.849

PASSIVER 3.922.021 5.781

3 Eventualforpligtelser
4  Serlige poster
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10.
EGENKAPITALOPGORELSE
Anparts- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/1 2023 125.000 1.221.930 0 1.346.930
Overfgrt resultat 0 2.492.582 0 2.492.582

Egenkapital pr. 31/12 2023 125.000 3.714.512 0 3.839.512
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NOTER

PERSONALEOMKOSTNINGER

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaftiget

PRIORITETSGZALD
Nordea Kredit - RTL

Afdrag 2024
Amortiserede laneomkostninger

EVENTUALFORPLIGTELSER

2023

307.864

5.395

313.259

)

2022
t.kr

62

2.084
242
41

1.801

Selskabet er sambeskattet med Erik Blacha Holding ApS. Selskabet hefter solidarisk for
skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter og udbytter. Heftelsen fremgar af administrationsselskabets arsrapport.

SZARLIGE POSTER

I posten Bruttofortjeneste er indtegtsfort kr. 3.302.119 vedrgrende fortjeneste ved salg af

ejendom.
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