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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2012 - 30. april
2013 for Projektselskabet Valdemarshaab 12-14 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for 2012/13.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 10. september 2013

Direktion

Jan Larsen
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Den uathangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Projektselskabet Valdemarshaab 12-14 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Projektselskabet Valdemarshaab 12-14 ApS for regnskabséret 1. maj
2012 - 30. april 2013, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestromsopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regn-
skabsaret 1. maj 2012 - 30. april 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skjern, den 10. september 2013
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jacob Hall
statsautoriseret revisor

_
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Direktion

Revision

Advokat

Koncernregnskab

pwe

Projektselskabet Valdemarshaab 12-14 ApS
c/o Grakjaer A/S

Fabersvej 15

7500 Holstebro

Telefon: 96 13 55 55
Telefax: 9713 55 51
E-mail: graakjaer@graakjaer.dk

CVR-nr.: 32 08 58 22
Regnskabsperiode: 1. maj - 30. april
Stiftet: 277. marts 2009
Regnskabsar: 4. regnskabsar
Hjemstedskommune: Holstebro

Selskabets hovedaktivitet bestar i ejendomsudvikling af projekter til
videresalg.

Jan Larsen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ostergade 40

Postboks 160

6900 Skjern

Advokatfirmaet Kirk Larsen & Ascanius
Bredgade 46
6900 Skjern

Selskabet indgar i koncernrapporten for Grakjeer A/S, Holstebro, CVR-
nr. 19 30 04 04.



Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

pwe

Note 2012/13 2011/12
DKK DKK
-162.145 -165.264
-162.145 -165.264
1 -116.685 -82.345
-278.830 -247.609
2 69.672 61.903
-209.158 -185.706
0 0
-209.158 -185.706
-209.158 -185.706




Balance 30. april

Aktiver

Ejendomme til videresalg

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2013 2012
DKK DKK

3.000.000 3.000.000

4 126.931 109.259

26.104 18.308

153.035 127.567

3.153.035 3.127.567

3.153.035 3.127.567




Balance 30. april

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Neertstaende parter og ejerforhold

pwe

Note 2013 2012
DKK DKK
125.000 125.000
-717.858 -508.700
3 -592.858 -383.700
6.631 6.250
3.739.262 3.505.017
3.745.893 3.511.267
3.745.893 3.511.267
3.153.035 3.127.567
5
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Pengestromsopgorelse 1. maj - 30. april

Note 2012/13 2011/12
DKK DKK
Arets resultat -209.158 -185.706
Reguleringer 7 47.013 20.442
AEndring i driftskapital 8 -7.415 250
Pengestremme fra drift for finansielle poster -169.560 -165.014
Renteudbetalinger og lignende -116.685 -82.345
Pengestremme fra ordineer drift -286.245 -247.359
Betalt selskabsskat 52.000 1.790
Pengestreamme fra driftsaktivitet -234.245 -245.569
Optagelse af geeld hos tilknyttede virksomheder 234.245 245.569
Pengestremme fra finansieringsaktivitet 234.245 245.569
Andring i likvider 0 0
Likvider 1. maj 0 0
Likvider 30. april 0 0
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Noter til arsrapporten
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Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar
Regulering af udskudt skat tidligere ar

Egenkapital

Egenkapital 1. maj
Arets resultat

Egenkapital 30. april

2012/13 2011/12
DKK DKK
116.685 82.345
116.685 82.345
0 0
-69.672 -60.113
-52.000 0
52.000 -1.790
-69.672 -61.903
Overfort resul-
Selskabskapital tat | alt
DKK DKK DKK
125.000 -508.700 -383.700
0 -209.158 -209.158
125.000 -717.858 -592.858

Selskabskapitalen bestar af 125.000 anparter a nominelt DKK 1. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.



Noter til arsrapporten
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Henseaettelse til udskudt skat

Periodeafgraensningsposter
Skattemaessigt underskud til fremfarsel
Overfort til udskudt skatteaktiv

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv

Regnskabsmaessig veerdi

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Der er ikke sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 30. april 2013.

Neartstaende parter og ejerforhold

2013 2012
DKK DKK
6.526 4.577
-133.457 -113.836
126.931 109.259
0 0
126.931 109.259
126.931 109.259

Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

Grakjeer Ejendomme A/S, Holstebro



Noter til arsrapporten
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Pengestremsopgerelse - reguleringer

Finansielle omkostninger
Skat af arets resultat

Pengestromsopgerelse - eendring i driftskapital

AEndring i tilgodehavender
Andring i leverandgrer m.v.

2012/13 2011/12
DKK DKK

116.685 82.345
-69.672 -61.903
47.013 20.442
-7.796 0

381 250

-7.415 250
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Projektselskabet Valdemarshaab 12-14 ApS for 2012/13 er udarbejdet i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte reg-
ler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2012/13 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JRG Invest ApS. Den danske selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Ejendomme til videresalg

Ejendomme til videresalg males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er
lavere.

Nettorealisationsvaerdien for ejendomme til videresalg opgares til det belgb, som forventes at kunne ind-
bringes ved salg i normal drift med fradrag af salgs- og feerdiggerelsesomkostninger. Nettorealisations-
vaerdien opgeres under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter opfert som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
ejendomsskatter samt kontingenter til grundejerforening.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

_i
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Regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.

Pengestromsopgorelse

Pengestromsopgorelsen viser selskabets pengestramme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som &rets resultat reguleret for &endring i driftskapitalen og ikke
kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver minus kortfristede galdsforpligtelser eksklusive de poster, der indgar i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestremme fra keb og salg af immaterielle, materielle
og finansielle anlagsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestromme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stede geeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider
Likvide midler bestéar af likvide beholdninger under omsatningsaktiver.

Pengestramsopggrelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.
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