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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Suzla Invest ApS
Mannehgj 103
6600 Vejen

CVR-nr.: 41601922
Regnskabsar:  01/01/2023 - 31/12/2023
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2023 - 31.
december 2023 for Suzla Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Vejen, den 28/06/2024

Direktion

Suzette Demediuk Steen Nielsen Lars Jessen
Direktar Direktar



Side 6 af 15

Ledelsesheretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter bestar af investering i fast ejendom samt udlejning heraf.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller —tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger
Nettoomszetning

Nettoomseetning bestar af arets optjente lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedragrer virksomhedens primeere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af
gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle omkostninger bestar af renteindtaegter og kursgevinster
Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder samt kurstab

Skat
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Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af eiendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der
svarer til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en
uafhaengig kaber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.

Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre
renoveringsarbejder o.l. Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i
resultatopgarelsen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender

Udbytte

Udbytte indregnes som en gzeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en szaerskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den
nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden som en finansiel
omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.
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Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi



Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2023
kr.

253.935

253.935

2.100.000
0
-441.145

1.912.790
-421.248
1.491.542

0
1.491.542

1.491.542

2022
kr.

387.938

387.938

0
1.099.776
-355.086

1.132.628
-249.157
883.471

500.000
383.471

883.471
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Balance 31. december 2023

Aktiver
Note 2023 2022
kr. kr.
Grunde og bygninger 11.000.000 8.900.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 3 11.000.000 8.900.000
Anlaegsaktiveri alt 11.000.000 8.900.000
Udskudte skatteaktiver 0 14.022
Tilgodehavende skat 32.000 0
Tilgodehavender i alt 32.000 14.022
Likvide beholdninger 34.547 184.741
Omsaetningsaktiver i alt 66.547 198.763

AKTIVERIALT 11.066.547 9.098.763



Balance 31. december 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat
Forslag til udbytte

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Gaeld til kreditinstitutter i gvrigt

Gaeldsforpligtelser til associerede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2023
kr.

50.000

2.013.414

0

2.063.414
407.226
407.226

6.010.708
0

6.010.708

50.080
126.885
1.980.992
0

98.017

0
16.350
312.875

2.585.199

8.595.907

11.066.547

2022

kr.
50.000
521.872
500.000

1.071.872
0
0

6.060.037
126.885

6.186.922

54.173
295.356
1.047.280
35.884

54.825

76.426
16.400
259.625

1.839.969

8.026.891

9.098.763
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Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret Overfort
kapital mv. resultat

kr. kr.
50.000 521.872
0 0
0 1.491.542

50.000 2.013.414

Foreslaet
udbytte
indregnet Ialt
under

egenkapitalen

kr. kr.
500.000 1.071.872
-500.000 -500.000
0 1.491.542
0 2.063.414
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Noter

1. Qvrige finansielle omkostninger

2022 2022
kr. kr.
Finansielle omkostninger til associerede virksomheder 83.712 59.280
Finansielle omkostninger igvrigt 357.433 295.806
441.145 355.086

2. Skat af arets resultat
2023 2022
kr. kr.
Aktuel skat 0 235.884
Regulering til tidligere ars skat 0 -9
Andring af udskudt skat 421.248 13.282
421.248 249.157
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og

bygninger

kr.

Kostpris primo 8.900.000
Tilgang 0
Kostpris ultimo 8.900.000
Dagsveerdiregulering primo 0
Arets dagsveerdiregulering 2.100.000
Dagsveerdiregulering ultimo 2.100.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 11.000.000

Selskabets investeringsejendom er en boligudlejningsejendom pa 1.327 m2 beliggende i Vejen.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

Ejendommen er 100% udlejet, bortset fra perioder med istandsaettelser.

Der har veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdien.

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i eiendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udggr 11.000.000 kr.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023
Gennemsnitligt antal ansatte 0



