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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Suzla Invest ApS
Mannehgj 103
6600 Vejen

CVR-nr: 41601922
Regnskabsar: 20/08/2020 - 31/12/2021
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 20. august 2020 - 31. december 2021 for
Suzla Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Vejen , den 29/06/2022

Direktion

Suzette Demediuk Steen Nielsen Lars Jessen
Direktor Direktor
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter bestdr af investering i fast ejendom samt udlejning heraf.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes 1 balancen, nér det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forpligtelsens verdi kan
madles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflagges, og
som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret.

Sammenligningstal
Det er selskabets forste regnskabsar, og der medtages som folge deraf ikke sammenligningstal i drsrapporten

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller —tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og eksterne omkostninger

Nettoomsaetning
Nettoomsatning bestér af arets optjente lejeindtegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herunder
kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver bestér af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab ved
salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pé
egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes keobspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi, der svarer til det belab,
som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig keber.

Dagsvardien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede
pengestromme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar
tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et atkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme.
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Verdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre
renoveringsarbejder o.l. Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige verdier af aktiver og
forpligtelser, hvor den skattemaessige vardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det
enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes 1 balancen
med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som
nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender

Udbytte

Udbytte indregnes som en galdsforpligtelse pd det tidspunkt, hvor det er vedtaget pd generalforsamlingen. Det foresldede
udbytte for regnskabséret vises som en sarskilt post 1 egenkapitalen. Ekstraordinare udbytter vedtaget i regnskabséret
indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en sarskilt post i ledelsens forslag til resultatdisponering.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer til det
modtagne provenu efter fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende maéles prioritetsgeeld til amortiseret
kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales,
indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes
metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi



Resultatopgerelse 20. aug. 2020 - 31. dec. 2021

Note 2020/21
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 518.086
Resultat af ordinzer primeer drift 518.086
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 0
@vrige finansielle omkostninger 1 -340.606
Ordinzert resultat for skat 177.480
Skat af arets resultat 2 -39.079
Arets resultat 138.401
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 138.401

I alt 138.401
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020/21
kr.
&.900.000

3 8.900.000

8.900.000

27.304
5.067

32.371
555.526
587.897

9.487.897
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i evrigt

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geld til kreditinstitutter 1 ovrigt

Geldsforpligtelser til associerede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter
Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020/21
kr.

50.000

138.401

188.401

6.962.012
422.241

7.384.253

89.814
291.455
988.000

66.383
170.216

17.800

9.850
281.725

1.915.243

9.299.496

9.487.897
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Egenkapitalopgerelse 20. aug. 2020 - 31. dec. 2021

Registreret Overfort I alt
kapital mv. resultat
kr. kr. kr.
Arets resultat 0 138.401 138.401
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 50.000 0 50.000
Egenkapital, ultimo

50.000 138.401 188.401



Noter

1. Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger til assoscierede virksomheder

Finansielle omkostninger igvrigt

2. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Kostpris ultimo

Dagsvardiregulering primo

Arets dagsvardiregulering
Dagsverdiregulering ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2020/2021
kr.

38.000
302.606

340.606

2020/21
Kkr.

66.383
-27.304

39.079

Grunde og
bygninger
kr.

0
8.900.000

8.900.000

o

8.900.000

Selskabets investeringsejendom er en boligudlejningsejendom pé 1.327 m2 beliggende i Vejen.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af

den afkastbaserede model.

Ejendommen er 100% udlejet.

Ejendommen er handlet i indevarende regnskabsar, og handelsvardien vurderes pé
regnskabsafslutningstidspunktet fortsat at vaere udtryk for ejendommens dagsverdi.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvaerdien.
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4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Prioritetsgeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmessige vardi af pantsatte ejendomme udger 8.900.000 kr.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020/21
Gennemsnitligt antal ansatte 0



