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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2013 for K/S Vimmelskaftet/@stergade.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vor opfattelse
giver arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de
forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

x5 (\\\‘f

C/Mo&fsgaard ~ “Soren Thyge\iHolm

allardo

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark



'b Grant Thornton

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kommanditisterne i K/S Vimmelskaftet/Ostergade.

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Vimmelskaftet/@stergade for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet aflzegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om é&rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udfarer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veasentlig fejlinformation i arsregnskabet, nanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund

vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kobenhavn, den 25. februar 2014,

teen K. Bag

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

57720-4
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Vimmelskaftet/Ostergade
Senderlandsgade 44
7500 Holstebro

CVR-nr.: 26 891922
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Komplementar ApS Komplementarselskabet Vimmelskaftet/@stergade

Bestyrelse Ebbe Skovsgaard
Seren Thygesen Holm
Leonardo Melo Gallardo

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kobenhavn @.

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet af investering i og udlejning af fast
ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets driftsresultat for 2013, et overskud pad kr. 4.259.493, anses for tilfredsstillende.
Selskabets regnskabsmassige resultat udviser et overskud pa kr. 4.459.493.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. 44.063.655.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme males i arsrapporten til dagsverdi baseret pid en afkastmodel. Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmessige afkast af
tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pd 5,00% er dagsvaerdien for
ejendomme 108 mio. kr. Andring i atkastkravet i opad- eller nedadgdende retning med 0,5% vil
pavirke ¢jendomme med henholdsvis ca. -5,0 mio. kr. og ca. 5,6 mio. kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for
arsregnskabet for 2013.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark



*b Grant Thornton

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for K/S Vimmelskaftet/@stergade er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset
driftsformen.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som felge af en tidligere begivenhed er sandsnyligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets vaerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méaling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de belob, der vedrgrer regnskabsaret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indteegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgerelsen
Lejeindteegter
Lejeindtaegter eksl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den petiode, indtegten vedrorer.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger, herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke beeres af
lejer.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til ledelse og administration i regnskabs-
perioden, herunder advokat og revision.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger vedrerende
realkredit- og pengeinstitutter.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister og der indregnes
derfor ikke skat i selskabets Aarsregnskab. Der foretages skattemeessige afskrivninger pa
ejendommen i1 kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af
lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, pracsenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillagges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores i resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pé investeringsejendomme.

Investeringsejendommen maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum  og  direkte  tilknyttede  omkostninger.  Veardireguleringer  inkl.
valutakurszndringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer”". Dagsvardien
males pd grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved malingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Egne anparter
Kostprisen ved erhvervelse af egne anparter posteres direkte pa egenkapitalen ved modregning i
selskabets frie reserver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi med
fradrag for nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, méles til dagsverdi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendommen, indregnes i
resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer”. Andre geeldsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2013
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

AKTIVER

Noter
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ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme..............o.ooveeereireeseeiresseereiescesessrerens

ANLAGSAKTIVERI ALT....... SoNvEA SRS

OMSATNINGSAKTIVER

Varme og feellesomkostningsregnskab............ccoreemeineinniiinnnn
Andre tilgodehavender..............c.oueveiveecrnnirinsecrnrenssessssnrens

Tilgodehavender i alt..........ccoceiininninnrinnnenseenesesssesensenes

Likvide beholdninger...........vvvecveiioriiiiiiiiiiicisse e sseeereeesens
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EGENKAPITAL
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LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Prioritetsgald..........coovuneene
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KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser.....................
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Anden RId.......coiiiiiiniiiei e
Varme og fellesomkostningsregnskab ............ccocovvverevrnennen
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DRIFTSOMKOSTNINGER

Ejendomsskat....

Rejseudgifter....

Reparation og Vedhgeholdelse

Regulering vedr. faellesomkostnmger tldl Alsusssusvsssaimnivatives
BygningSforsiKring. .....ovucvereeciiierir s eeseeeese oo

ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

Refusion administrationsomkostninger..........,
Komplementarvederlag.........c...ovvvveionierireeees e

Revision og regnskabsmeessig assistance.............cce....ooernnn,

Revision og regnskabsmeassig assistance, regulering tidl. ar.,
Advokat... s

Bestyrelsesansvarsfor51kr1ng ...................................................
@Jvrige administrationsomkoStinger..............coo.oveveovesooon.

FINANSIERINGSUDGIFTER

Finansieringsudgifter:

Renter, bankIan...........cicoveiriiriiiiiieecoieseisse oo oo e

ApS Komplementarselskabet Vimmelskaftet / @stergade......
Renteudgifter, bank.........c...oovovovieiiciiieireeeeeeeeeee e,
LaneomKOStNINEer.....c.c.oivieiiciiicccitcreeee e
Bankgebyrer..............ou. . cssmiiis s st asses
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2012
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777.192 762
3.359 0
3.046 3
17.394 -8
5.498 5
806.489 762
74.564 73
19.500 0
-25.000 0
1.250 1
29.000 30
-1.000 -10
10.000 35
4.008 3
240 0
112.562 132
924.692 1.321
1.226 1
49.791 4
0 15

1.038 1
976.747 1.342
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2012
4 VARDIREGULERING i tkr.
Ejendomme, vaerdiregulering i 8ret.......cccocvrriieericreicnrininnas 200.000 7.800
Finansiering, veerdiregulering i &ret.........oc.covvvivivevnniicsiinnnnens 0 0
200.000 7.800
S INVESTERINGSEJENDOMME
Kostpris 1. januar 2013 .....cccoiiiieiiieniiveiee s 68.775.000
ATEts tIIZANE «.vivveveveririiseiesecsessieesiereseesesess s en e as s esasssenses 0
Arets AFZANG ...covuvveieeeisicei s 0
Kostpris 31. december 201 3iumusiiisinisssisansisessissssans 68.775.000
Vardiregulering 1. januar 2013.........ccooiviiviiiiecreecceereseens 39.025.000
Veerdireguleringer 1 ret .......ccooeereriiiirieicceceeee s 200.000
Vardiregulering 31. december 2013......c.occcovivivcirivceinineens 39.225.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2013........c0vvvevvenneee. 108.000.000
6 KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL
100 kommanditanparter 4 kr. 71.150.......ccoveeviciiniiiinieinnnn 7.115.000
Den hertil svarende stamkapital udger:
100 kommanditanparter & kr. 320.000.........ccccceevvrerivirirernannns 32.000.000
Egne kommanditanparter 1 stk..........occvciniviiisiininnisirionsisennne 20
Den regnskabsmeassige egenkapital pr. anpart udger.............. 4.406.366

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark



Q GrantThornton

10

11

12.
OVERFORT RESULTAT
Saldo 1. januar 2013.....ccvveiiiiicinire e 35.189.162
Kab af egne kommanditanparter..........coovevvvveiiriiniinnninninns -2.700.000
ATets OVEITOTSEL....o.iviciiiiis et sse s 4.459.493
Saldo 31. december 2013, ...cccccivniinnieis it 36.948.655
PRIORITETSGZALD

Kursverdi Lanerestgzld

Handelsbanken v aiaisaammiiig 61.007.659 61.007.659

Saldo 31. december 2013......cocoevviinerinricriree i, 61.007.659 61.007.659

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Af den langfristede geeld forfalder kr. 0 indenfor 1 &r og kr. 61 mio. efter 5 ar.

ANDEN G/ALD
1Y o) o s - SO ROORRRPRRPPPRRON 387.608
REVISOT . 1. e ieveireereererresrreesesessrsnessessnersnressessraessensesssasonnsesssrires 29.000

416.608

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for 1dngiver er der lyst pantebreve pa kr. 68.702.000.
Til sikkerhed for ejerforening og varmecentral er der lyst pantebreve pa kr. 68.000.
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