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LEDELSESpÅrncnrNc

Bestyrelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decenrber

20 I 3 for t?S Vimm elskaf\etl Østergade.

Ä.rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vor opfattelse
giver årsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret L januar - 3 I. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de

forhold, sorn beretningen omhandler.

.Ârsrapporten indstilles til generalforsarnlingens godkendelse.

København, den bruar 2014.

Søren Holm

Medlem af Grant Thornton lnternational Ltd
Medlem af Revisorcruppen Danmark
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DEN UAFH,¡ÐNGIGE REVISORS ERKLÆRINGER

Til kom manditisterne i IIS Vim m elskaftet I Østergad e.

Påtegning på årsregnskabet
Vi hal revideret årsregnskabet for I(/S VimmelskaftetlØstergade for regnskabsår'et 1. januar - 31.

december 2073, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter,

,A.rsregnskabet aflægges efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse mecl årsregnskabsloven, Ledelsen har endvide¡e ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen ansel nødveudig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om år'sregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har

udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere

krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette la'æver, at vi overholder etiske krav samt planlægger

og udfører revisionen for at opnå høì grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig

fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og

oplysninger i årsregnskabet, De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intem kontrol, der er

relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet

herrned er at udforme revisionshandlinger, der el passende efter omstændighedeme, rnen ikke at

udtrykke en konklusion orn effektiviteten af selskabets inteme kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering at om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens

regnskabsmæssige skøl er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grtmdlag for'

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

lvledlem af Grant Thornton lnternational Ltd
lVedlem af RevisorGruppen Danmark
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og frnansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om Iedelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund

vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

København, den25. februar 2014.

Gra

K.
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

- llledlem ¿f Grant Thornton
5 7 72 0-4ry&0fibtréüh¿rbiuppen

lnternational Ltd
Danmark

Slettes

SlettesMedlem af Grant Thornton International Ltd 
Medlem af RevisorGruppen Danmark



Q CrcntThornton 4

Selskabet

SELSKABSOPLYSNINGER

IIS Vimmelskaft etlØstergade

Sønderlandsgade 44

7500 Holstebro

CVR-nr.:
Regnskabsår:

26 89 19 22
1. januar - 31. december

Komplementar ApS Komplementarselskabet Vimmelskaftet/Østergade

Bestyrclse Ebbe Skovsgaard

Søren Thygesen Holm
Leonardo Melo Gallardo

Revision Grant Thornton, S tatsautori s eret Revi s ionspartnersel skab

Stockholmsgade 45

2100København Ø.

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovcd aktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af investering i og udlejning af fast

ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets driftsresultat for 2013, et overskud på kr. 4.259.493, anses for tílfredsstillende.
Selskabets regnskabsmæssige resultat udviser et overskud på kr. 4.459 .493 .

Selskabets egenkapital udgør herefter kr. 44.063,65 5

Usikkerhed ved indregning og måling
Investeringsejendomme måles i årsrapporten til clagsværdi baseret på en afkastmodel. Som
grundlag for opgørelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmæssige afkast af
tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pã 5,00% er dagsværdien for
ejendomme 108 mio. k¡. Ændring i afkastkravet i opad- eller nedadgående retning med 0,5% vil
påvirke ejendomme med henholdsvis ca. -5,0 mio, kr, og ca. 5,6 mio, kr.

Begivenh eder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutnirig ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for
årsregnskabet for 20 1 3.

lvledlem af Grant Thornlon lnternat¡onal Ltd
l\¡edlem af Rev¡sorGruppen Danmark
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Ärsregnskabet for I?S Vimmelskaftet/Østergade er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestentnelser f'or en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset
driftsformeu,

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det sorn følge af en tidligere begivenhed er sandsnyligt, at
fremtidige økonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets værdi kan måles pålideligt,

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afl<ræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgørelsen som finansielle indtægter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgørelsen
Lejeindtægter
Lejeiridtægter eksl, moms indregnes i resultatopgørelsen for den periode, indtægten vedrører.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger, herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv, i det omfang omkostningeme ikke bæres af
lejer.

Administrationsomkostninger
I administrationsotnkostninger indregnes omkostninger til ledelse og administration i regnskabs-
perioden, herunder advokat og revision,

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regriskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger vedrørende
realkredit- og pengeinstitutter.

lVedlem af Grant lhornton lnternational Ltd
l\4edlem af RevisorGruppen Danmark
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Skat
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat påhviler de enkelte kornmanditister og der indregnes
derfor ikke skat i selskabets årsregnskab, Der foretages skattemæssige afskrivninger på

ejendommen i kornmanditistemes egne selvangivelser.

Balancen
Investerin gsej end ommen
Ejendommen) som er erhvervet med henblik på at opnå afkast af den investerede kapital i form af
løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, præsenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillægges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilfører en investe¡ingsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsføres i resultatopgørelsen
under driftsomkostninger på investeringsejendomme.

Investeringsejendommen måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Værdireguleringer inkl.
valutakursændringer indregnes i resultatopgørelsen i posten "værdireguleringer". Dagsværdien
rnåles på grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
folventede afkast og et af ledelsen vurderet rnarkedskonformt afkastkrav. Ved målingen tages

hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Egne anparter
Kostprisen ved erhvervelse af egne anparter posteres direkte på egenkapitalen ved modregning i
selskabets frie reserver.

Tilgodehavendcr
Tilgodehavender måles tìl amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi med
fradrag fol nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab,

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser, der kan henføres til investeringsejenclommen, måles til dagsværdi.
Reguleringer af fìnansielle forpligtelser, der kan henføres til investeringsejendolnmen, indregnes i
resultatopgørelsen i posten "værdireguleringer". Andre gældsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

lvledlem af Grant Thornton lnternational Ltd
lvedlem af RevisorGruppen Danmark
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RESULTATOPGØRELSE
1. JANUAR.3l. DBCtrMBER 2013

Noter

Lejeindtægter

(1) Driftsomkostninger....,

BRUTTORESULTAT

FORSLAG TIL R.ESULTATDISPONERING
Overfør't til overført resultat......
Ä.rets udlodning,,.........

Medlem al Grant Thornton lnternational Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

2012
i tkr.

6.155.291 6,035

806.489

5.348.802 s.273

762

(2) Administrationsomkostninger 112.562 132

RESULTAT FØR FINANSIERING........ s.236.240 s.l4t

(3) Finansieringsudgifter... 976,747 1.342

DRIFTSRDSULTAT.. 4.259.493 3.799

(4) Værdiregulering.......... 200.000 7.800

RE GNSKABSM,¡ÐSSIGT RDSULTAT 4.4s9.493 11.599

4.4s9.493

0

tL599
-2.000

4.4s9.493 9.599

Slettes

SlettesMedlem af Grant Thornton International Ltd 
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

AKTIVER

Noter

(5) Investeringsej endomme,................

AI\LÆGSAKTIVER I ALT.......

ANLÆGSAKTIVER

MATERIELLE ANL.¿tr GSAKTIVER

2012
i tkr.

108.000.000 107.800

108.000.000 107.800

38.732
32.053

0

2t8

70.78s 2t8

70.785 218

108.070.785 108.018

OMSÆTNINGSAKTIVER

Varme og fællesomkostningsregnskab
Andre tilgodehavender......,,...

Tilgodehavcnder i a|t...........

Likvide beholdninger....,.

OMS,!ÐTNINGSAKTIVER I AL

AKTIVER I ALT

lredlem af Grant Thornton lnternational Ltd
Medlem af RevisorGruppen Dannark

00

Slettes

SlettesMedlem af Grant Thornton International Ltd 
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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PASSIVER

Noter

7,115.000

36.948,655

61.007.6s9

t25.0rl
2.388.043

0

69.809
416.608

0

2012
i tkr.

7.1 l5
35. l 89

0

1.783

418

36

(6)
(7)

EGENKAPITAL

Kontant andel af stamkapital... "..

Overført resultat......

DGENKAPITAL I ALT..,.... 44.063.655 42.304

LANGFRISTEDE G,4ELDSFORPLIGTELSER

(8) PrioritetsgæId..... 61.000

123

2,354

ApS Komplementarselskabet Vimmelskaft etlØ stergade.,..
Deposita..

(9) LANGFRISTEDN, GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT.... 63.520.713 63.477

KORTFRISTEDE GÆ,LDSFORPLIGTELSER

(9) Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser.....,
Kassekredit .

(10) Anden gæld.

Varme og fællesomkostningsregnskab

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT... 486.417 2.237

G.,1ÐLDSFORPLIGTELSER I ALT....... 64.007.130 65.714

PASSIVER I ALT......, 108.070.785 108.018

(11) Pantsætninger og sikkerhedsstillelscr

Medlem af Grant Thornton lnternational Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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2012
i tkr.

NOTER

1 DRIFTSOMKOSTNINGER

Ejendomsskat.,..........

Rejseuclgifter...

Reparation og vedligeholdelse....
Regulering vedr. fællesomkostninger tidl. ar
Bygningsforsikring,.....

2 ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

Selskabsadministration
Administrationshonorar, ekstraordinært. . . .. .. . ..

Refu sion administrationsomkostninger.,...,, .

Komplementarvederlag
Revision og regnskabsmæssig assistance..
Revision og regnskabsmæssig assistance, regulering tidl. år.,
Advokat.

777.192
3.3s9
3.046

17.394

5.498

762

0

J

-8

5

806.489 762

73

0

0

I
30

-10

35

_t

0

74,564
19,500

-25.000

L250
29.000
-1.000

10.000

4.008

240

Bestyrelsesansvarsforsikring.. . . . . . . .

Øvrige administrationsomko stninger...... . ....,.

3 FINANSIERINGSUDGIFTER

Finansieringsudgift er :

Renter, banklån..,.......
Ap S Komplementarselskabet Vimmel ska ftet I Øster gade......
Renteudgifter, bank.....
Låneomkostninger.............
8ankgebyrer.........,..,,..,..,..,

112.562

924.692

1.226

49.791

0

1.038

132

t.321
I

4

l5
I

976.747 1.342

Medlem af Grant Thornton lnternat¡onal Ltd
Medlem af Rev¡sorGruppen Danmark
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2012
i tkr.4 VÆRDIREGULERING

Ejendomme, værdiregulering i året.

Finansiering, værcliregulering i året......,.,..,...

5 INVESTERINGSEJENDOMME

Kostpris 1, januar 2013-.........
.Å.rets tilgang
Ärets afgang

Kostpris 31. decemb er 2073

Værdiregulering 1. januar 2013..........
Værdireguleringer i året .........

Værdiregulering 3 l. december 20 I3....,...

Regnskabsmæssig værdi 3 1. december 2013

6 KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL

1 00 kommanditanparter á kr. 7 I . 1 50.........,..,

Den hertil svarende stamkapital udgør:
100 kommanditanparter á kr. 320.000.......

Egne kommanditanparter i stk.....,..,..

Den regnskabsmæssige egenkapital pr. anpart udgør.,.......

200,000

0

7.800

0

200.000 7.800

68.775.000

0

0

68.77s.000

39.02s.000

200,000

39.225.000

108.000.000

7.1 15,000

32.000.000

4.406.366

n

lvedlem af Grant Thornton lnternational Ltd
lVedlem al RevisorGruppen Danmark
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7 OVERFøRT RESULTAT

Saldo 1. januar 2013,.,,.....,
Køb af egne kommanditanparter..,
Årets overførse|...,.,...,.,

Saldo 31. december 2013.,,.,...

8 PRIORITETSGÆLD

Handelsbanken.

Saldo 31. december 2013

l2

35.189,162
-2,700,000

4.4s9.493

36.948,655

Kursværdi Lånerestgæld

61,007,6s9 6t,007 ,659

6t.007 .659 6t,007 ,659

9 LANGFRTSTEDEGÆLDSFORPLIGTELSER

Af den langfristede gæld forfalder kr, 0 indenfor I år og kr. 6l mio. efter 5 år.

10 ANDEN G,4LD

11 PANTSÆTNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for långiver er der lyst pantebreve på k, 68.702.000
Til sikkerhed for ejerforening og varmecentral er der lyst pantebreve på kr, 68.000.

l¡edlem al Granl Thornton lnternational Ltd
Medlem af Rev¡sorGrupDen Danmark

3 87,608

29.000

416.608
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