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L edel sespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2013 til 31. december 2013 for Tueholm
Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsrapporten er opstillet efte samme regnskabsprincipper som forrige &r.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og finansielle
stiiling samt resultat.

L edel sesberetningen indeholder efter vor mening en retvisende redegarel se for de forhold bereteningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn @, den 21/05/2014

Direktion

Jan Joensen

Bestyrelse

Mats Sverker Haggblom Lone Hansen

Jan Joensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionagernei TUEHOLM EJENDOMME A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for TUEHOLM EJENDOMME A/S for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Gentote, 05/05/2014

Stig Nielsen
statsaut. revisor
REVISIONSFIRMAET STIG NIELSEN ApS
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i finansiering , investering og handel med gjendomme samt handel og
entreprisevirksomhed i avrigt.

Usikkerhed ved indregning og maling,

Grundet markedssituationen er der usikkerhed ved vaardiansadtel sen af ejendommen. Vi henviser til anvendt
regnskabspraksis.

Associerede virksomheder er indregnet til indre vaardi ifelge seneste arsrapport. Associerde virksomheders
arsrapport indeholder ejendomme hvorom der er usikkerhed ved veardiansadtel sen grundet
markedssituationen. Vi henviser til arsrapporten 2013 for Komma Huset ApS.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resiltatopgerelsen for tiden 1. januar 2013 til 31. december 2013 udviser et resultat pa dkk. - 99.687.
Balancen udviser en egenkapital pa dkk 13.369.643

Ledelsen finder &rets resultat som forventet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter arsregnskabets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.

Sel skabets udvikling
Der henvisestil ledel sesberetningen for selskabet Tueholm Development ApS.
Selskabet forventer, at tilknyttede virksomheder m.v kan finansiere sel skabets drift i 2014..
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tueholm Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udrbejdet efter samme principper som sidste &r.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabsloven § 110 valgt at undlade at udarbejde
koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med , at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes omkostninger herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen , nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen , nar det er sandsynligt, at fremtidige fordele vil fraga selskabet, og
foprligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris ig efterfelgende til
dagsvaadi.. Positive og negative dagsvaadier af afledte finansielle indstrumenter indgar i andre
tilodehavender under aktiver henholdsvisi anden gadd under forpligtelser.

For afledte finansielle instrumenter , som ikke opfylder betingel serne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aandringer i dagsvaadi |gbende i resultatopgerel sen.

Regnskabsmaessig usikkerhed , skan og vurderinger

| arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar 2013 til 31. december 2013 er fglgende usikkerhed , skgn og
vurderinger vaesentligt at bemaake, idet de har haft betydelig indflydelse pai arsregnskabet indregnede
aktiver og forpligtelser.

Usikkerhed om indregning og maling
Grundet markedssituationen er der usikkerhed ved vaardiansadtel sen af ejendommen.

Associerede virksomheder er indregnet til indre vaardi if el ge seneste arsrapport. Associerede virksomheders
arsrapport indeholder ejendomme, hvorom der er usikkerhed ved vaardiansagtel sen grundet
markedssituationen. Vi henviser til arsrapporten for 2013 for selsakbet Komma Huset ApS.

Saglig risici og sel skabets udvikling
Der er henvisestil ledel sesberetning for selskabet Tueholm Development ApS. Selskabet forventer, at
tilknyttede virksomheder m.v, kan finans erede selskabets drift i 2014.

Resultatopger else

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder |gjeindtaggter, egendommens driftsomkostninger, vaardiregulering af gendomme
samt administrationsomkostninger.
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Indtgegter ved udlgining af ejendomme indregnesi resultatopgerelsen i den periode, de vedrarer.
Nettoomsaening males til dagsvaadien og opgeres ekskl. moms og rabbatter.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter jendomsskat, forsikringer ssamt andre ejendoms-relaterede
udgifter, som ikke afholdes &f |egjer.

Vaadiregulering af investeringsejendomme.

Realiserde avancer ved salg af investeringsgendomme

Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til det administrative personale, ledelse.kontorlgje,,
kontoromkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og - omkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede kursgevinster og - tab pa veardipapirer.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser indregnes
|gbende som finansiel omkostning henholdsvis indtaggt.

Skatter

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Sel skabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder: M odersel skabet fungerer som
administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af sel skabsskat med
skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtages virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtel se af egen skattemaessigt overskud.

Balance

Materielle anlaagsaktiver omfatter investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg

| nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillasg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger indregnesi kostprisen.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardien ved at regulere regnskabs-masssig vaadi ved
op- og nedregulering Ved beregning af dagsvaadien anvendes en individuel t fastsat diskonteringsfaktor ved
kapitalisering af det forventede, fremtidige |gbende driftsafkast af €jendommen.

| nvesteringsejendomme méales pa balancedagen til dagsvaardi og vaardireguleringen indregnesi
resultatopgerel sen. Dagsvaadierne pr. 31 december 2013 hovedsagligt beregnes ved en kapitalisering af dels
det fremtidige | gbende driftsafkast af jendommen ( over en 10- arig periode) og dels kapitalisering af
terminalvaardi i ar 10 (kapitalisering af det forventede nettolejeniveaui & 10) med fradrag af kapitaliserede
istandsaettel sesudgifter. Ledelsen har valgt iikke at inddrage aktuelle priser pa sammenlignelige ejendomme
ved vurderingen af dagsvaadier, idet det er ledelsens vurdering , at g endomsmarkedet p.t. er praeget af stor
illikviditet og reducerede handel spriser afledt af sadgere, som har vagret ngdt til at afhaande ejendomme pa
grund af likviditetvanskeligheder.

Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af handelsvaardien af investerings-
ejendommen. Ved opgerelsen af det fremtidige , |gbende driftsafkast indregnes lgje i overens-stemmel se
med indgdede kontrakter med tillasg af forventet gennemfarelse af lgjereserve, og der fradrages skennede
driftsomkostninger, herunder udgifter til reparation og vedligeholdelse for at opretholde
investeringsejendommen i den nuvazrende vedligehol del sesstand.

Ved opgerelse af faktor til kapitalisering skannes der et forretninskrav hos en kagber under hensyntagen til
investeringsej endommens beliggenhed, vedligehol del sesstand, klausuler om lgjeregulering og opsigelse i
indgded |ejekontrakter samt det eksisterende renteniveau og andre markedsforhold ved regnskabsarets
udlgb.

Ved vagdiansadtelsen pr. 31. december 2013 er anvendt forretningskrav pa 4,25 %.

Som felge af den aktuelleillikviditet og de generelle markedsforhold pa ejendomsmarkedet er der stor
usikkerhed knyttet til fastseatelsen af dagvsaardierne pa sel skabets investeringsejendom, herunder saaligt
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forrentningsfaktoren. En andring i ledelsens sken over forrentningsfaktoren vil pavirke den indregnede
vaadi i balancen vassentligt.

Finansielle anlasgsaktiver

Den regnskabsmasssige vaadi af anlaagsaktiver, der ikke malestil dagsvaardi vurderes &rligt for indikationer
pavaadiforringelse ud over det, som udtrykke sved afskrivning

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaadi anvendes hgjeste vaadi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapital vaardien opgers
som nutidsvaadien af de forventede nettopengestramme fra anvendel sen af aktivet eller aktivgruppen samt
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilkket seadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeaf graansningsposter
Periodeaf graansningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vederende
efterfal gende regnskabsar.

Egenkapital
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som sazlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder indregnes under egenkapitalen i reserve for
nettoopskrivning efter indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaardi overstiger
anskaffel sesvaadien.

Aktuelle og udskudte skatter

Selskabet overtager som administrationssel skab hadtel sen for de sambeskattede virksomheders

sel skabsskatter over for skattemyndighedernei takt med de sambeskattede virksomheders betaling af
sambeskatningsbidrag.

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for betalte aconto skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnesi balancen som selskabsskat under
tilgodehavender eller gaddsforpligtel ser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser og indregnes

i balancen med den pagad dende skatteprocent.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, de efter vurdering forventes at kunne realiserestil ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidige indtjening.

Gaddsforpligtel ser

Langfristede gaddsforpligtelser malestil kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet.
Gaddsforpligtelser males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og |aneomkostninger indregnes i
resultatopgarel sen som en finansiel omkostning over |gbetiden pa grundlag af den beregnede effektive rente
patidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet.

Kortfristede geddsforpligtel ser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaddens
palydende vaadi.

Periodeaf graansningsposter
Periodeaf graansningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetaling vedrarende
indtaggter i de efterfalgende ar.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013 2012

Kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccoccoveeieriinieie e 1.399.491 1.363.143
Resultat af ordinaer primaar drift ..o 1.399.491 1.363.143

Indtaegter af andre kapitalandele, vaadipapirer og tilgodehavender, der 295 899 45.659

€F ANTAEDSAKLIVES ... enne

Andre finansielle INAtEEOLES ..........cccvveiieiieceee e 21 0
@vrige finansielle OMKOSININGEN .........cccevvveveeiceeeeee e -1.299.414 -1.448.946
Ordinaat reSUITAL TAT SKAL ...eeeeeeeeeee e eeee e e e e 325.927 -39.741
Ekstraordinaart resultat far sKat .....ooooveeeeeeeeeeeeee 325.927 -39.741
SKat af BrEES TESUITAL .....veeeeeeeeeee ettt e e e et e e et e et e e seeeneneeeen 1 -226.240 -2.221
AT EESTESUITAL ..o e et e et ee e e eeeens 99.687 -41.962

Fordag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ...........cc.cceeee. 226.466 45.657
OVEITAIt FESUITAL .......ceevireeeieitereeee e -126.779 -87.619
L AT e et 99.687 -41.692
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Balance 31. december 2013

Aktiver
Note 2013 2012
Kr. Kr.
INVeStEringSE eNdOMIME .......ccvviiieiie e 37.035.033 37.035.033
Materielle anlaagsaktiver i alt ..., 2 37.035.033 37.035.033
Kapitalandele i associerede virksomheder ...........ccccoevevevievecceceenens 5.087.163  3.820.908
Finansielle anlaagsaktiver i alt ..., 3 5.087.163  3.820.908
ANIBRgSAKEIVEr T Al .o 42.122.196 40.855.941
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...........ccceveievieneee. 375.000 0
Tilgodehavende skat .........ccccceeveiiiecieece e 9.508 3.360
ANdre tilgodehavender ..o 14.284 4.367
Periodeaf graanSniNgSPOSLES ........cccvveeerieriecieeseere e ee e 15.551 16.847
Tilgodehavender i alt ........cccoveeiieiicecee e 414.433 24.574
Likvide beholdninger .........cooooeiiiiie e 50.901 42.528
OmMsaNIiNgSaKLIVEr 1 @Al ..o 465.334 67.102
AKTIVER T ALT ettt st 42.587.530 40.923.043
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccocoieiiiiiiiecece e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode .............
DVITGE TESEIVES ..ttt ste ettt sa e bbbttt ee e b b
OVEITAIT FESUITAL .....c.eeveeieeieiecie e

Egenkapital I @lt .....ccooeeiieeeeeeee e

Hensodtel Se til UASKUAE SKAE ......ueeeeeeeeee e e ee e e e e e eeeaeeaeas

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til real KreditinStLULIEr ..........coeeirieeeeeeree e
KreditinStitutter i @VIIGL .......coovveeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoevvevevceiieiecececes

Gadd til kreditinstitutter i gvrigt
M odtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........coovvvenirienieienienieneen

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note

2013

kr.
500.000
-2.702.599
2.694.974
12.877.268

13.369.643
377.000
377.000

21.725.279
5.853.000

27.578.279

412.969
751.261
0
98.378

1.262.608

28.840.887

42.587.530
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2012

kr.
500.000
658.406
-2.929.065
13.004.047

11.233.388
144.523
144.523

22.554.820
5.853.000

28.407.820

295.672
724.568
45.342
71.730

1.137.312

29.545.132

40.923.043
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Anskaffelser
Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
0

Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2013 2012

kr. kr.

0 -3.360

226.240 5.581

0 0

226.240 2.221

Grunde ogProduktionsanlasgg Andre
bygninger og maskiner  Anlasg mv.
Kr. kr. kr.
31.035.033 0 0
0 0 0

0 0 0
31.035.033 0 0
6.000.000 0 0
0 0 0
6.000.000 0 0
0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0
37.035.033 0 0
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3. Finansielle anlagsaktiver i alt
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KapitalandeleK apitalandele
i tilknyttede i associerede
virksomheder virksomheder

Kr. kr.
Kostpris primo 0 3.162.500
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostprisultimo 0 3.162.500
Nettoopskrivninger primo 0 658.408
Dagsvaadiregulering afledte finansielle instrumenter 1.040.426
Andel i &retsresultat jf. note 0 225.829
Udloddet udbytte 0 0
Nettoopskrivninger ultimo 0 1.924.663
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 0 5.087.163
Regnskabsmaessig veerdi af indregnet goodwill 0 5.087.163
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets
, resultat
KommaHuset ApS 50% 10.175.601 5.087.801
4. Egenkapital i alt
Reserve for
. . nettoopskrivning  Overfert Fores et
Virksomheds-kapital efter indre resultat  udbytte lalt
var dismetode
kr. kr. Kr. Kr. kr.
Saldo primo 500.000 -2.270.659 13.004.0467 0 11.233.388
Udloddet ordinaat
udbytte 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 2.263.034  -126.779 0 2136.255
Egenkapital ultimo 500.000 -7.625 12.877.268 0 13.3698.643
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5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsged d 21.725.279 0 21725279 21.725.279
Kreditingtitutter i gvrigt 5.853.000 0 5.853.000 5.853.000
Leasingforpligtel ser 0 0 0 0
27.578.279 0 27578279 27.578.279

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Til sikkerhed for gadd til ktreditinstitutter . DKK 22.138 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi udger t. DKK 37.035.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution til tilknyttede virksomheders gadd til kreditinstittuer
t.DKK 201.424.

Til sikkerhed for gadd t.DKK er der givet pant i selskabets aktier i Komma Huset ApS, hvis
regnskabsmaessige vaardi andrager t.DKK 5.088..

7. Oplysning om gjerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret felgende aktionaaer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller palydende vaadi:

Tueholm Development ApS, Vestager Vg 3, 2100 Kgbenhavn @.
Naertstaende parter

Selskabet har i dret ikke haft transaktioner med naartstéende parter:
Koncernforhold

Indgar i koncernregnskab for: TUeholm Development ApS, Vestager Ve 3, 2100 K gbenhavn @
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