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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden MLS EJENDOMME ApS
Nervgsve] 96
9430 Vadum

CVR-nr.: 36456922
Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022

Bankforbindelse Nordea Bank Danmark A/S
Prinsensgade 15
9000 Aalborg
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31.
december 2022 for MLS EJENDOMME ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Vadum, den 19/02/2023

Direktion

Lars Christian Bendtsen Sgren Johansson Pedersen

Martin Jervild



Side 6 af 14

Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Regnskabet for perioden 01.01.2022 - 31.12.2022 udviser et resultat pa kr. 82.662 og en egenkapital pa kr.
479.141.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende periode.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste opgares som arets nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning
Indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den periode, de vedrgrer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdiregulering af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser indregnes lgbende
som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtaegt.

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skannet dagsvaerdi. Malingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med et afkastkrav danner grundlag for eiendommenes dagsvaerdi. Afkastsatserne
(forrentningskravet) fastsaettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfarer en investerinsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
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forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes
i resultatopggrelsen .

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i
investeringsejendommenes lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Akutelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Den udskudte skat er indregnes med 22%.

Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter og andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis
svarer til nominel veerdi.

Side 8 af 14



Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2022
kr.

131.709
0
131.709

0
-25.573

106.136
1 -23.474
82.662

82.662
82.662

2021
kr.

115.603
0
115.603

0
-22.555

93.048
-20.614
72.434

72.434
72.434
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle aktiveri alt

Langfristede aktiver i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Kortfristede aktiveri alt

AKTIVERIALT

Note

2022
kr.
2.045.000

2.045.000

2.045.000
275

275

5.386
5.661

2.050.661

2021
kr.
2.045.000

2.045.000

2.045.000
275

275

0

275

2.045.275
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Balance 31. december 2022

Passiver
Note 2022 2021
kr. kr.
Registreret kapital mv. 3 54.000 54.000
Overfart resultat 425.141 342.479
Egenkapitali alt 479.141 396.479
Udskudt skat 7.412 7.412
Geeld til realkreditinstitutter 935.796 997.398
Langfristede forpligtelser i alt 4 943.208 1.004.810
Geeld til realkreditinstitutter 59.600 57.400
Geeld til banker 0 18.734
Skyldig selskabsskat 15.474 14.614
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse 503.738 503.738
Deposita 49.500 49.500
Kortfristede forpligtelser i alt 628.312 643.986
Forpligtelser i alt 1.571.520 1.648.796

PASSIVERI ALT 2.050.661 2.045.275



Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Egenkapital, primo
Betalt udbytte
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret
kapital mv.

kr.
54.000
0

0
54.000

Overfort
resultat

Kr.
342.479
0
82.662
425.141

Ialt

kr.
396.479
0
82.662
479.141
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Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere ar

2. Materielle aktiveri alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Dagsveerdireguleringer primo
Arets dagsveerdireguleringer

Dagsveaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter

2022 2021
kr. kr.
23.474 20.614
0 0

0 0
23.474 20.614

Investerings-
ejendomme
kr.

2.011.310
0
0

2.011.310

33.690
0

33.690

2.045.000

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og

vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet

tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til starre

vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er
fastsat ud fra en individuel vurdering af markedsniveauet. Den anvendte afkastprocent udgar ca.

6%.

Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseaettelse af dagsvaerdien pa

investeringsejendomme.
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3. Registreret kapital mv.

Aktie-/anpartskapitalen bestar af 54 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

kr.

Zndringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Stiftelse 07.12.2014, kontantindskud kurs 100 54.000
Anpartskapital ultimo 54.000

4. Langfristede forpligtelser i alt

Galdialt Afdrag Langfristet Restgeaeld
ultimo  naeste ar andel efter5ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 995.396 59.600 935.796 704.900
995.396 59.600 935.796 704.900

5. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebreve kr. 75.000 til sikkerhed for mellemvaerender med ejerforeninger

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte
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