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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for Riva Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 9/7 2025

Direktion

Merete Svenningsen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Riva Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Riva Invest ApS for perioden 1. januar -
31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklazringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreaever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 9/7 2025

ROBZEK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
mne33773
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i veerdipapirer
og ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Avrets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Riva Invest ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af endrede regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter samt andre
eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsatning omfatter lejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

AEndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling
Andring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling bestar af forskydning i
lagerbeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vareforbrug samt salg, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge, pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til virksomhedens ansatte.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, amortisering af realkreditlan samt
tillleg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved @&ndring 1 afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 0 %
Andre anlag, driftsmateriel og 4-5 ar 0 %

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastseettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfaelde, hvor nettorealisationsveardien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostprisen opgeres som anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveaerdien for varebeholdninger opgegres som salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsettes
under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel wvurdering af de enkelte
tilgodehavender.

This document has esignatur Agreement-ID: 94eb10tTZug252700366
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveaerdien opgares
pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGYJRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024
2024 2023
kr. kr.
BRUTTOFORTJIENESTE ......ccocovviiieeiece e 604.511 106.086
1 PersonaleomKostninger.........cccovvveiieneniiesienesee e -575.922 -562.552
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVET ... -52.965 -254.082
DRIFTSRESULTAT ..ottt -24.376 -710.548
Andre finansielle indteegter ... 2.658.613 3.089.848
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra
tilknyttede virksomheder ............ccocoiiiiiiini -30.663 -35.672
Andre finansielle omKoStNINGer.........cccccvvevvivevieieennn, -10.727.551 -318.548
RESULTAT FOR SKAT ....ooov v -8.123.977 2.025.080
Skat af arets resultat..............ccceveeeevevceeieiieeeeceeeeinas -371.871 0
ARETS RESULTAT oot -8.495.848 2.025.080
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSUIat..........cooveveiiiesiceeeee e -8.495.848 2.025.080
DISPONERET I ALT oo -8.495.848 2.025.080
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023

kr. kr.

Grunde 0g BYgNINGEr ..o 1.556.357 1.609.321
Materielle anlaegsaktiver............cccoovievieiin e 1.556.357 1.609.321
Andre veerdipapirer og kapitalandele .............c.c.cccevene. 466.789 466.789
Finansielle anlaegsaktiver ... 466.789 466.789
ANLAEGSAKTIVER. ..., 2.023.146 2.076.110
Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer ...................... 0 1.253.428
VarebeholdnNinger ..........cccooveiieiecce e 0 1.253.428
SelSKaDSSKAL.........ccveieieiiec e 0 72.738
Andre tilgodehavender ............cccooveveiieiieve e 5.931.882 12.368.882
PeriodeafgraansningSPOSLEr ..........ccovvirveieiienienie e 5.499 0
Tilgodehavender ...........cccooeiievicie i 5.937.381 12.441.620
Andre veerdipapirer og kapitalandele ...............ccoccoeee. 37.983.727 41.463.512
Verdipapirer og kapitalandele ............c.cccccoceeveiennne 37.983.727 41.463.512
Likvide beholdninger ..........cccooiiiiiiiiienee 480.536 159.439
OMSAETNINGSAKTIVER. ... 44.401.644 55.317.999

AKTIVER ... 46.424.790 57.394.109
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023
kr. kr.
Virksomhedskapital ............cccooeiiiiiiniiiic 80.000 80.000
OVErfart reSUIat..........cooveveiiieiceeeeee e 40.738.675 49.234.523
EGENKAPITAL ...t 40.818.675 49.314.523
Prioritetsgald.......ccooveiiie e 846.751 875.484
Langfristede geeldsforpligtelser..........cccoovevviiieinennne 846.751 875.484
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 44.465 44.347
KreditinStItUITEr ........coveieceeece e 0 2.580.049
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............ccoco.u.... 30.000 45.570
Geeld til tilknyttede virksomheder ... 710.041 785.427
SeISKADSSKAL.........eevievieiiieiie e 335.348 0
ANden gald......c.ooiiii 3.639.510 3.748.709
Kortfristede geeldsforpligtelser ...........cccoovevviieinennnne 4.759.364 7.204.102
GALDSFORPLIGTELSER .....ccoeiiveeeeeeee, 5.606.115 8.079.586
PASSIVER ... 46.424.790 57.394.109

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter 837 og §38
4  Eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2024 2023
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget.........ccccevvvvieiiieviiieiieiees 1 1
LBNNINGET ..ot 570.177 556.864
Andre omkostninger til social Sikring ...........cc.cccceoenen. 5.745 5.688
575.922 562.552
Geldi alt Geld i alt Kortfristet Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
2  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ................... 919.831 891.216 44.465 665.162
919.831 891.216 44.465 665.162
3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi
efter 837 og 838
Verdi ultimo indregnet i balancen
Andre veerdipapirer og kapitalandele .............c.c.cccce..... 16.810.571 16.892.194
16.810.571 16.892.194
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgarelsen
Andre veerdipapirer og kapitalandele ...............cccccce..... 1.608.090 1.352.831
1.608.090 1.352.831
4 Eventualposter mv.

This document has esignatur Agreement-ID: 94eb10tTZug252700366

Virksomheden hafter solidarisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
0g royaltyskat.



Riva Invest ApS

16

NOTER

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for selskabets gaeld overfor E/F Ahusene er der givet pant i grunde og
bygninger nom. 40 t.kr.

Den regnskabsmaessige veerdi af den pantsatte ejendom udger 1.556 t.kr. pr. 31. december
2024.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstdende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i

Merete Svenningsen

Navn returneret af Mitld: Merete Svenningsen

Direktar og Dirigent

ID: 218a7c3b-2e19-42ff-9441-fcc252fe5ach

IP-adresse: 80.62.117.169:61102

CPR-match med Mitld

Dato for underskrift: 09-07-2025 22:20:25 CEST (+02:00)
Underskrevet med MitID

Mit2D

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

dokumentet.

Jesper Falk Hansen

Navn returneret af Mitld: Jesper Falk Hansen

Revisor

ID: 1281c680-9455-46a9-9728-e1059b82e4f5
IP-adresse: 172.225.253.95:37331

CVR-match med Mitld

Dato for underskrift: 10-07-2025 12:05:28 CEST (+02:00)
Underskrevet med MitID

Mit2b

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation
to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-1D: 94eb10tTZug252700366




Proof of Signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 94eb10tTZug252700366.

The document is part of the order with Reference ID 26a37eWRhwp252700366.

Document Integrity

Algorithm Hashsum

SHAS512 2E74DF574E487DEA3753A99346218308B97AAB6597A58C294DF1E40AEA7DO165F -
29DB4A7E958B11B3C2986B6BEAAB02BA4D84DB470AB03B4C362CC85E60A8067

v/
o
(@]
c
3
(0]
>
-
%]
]
D
[1]
o
BN
?
o
RN
N
o
N
(6]
BN
e
o
a
IS
[UEN
C
—
(@)

Document List

Agreement ID Title

94eb10tTZug252700366 3794 Arsrapport 2024.pdf
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