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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Riva Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa,den 6/7 2022

Direktion

Merete Svenningsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Riva Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Riva Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa,den 6/7 2022

ROBAZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
mne33773
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
Riva Invest ApS
Udsigten 3
8500 Grenaa
CVR-nr.: 34591032
Stiftet: 12. juni 2012
Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2021
Dokument ref.: 3794 /JFH / SVI/MJ

Merete Svenningsen

ROBZK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i verdipapirer
og ejendomsudlejning.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

This document has esignatur Agreement-ID: 1df16bSZsmN247991651
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Riva Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, vareforbrug,
andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter.

This document has esignatur Agreement-ID: 1df16bSZsmN247991651
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsatning omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

/Endring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling
Andring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling bestar af forskydning i
lagerbeholdningerne.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vareforbrug samt salg, reklame, autodrift,
administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, amortisering af realkreditlan samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

This document has esignatur Agreement-ID: 1df16bSZsmN247991651
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40 ar 0 %
Andre anleg, driftsmateriel og 4-5 ar 0 %

inventar

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet 1 den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsverdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostprisen opggres som anskaffelsespris med tilleg af hjemtagelsesomkostninger.
Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af

feerdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastsettes
under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

This document has esignatur Agreement-ID: 1df16bSZsmN247991651
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsa&tningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsveardien opggres
pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.

This document has esignatur Agreement-ID: 1df16bSZsmN247991651
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021
2021 2020
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE .........ccccoooviiiiininiiee -267.505 84.668
1 PersonaleomKOStNINGEr.......cccvuveeriieeniieeniieeiieeeiiee e -550.582 -340.330
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANl@EZSAKLIVET ... -223.804 -111.832
DRIFTSRESULTAT ......cccooiiiiiiiieeeee, -1.041.891 -367.494
Andre finansielle indt@gter ...........ooceevveiernieeiiieennneene 27.946.254 1.532.159
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder ............ccccveeviiieiniiennieenieeee -43.923 -43.501
Andre finansielle omKkostninger..........c.cccceeeeeernieennneen. -403.635 -253.638
RESULTAT FOR SKAT .......ccooviiiieeieeees 26.456.805 867.526
Skat af arets resultat.........cooeverereeiriieieienesese e -5.000.389 -147.343
ARETS RESULTAT ......covvooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene 21.456.416 720.183
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overf@rt resultat..........occeeervieiniiiiniieeeeeceeceeee 21.456.416 720.183
DISPONERET T ALT ....cccooiiiiiiiieeeeee, 21.456.416 720.183

This document has esignatur Agreement-ID: 1df16bSZsmN247991651



Riva Invest ApS 12

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020

kr. kr.

Grunde 0g DY gNinger .......ccccveevueeeriieeniieeniee e 1.715.256 1.768.222
Andre anleg, driftsmateriel og inventar............c..c....... 1.361.304 136.534
Materielle anlaegsaktiver.................cccccoeeiiiiiieniinneen, 3.076.560 1.904.756
Andre verdipapirer og kapitalandele ............cccccceeneeenn. 466.789 466.789
Finansielle anlaegsaktiver.................ccccccoooviiiiiiennnnn, 466.789 466.789
ANLAEGSAKTIVER ..., 3.543.349 2.371.545
Fremstillede ferdigvarer og handelsvarer ...................... 1.253.428 1.253.428
Varebeholdninger ...............ccoccovviiiiniiiiniieieeeee 1.253.428 1.253.428
Andre tilgodehavender ...........ccoccooiiiiiiiiniiiiiiiiee, 17.834.053 13.185
Tilgodehavender .................ccocoovviiiiiniiiineecee 17.834.053 13.185
Andre verdipapirer og kapitalandele ............ccccccooeee. 34.341.322 32.186.835
Veardipapirer og kapitalandele ................................... 34.341.322 32.186.835
Likvide beholdninger ................cccccoooiiiiiniiiiiienieee, 452.681 228.610
OMSZAETNINGSAKTIVER ..o, 53.881.484 33.682.058

AKTIVER ... 57.424.833 36.053.603

This document has esignatur Agreement-ID: 1df16bSZsmN247991651
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2021 2020
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........cccccoeeviiiiiiiiiniiiniieiiceee, 80.000 80.000
OVerfart resultat.........oooeerieeiienieeieeeeeeeeeeeee e 49.030.036 27.573.619
EGENKAPITAL........cooiiiiieeeeeeeeeeee 49.110.036 27.653.619
Hensattelse til udskudt skat .........cccooeeeriieniiniiincnnneen. 74.122 44.960
HENSATTE FORPLIGTELSER ..., 74.122 44.960
Prioritetsga@ld.........oooviiiiiniiiiiiic 946.562 989.871
2 Langfristede galdsforpligtelser.....................cooeee.. 946.562 989.871
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 44.112 43.994
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............c.......... 230.913 158.010
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccccccoeeeniennnn 1.026.216 1.159.213
SelskabssKat......ccuevvieiriiiriiiniiiieieeeeeeeee 138.019 28.105
Anden g@ld........cooiiiiiiiii e 4.124.714 4.386.601
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 1.730.139 1.589.230
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................c.ccue.... 7.294.113 7.365.153
GZALDSFORPLIGTELSER .........ccccooiiiiiiiiie 8.240.675 8.355.024
PASSIVER ... 57.424.833 36.053.603

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38
4  Eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2021 2020
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal personer besk®ftiget .........ceoeeviiiiiinienieinieniene 1 1
LANNINGET......uviieiiieeiieeeiie ettt e 544.864 334.864
Andre omkostninger til social sikring ...........cccceeveueeen. 5.718 5.466
550.582 340.330
Gald i alt Geald i alt Kortfristet Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar
2  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 1.033.865 990.674 44.112 799.632
1.033.865 990.674 44.112 799.632
3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi
efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet 1 balancen
Andre verdipapirer og kapitalandele .............ccccceeeeee. 16.895.004 14.946.835
16.895.004 14.946.835
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen
Andre verdipapirer og kapitalandele .............c.cccoe...e. 1.360.301 785.709
1.360.301 785.709
4 Eventualposter mv.
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NOTER

S Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgald er sikret ved pant i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for selskabets gzld overfor E/F Ahusene er der givet pant i grunde og
bygninger nom. 40.000 kr.

Den regnskabsmassige vardi af den pantsatte ejendom udggr 1.715.256 kr. pr. 31. december
2021.
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1df 16bSZsm\N247991651 3794 - Regnskab 2021. pdf

7f 5252NH hw247991651 3794 - Speci fi kati oner 2021. pdf

Signers

Merete Svenningsen <riva@stofanet.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-256439065801

As Dirigent and Direktar

Signed 2022-07-06T21:28:17.245Z from 86.52.201.33:17308

Jesper Falk Hansen <jfh@robaek.dk>

Using NemID with ID 15846887

As Revisor

Signed 2022-07-07T05:54:50.332Z from 195.249.122.118:54151

Activitylog

When What Who Where

06-07- 2022 Created Stina Vel s Jensen 172.20.9. 221
11: 37: 53 svj @ obaek. dk

06-07- 2022 Opened Mer et e Svenni ngsen 86. 52. 201. 33:
21:27: 44 ri va@t of anet . dk 18392

06- 07- 2022 Si gned Mer et e Svenni ngsen 86. 52. 201. 33:
21:28: 17 ri va@t of anet . dk 19610

07-07- 2022 Opened Jesper Fal k Hansen 195.249.122. 1
05: 54: 06 j fh@ obaek. dk 18: 54361
07-07-2022 Si gned Jesper Fal k Hansen 195.249.122. 1

05: 54: 50 j fh@ obaek. dk 18: 55183
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+wUaQNzcLkolr9z3Dn+zYnomnQZUJyuNxHQGsRRNcXbj/aPjRIMMiOzlHqH5VlZvX+LYoZtsGos5
hzbXsbsiw5DQoCceAp2553xFcQ8V2MvRGCixoKlHf2gBRkKfvY9uIQvh8AZjKdY0K8KBmu/9mq6o
kr8wDCv56R912uiTaMUlh8oBpkEFb6zTb4U8GdmB+Hr9X7S5u7g5HnC160R2lC1e/BZ2dfBAHWoz
a/73/ogVlmJ7iMVByNd63+BskAs4Dn4mOIwRuQ==
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ZAm0iFb4DATvuXxPM8vaznDjoz68Gh+aBS0L/xNmzaleR2h80nePxIS4sWmiwd0eBs4/bTwDkVQF
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