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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Skovkvarteret byggefelt IV ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ribe, den 26. juni 2024

Direktion:

Jon Holm Saerensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Skovkvarteret byggefelt IV ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Skovkvarteret byggefelt IV ApS for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 26. juni 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Lasse L. Wolff
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35802



|IBDO ’

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er opferelse, keb, salg, formidling og udlejning af ejendomme,
administration samt radgivning og serviceydelser i forbindelse hermed og anden i @vrigt hermed
staende virksomhed.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......cccovviiniiniiniiniiiiiiiieenene,

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlagsaKtiVer. . oo e
DRIFTSRESULTAT ....c.tiitiiiiiiiiieeeeereeneeneeneeneeneanes

Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
@vrige finansielle omkostninger.......ccoovvviiiiiiiiiiiiiinnennns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccc s

Note

2023
kr.

477.021

-108.498

368.523

3.116
-184.936

186.703

-62.779

123.924

123.924

123.924

2022
kr.

414.008

-107.738

306.270

683
-188.995

117.958

-26.510

91.448

91.448

91.448
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiii

Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...

Note 2023

kr.

10.776.221
3 10.776.221

10.776.221

5.295
5.295

0

5.295

10.781.516

2022
kr.

10.754.429
10.754.429

10.754.429

4.824
4.824

108.808

113.632

10.868.061
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital.....eeeereieiiiiiiiiiiiiiiieirii e eaes
Overfart resultat......oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaennns

2] 3N o I N
Hensaettelser til udskudt skat........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnne..
HENSATTE FORPLIGTELSER ....covviiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Geeld til realkreditinstitutter.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiian,
Langfristede geeldsforpligtelser.............ccccvviiininn.n.

Geeld til realkreditinstitutter..........cooeeiiieiiiiiininann...
Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
Modtagne forudbetalinger fra kunder............cccovenen....
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.....................
Geeld til tilknyttede virksomheder........cccoveeveviiinennnnn..
Selskabsskat,...ooueeeriiiiiiiiiiiiiiiiii e
Anden gaeld...coeneeiii i e
(D001 L - PO PPPE
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............coooevvviiininnn.n.

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiinininns

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysninger om usikkerhed ved going concern

Medarbejderforhold

Note 2023
kr.

50.000
262.082

312.082

1.000

1.000

9.552.107
4 9.552.107

331.001
9.835
68.100
18.750
228.611
63.779
1.001
195.250
916.327

10.468.434

10.781.516

10

2022
kr.

50.000
138.158

188.158

2.000

2.000

9.882.561
9.882.561

327.401
0

58.700
18.750
176.579
48.510
1.002
164.400
795.342

10.677.903

10.868.061
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2023........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2023

Overfort
Anpartskapital resultat

50.000 138.158
123.924

50.000 262.082

11

| alt

188.158

123.924

312.082



|IBDO

NOTER
2023 2022
kr. kr.
@vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 3.522 1.791
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 181.414 187.204
184.936 188.995
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 63.779 48.510
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., -1.000 -22.000
62.779 26.510
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. Januar 2023......ciiueiiittieiterenneeeeneeeeeneeresnnesesnsesennsesonnssnnnes 11.077.471
TN et ettt ettt et ettt eet et et eateaueaseaneaneanenneaneaneaneenaenaeneeneeneenenns 130.290
Kostpris 31. december 2023........ccciiiiiiiiiiiiiiiii i eei e e eeieeaiaeanaean 11.207.761
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023......ccctiiiiieiiiiiiriitereieerenneeaenneeaanes 323.042
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiieii et e e eaee 108.498
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 .........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 431.540
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannen. 10.776.221
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2023 Afdrag Restgaeld  31/12 2022
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 9.883.108 331.001 8.207.841 10.209.962

9.883.108 331.001 8.207.841 10.209.962

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Tornum
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditgaeld er deponeret 11.200 t.kr. i investeringsejendomme
regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2023 pa 10.776 t.kr.

12

Note
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NOTER

Oplysninger om usikkerhed ved going concern

Selskabet likvide beredskab er begranset. Ledelsen har en forventning om at ville tilfare
selskabet den ngdvendige likviditet for at sikre selskabet som minimum frem til 31. december
2024.

| forbindelse hermed, er der afgivet falgende statteerklaering til selskabet:

RIBO Ejendomme ApS og Tornum Holding ApS bekraefter herved, at RIBO Ejendomme ApS og
Tornum Holding ApS i perioden indtil 31.12.2024 forpligter sig til pa anfordring ad én eller
flere gange at tilfare Skovkvarteret byggefelt IV ApS den likviditet som matte vaere ngdvendig
for, at Skovkvarteret byggefelt IV ApS kan indfri sine forpligtelser i takt med, at de forfalder.
Tilferslen af likvide midler skal ske i form af egenkapital, som en kapitalforhgjelse eller ved
skattefrit koncerntilskud, eller som fremmedkapital ved ydelse af pengelan, der tidligst
forfalder til betaling 31.12.2024, og som fra RIBO Ejendomme ApS og Tornum Holding ApS ’
side er uopsigeligt i perioden indtil 31.12.2024, og med et belgb, der efter ledelsen i
Skovkvarteret byggefelt IV ApS’ sken, er tilstraekkeligt til, at Skovkvarteret byggefelt IV ApS
kan opfylde sine forpligtelser i takt med, at de forfalder. Indestaelsen bestar uanset om der i
perioden er sket kapitaltilfarsel til Skovkvarteret byggefelt IV ApS. Denne indestaelse for
tilfarsel af likviditet er uigenkaldelig og kan i gvrigt uden saerlige betingelser eller vilkar ggres
gaeldende af ledelsen i Skovkvarteret byggefelt IV ApS.

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 0

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Skovkvarteret byggefelt IV ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres
til salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi

Y a 1 0= 1= S PP 50 ar 50%
Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



