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LEDELSESPATEGNING
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024
for Palsson Urbanism ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn NV, den 18. juni 2025

Direktionen

Sl

Karsten Palsson
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB
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www. hrrevision.dk

Til den daglige ledelse i Palsson Urbanism ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Pdlsson Urbanism ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pd
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Roskilde, den 18. juni 2025

HR REVISION - Barrett ApS
CVR-nr.: 28842562

Yot Vet

Kenneth Barrett
Registreret Revisor
mnel6913
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Pélsson Urbanism ApS
Svanevej 26
2400 Kebenhavn NV

Telefon: 242136 81

CVR-nr.: 21770132
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Karsten Palsson

HR REVISION - Barrett ApS
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er eje, administrere og udleje fast ejendom, skribent-, forlags- og foredragsvirksomhed
samt anden hermed stdende virksomhed efter direktionens sken.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat, et underskud pa kr. 115.979 anses af ledelsen for ikke tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé kr. 21.382.962 og en egenkapital pa kr. 7.888.119.
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i

regnskabséret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudszetninger og usikre faktorer
Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som varende tilfredsstillende.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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GENERELT

Arsregnskabet for Palsson Urbanism ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné éarets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGOYRELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten ~ bestér af  sammentrekning af  regnskabsposterne  “nettoomsatning,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtaeegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansettelsesmodel. Afkastsatsen er 2 — 7 %.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter og forsikringer, som palignes investeringsejendommene divideret med

investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Side 8



Palsson Urbanism ApS

l—iR REVISION

www.hirevision.dk

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Qvrige materielle anleegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pé grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Investeringsejendomme Afskrives ikke
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-7ér

Aktiver med en Kkostpris pd under kr. 33.100/34.400 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veaerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024 www.hrrevision,dk

2023
2024 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE ......c.cccoininmiiniiennininsmiensieens 1.635.469 131
2 PersonaleomkoStNinger ........cuevuvreeeriessreeeserssressessssmsseesesensssssnnans -120.000 -127

3 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver i ansniinrmssaasnainsanimamimiatee -21.382 -12
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer..................ccocvun. 1.494.087 -8
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme .........cccccveniniee -1.290.000 -355
DRIFTSRESULTAT.........ccooerrerirrresesmesaseresnsnsesssneeeresssences 204.087 -363
Andre finansielle indt@gLer........covieiiiiiniinmii 737 11
Andre finansielle OMKOStNINGET .....cocuviiiieciniciiiiiiiiesiininens -402.502 -365
RESULTAT FOR SKAT ... -197.678 =717
4 Skat af arets reSUltal v coissussmsssviissiissssiiaiissinies ks snssassiiie 81.699 158
ARETS RESULTAT ........oooovvtrenrnnsesseseesessessessessessesissssssssesses -115.979 -559

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat ;.. cumsiismmmi ettt -115.979 -559

DISPONERET I ALT .iisiuiasscossarsusisvsssarsasssoprassossssnapessssssraseness -115.979 -559
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Palsson Urbanism ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

5 Grunde 0g BYZNiNger.......ccuceiiverrneneininirenniinsneseinieeennnes
5 Andre anleg, driftsmateriel og inventar............occeccervvrvcrnnecnnn

Materielle anlaegsaktiver ...,

ANLAEGSAKTIVER .....ccvviiiinimimimiresiimiems

Andre tilgodehavender ...........ceeiiiiinneiinisieee s

Tilgodehavender.............occoiiiiiiiiii i,

Likvide beholdninger ...........coovveeininmnininimeeecsmniiseon.

OMSATNINGSAKTIVER........coooiiimnnsiimeniniininis e

AKTIVER
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2023
2024 kr. 1000
20.330.000 23.970
828.557 819
21.158.557 24.789
21.158.557 24.789
103.334 100
103.334 100
121.071 90
224.405 190
21.382.962 24.979
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

‘IR REVISION

PASSIVER www.hrrevision.dk

2023

2024 kr. 1000

Virksomhedskapital.........ccoovivcminiiini, 125.000 125
Overfort resultat Guassimisiimaanassaimmasmdaimas 7.763.119 7.879
EGENKAPITAL :iwnsisrisisiesivisscnosssessiis oramimsisiasss 7.888.119 8.004
Hensaettelse til udskudt SKat -.......oeeeveereeerieieecreeeieseciesereerrneeans 352.922 434
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cocoiniiiiiiiccniaiinns 352.922 434
Prioritetsg®ld czusimiiumimmitimmi i miniyG it 4.198.030 7.011
DEPOSIta.....itiriccniiiir e 317.700 318
Langfristede geeldsforpligtelser...............coociieniiiiiicinnnnn 4.515.730 7.329
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ........c.ccccviiiiiiiniiinnne 45.622 46
ANEN ZRIA ..oovvviieiirece e s e 14.401 14
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......c.ovviviiiiiniiinnene 8.566.168 9.152
Kortfristede gzeldsforpligtelser ...............ccocooiniiiniiniininnnnens 8.626.191 9.212
GALDSFORPLIGTELSER ........ccccoiiniiiiiiiiiiciiiisiisaines 13.141.921 16.541
PASSIVER . ciummimsiiaiamimsisivsissas s asssisimmisi wassen 21.382.962 24.979

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv,
7  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo ..........cceccevvinnenirrnescnnnecsreneeseseenes

Virksomhedskapital ultimo ............ccecevennriinicnninriininnnn

Overfort resultat, Primo.......ciiie s

Arets resultat ........
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2023
2024 kr. 1000
125.000 125
125.000 125
7.879.098 8.438
-115.979 -559
7.763.119 7.879
7.888.119 8.004
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NOTER

2024

Usikkerhed ved indregning og maling

‘fR REVISION

www, hrrevision.dk

2023
kr. 1000

Selskabets investeringsejendomme udgeres af ejendomme til privat og erhvervsmessig benyttelse.
Investeringsejendommene er vardireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret model. 1

afkastmodellen medtages tomgangsleje.

Det er ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne er realistiske i det nuvarende marked.

Afkastprocenterne og de udgifter, der indgar i afkastmodellerne bygger pa subjektive sken, hvilket
kan variere fra investor til investor. En lavere afkastsats vil medfoere hejere dagsverdi og omvendt vil

en hgjere afkastsats medfere en lavere dagsveerdi.

Personaleomkostninger

Antal personer besk@ftiget........ooeveiiiiiieiineiiiiineiieeceeeann, 1 |
LONMINEET ...c.cviieeieirrieietreniiessesesssessesessteseseeseesseessnssesessessesnas 120.000 127
Personaleomkostningerialt.........cooovenieiniiiiennninccnirennn 120.000 127
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar.........ccovcevrereeerererecennnns 21.382 12
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver i alt ... 21.382 12
Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat.........cccoceveiinenevnninnnnnenininnnennenn, -81.699 -158

Skat af drets resultat i alt................ccoooviiviiiiciice i -81.699
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Andre anlag,

Grunde og  driftsmateriel og

bygninger inventar

5 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPITS, PIIMO...ueeciriiereerrerireeerenineesensnssreseessesserseecsmsnsresrens 20.904.865 860.452
Tilgang 1 Arets 10b......o.eecevreninecccre e 0 31.360
Afgang 1 Arets 1ob .....o.oveceernnieece s -2.350.000 0
Kostpris 31. december 2024 18.554.865 891.812
OpsKrivinger, Primo .......coccvecrieresiienesinssrsessesssissmiressessns 3.065.135 0
Afgang 1 Arets 1oD ..o -1.290.000 0
Opskrivninger 31. december 2024 1.775.135 0
Af-/nedskrivninger, primo.........c.ccveiiienieiesncnsiecsnene i 0 -41.873
Arets af-/nedskrivningerssmmninmssinnsmnmsmmiss 0 -21.382
Af-/nedskrivninger 31. december 2024 0 -63.255
Materielle anlaegsaktiverialt...................oi 20.330.000 828.557

Den offentlige kontantvurdering pr. 1. oktober 2020 andrager
kr. 18.016.000.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber ejet af Karsten Pélsson Holding ApS. Som
helejet dattervirksomhed hefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen oplyses i moderselskabets
arsrapport. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets haftelse udger et starre belab.

7 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
Tinglyst pant i selskabets ejendomme kr. 4.250.000.
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