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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Fenger Invest, Brarup ApS
Separken 14
6650Brerup

CVR-nr.: 18251132
Hjemsted: Vejen
Regnskabsar: 01.01.2025- 31.12.2025

Direktion
Leif Fenger, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025 for
Fenger Invest, Brarup ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2025 -

31.12.2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Brgrup, den 07.04.2026

Direktion

Leif Fenger
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering om
udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Fenger Invest, Brorup ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Fenger Invest, Brarup ApS for regnskabsaret 01.01.2025 -
31.12.2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2025 - 31.12.2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover



udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 07.04.2026

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Poul Skovgaard
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne26777
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af kontor- og industriejendom.

Usaedvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling

Selskabet har endret regnskabspraksis, saledes at selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdier. Der
henvises til note 5 og omtalen under anvendt regnskabspraksis. £ndringen finder sted i forleengelse af aendring
af bestemmelser i arsregnskabsloven.
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Resultatopgerelse for 2025

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 44.845 66.969
Personaleomkostninger 1 (156.068) (156.951)
Driftsresultat (111.223) (89.982)
Andre finansielle indteegter 2 13.605 5.106
Andre finansielle omkostninger 3 (163.445) (136.078)
Resultat for skat (261.063) (220.954)
Skat af arets resultat 4 57.371 48.317
Arets resultat (203.692) (172.637)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (203.692) (172.637)
Resultatdisponering (203.692) (172.637)
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Balance pr. 31.12.2025

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 3.200.000 3.200.000
Materielle aktiver 5 3.200.000 3.200.000
Anlaegsaktiver 3.200.000 3.200.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 205.732 60.127
Tilgodehavender 205.732 60.127
Omsatningsaktiver 205.732 60.127
Aktiver 3.405.732 3.260.127
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Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfert overskud eller underskud 823.314 1.027.006
Egenkapital 1.023.314 1.227.006
Udskudt skat 382.015 439.386
Hensatte forpligtelser 382.015 439.386
Geeld til realkreditinstitutter 1.155.534 1.216.541
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.155.534 1.216.541
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 6 48.355 46.297
Bankgaeld 746.086 278.158
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 604 3.318
Anden geeld 49.824 49.421
Kortfristede geeldsforpligtelser 844.869 377.194
Gaeldsforpligtelser 2.000.403 1.593.735
Passiver 3.405.732 3.260.127
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2025

Overfort

Virksomheds- Reserve for overskud eller
kapital opskrivninger underskud I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 1.079.932 (488.751) 791.181
Andring i regnskabspraksis 0 (1.079.932) 1.515.757 435.825
Korrigeret egenkapital primo 200.000 0 1.027.006 1.227.006
Arets resultat 0 0 (203.692) (203.692)
Egenkapital ultimo 200.000 0 823.314 1.023.314
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Noter

1 Personaleomkostninger

2025 2024
kr. kr.
Gager og lenninger 153.751 155.725
Andre omkostninger til social sikring 2.317 1.226
156.068 156.951
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
2 Andre finansielle indtaegter
2025 2024
kr. kr.
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 13.605 5.106
13.605 5.106
3 Andre finansielle omkostninger
2025 2024
kr. kr.
Renteomkostninger i gvrigt 163.445 136.078
163.445 136.078
4 Skat af arets resultat
2025 2024
kr. kr.
Andring af udskudt skat (57.371) (48.317)



(57.371) (48.317)

5 Materielle aktiver
Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 2.283.092
Kostpris ultimo 2.283.092
Opskrivninger primo 916.908
Opskrivninger ultimo 916.908
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.200.000

Investeringsejendomme indregnes tildagsvaerdi med veaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i
arsregnskabslovens § 38.
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Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i eiendommens
budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette
korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til
at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi
Selskabets investeringsejendomme omfatter én erhvervsejendom beliggende i Brarup.

Dagsveerdien er baseret pa det forventede normaliserede driftsresultat for eiendommen og et skennet afkastkrav
for selskabets ejendom pa 9,0% (9,0% for 2024). Afkastkravet er vurderet i forhold til egendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Fastsaettelse af afkastkravet er baseret pa et ledelsesskgn, og vurderingen er derfor behaftet med usikkerhed.
Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien.

Foelsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er skgnnet til 3.200 t.kr. pr. 31.12. 2025. Den opgjorte dagsvaerdi er
et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden.
Felsomheden af det anvendte afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten pa 1,0 %-
point vil dagsveerdien falde med 320 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 1,0 %-point vil medfgre en stigning i
dagsveerdien pa 400 t.kr.

6 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar

2025 2024 2025 2025



kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 48.355 46.297 1.155.534 748.500
48.355 46.297 1.155.534 748.500

7 Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet leasingaftaler vedrgrende automobiler. De samlede leasingforpligtelser udger 407 t.kr.
(sidste ar, 142 t.kr.).

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Fenger Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelser i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.
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8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzeld er sikret ved pant i eiendommen.

Til sikkerhed for bankgzeld er deponeret ejerpantebrev, nom. 1.400 t.kr. i eiendommen.
Regnskabsmaessig veerdi af pantsat ejendom udger 3.200 t.kr., mod 3.200 t.kr. sidste ar.

Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder
Virksomheden har kautioneret for tilknyttede virksomheders bankgaeld. Bankgeelden i tilknyttede virksomheder
udger 999 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Andringer i anvendt regnskabspraksis
Virksomheden har aendret regnskabspraksis for sa vidt angar indregning og maling af investeringsejendomme.

Praksiseendringen medferer en forggelse af arets resultat fgr skat pa 51 t.kr. og efter skat 40 t.kr.
Balancesummen forgges med 610 t.kr., mens egenkapitalen pr. 31.12.2025 forgges med 476 t.kr.
Sammenligningstal er tilpasset den a&ndrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovennavnte omrader er arsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.



Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, ejendomsomkostninger og
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter lejeindteegter, som indregnes i den tidsmaessige periode som de vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution og administration.
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.



Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhangig kaber.

Dagsveerdien opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgaerelsen.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdaelse af forventede tab.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Geeld til realkreditinstitutter

Prioritetsgaeld males til den nominelle vaerdi. Opnaet konverteringsgevinst ved laneomlaegning er passiveret og
praesenteret under geeld til realkreditinstitutter. Den opnaede konverteringsgevinst resutatferes i takt med
afviklingen af geelden.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.






