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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2014 for Ejendomsselskabet Kremmergade ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den 22. maj 2015

Direktion

Peter Nielsen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Kreemmergade ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kreemmergade ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores af-
kraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsrapporten er aflagt under forudsztning af fortsat drift. Som det fremgar af afsnittet "Going Concern" i
ledelsesberetningen og note 1, er det en forudsatning for selskabets fortsatte drift, at en uenighed mellem
to kreditorer skal lgses, samt at selskabets bankforbindelse skal give tilkendegivelse af at ville stille
ngdvendig likviditet tilrddighed i 2015. Selskabets ledelse har forsggt at lose uenigheden. Disse
forhandlinger er endt uden resultat, hvorfor der er stor sandsynlighed for, at selskabet tages under
konkursbehandling. Vi tager derfor forbehold for, at arsrapporten er aflagt under forudsatning af fortsat
drift. Arsrapporten burde vare aflagt efter realisationsprincippet, hvilket efter vores skon ville reducere
resultat og egenkapital.

_
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Afkrzaftende konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holstebro, den 22. maj 2015
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Niels Villadsen Heidi Brander
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Kreemmergade ApS
Skalhuse 5
Gelstrup
9240 Nibe

CVR-nr.: 14 21 21 32
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Alborg

Direktion Peter Nielsen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hjaltesvej 16
Postboks 1443
7500 Holstebro

Advokat Holst advokater
Hans Broges Gade 2
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Vestjysk Bank
Vestergade 1
7500 Holstebro
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Beretning

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kreemmergade ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet omfatter opfarsel og udlejning af erhvervsejendom.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2014 udviser et underskud pa DKK 487.030, og selskabets balance pr. 31.
december 2014 udviser en negativ egenkapital pa DKK 6.593.622.

Going Concern

Selskabet har de senere ar haft underskud som felge af regulering/salg af investerings- og
handelsejendomme og vigende indtaegter i forhold til omkostninger. Selskabet har en stram likviditet og
har betydelig negativ egenkapital. Egenkapitalen kan udelukkende reetableres ved akkord fra selskabets
bankforbindelse eller ved en betydelig veerdistigning pa selskabets ejendomme.

Selskabet har over for andre koncernvirksomheder stillet kaution for bankgelden, hvilket fremgar af noten
under eventualforpligtelser. Disse koncernvirksomheder har alle negative egenkapitaler, og et selskab er
taget under konkursbehandling. Selskabets ledelse forventer ikke, at banken gor disse kautioner galdende,
da banken har sikkerheder i alle selskabers aktiver og i moderselskabets ejerandele i datter-
virksomhederne.

Det er ikke lykkes selskabet af opna tilsagn fra selskabets bankforbindelse om, at de vil stille den
nedvendige likviditet til radighed i 2015. Der er betydelig risiko for, at selskabet tages under
konkursbehandling, idet der er uenighed med en kreditor i selskabet.

Ledelsen forventer, at denne uenighed lgses, og afleegger derfor regnskabet under forudsztning af fortsat
drift.

P trods af ledelsens forventning om, at uenigheden lgses, og dermed at den ngdvendige finansiering vil

kunne opnaés, indikerer ovenstidende beskrivelser dog, at der er vaesentlige usikkerheder, som kan rejse
betydelig tvivl om selskabets fortsatte drift.
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Beretning
Usikkerhed ved indregning og méling

Handelsejendomme

Selskabets handelsejendomme (grundstykke og en ejendom) er vaerdiansat til nettorealisationsvaerdi.
Veardiansettelsen er forbundet med veesentlig usikkerhed, idet vaerdiansaettelsen er foretaget i et marked,
hvor der foretages fa handler.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Selskabets tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er i drsregnskabet maélt til den veerdi, som
tilgodehavendet forventes at indbringe selskabet.

Ledelsen forventer, at de selskaber i koncernen, som har positiv egenkapital, kan indfri deres
mellemvarende, hvorfor disse er malt til kurs 100. @vrige koncerntilgodehavender er mélt til kurs o som
folge af den negative egenkapital, krydskautioner mellem selskaberne overfor bankgeeld samt usikkerhed
om vaerdien af koncernens ejendomsportefalje.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2014 2013

DKK DKK
Nettoomsaetning 50.800 96.000
Andre driftsindtaegter 78.201 295.775
Andre eksterne omkostninger -233.895 -243.701
Bruttoresultat efter vaerdireguleringer -104.894 148.074
Veerdireguleringer af investeringsaktiver -575.000 -2.000.000
Bruttoresultat efter vardireguleringer -679.894 -1.851.926
Personaleomkostninger 3 0 -4.764
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 -7.260
Andre driftsomkostninger -31.760 -308.000
Resultat for finansielle poster -711.654 -2.171.950
Finansielle indteegter 4 279.960 33.482
Finansielle omkostninger 5 -134.732 -146.859
Resultat for skat -566.426 -2.285.327
Skat af arets resultat 6 79.396 0
Arets resultat -487.030 -2.285.327
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -487.030 -2.285.327

-487.030 -2.285.327
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2014 2013
DKK DKK
Handelsejendomme 7 5.450.000 7.500.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 1.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 0
Andre tilgodehavender 0 5.626
Udskudt skatteaktiv 9 0 0
Tilgodehavender 0 6.626
Likvide beholdninger 0 1.637.925
Omseatningsaktiver 5.450.000 9.144.551
Aktiver 5.450.000 9.144.551
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristet gaeld

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet gaeld
Galdsforpligtelser
Passiver

Going Concern

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

pwe

Note 2014 2013
DKK DKK

125.000 125.000

-6.718.622 -6.231.592

8 -6.593.622 -6.106.592

1.180.672 1.572.272

10 1.180.672 1.572.272

10 354.172 344.569

9.856.876 12.464.684

46.882 73.355

205.455 475.263

72.496 0

327.069 321.000

10.862.950 13.678.871

12.043.622 15.251.143

5.450.000 9.144.551
1
2
11
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Noter til arsrapporten
1 Going Concern

Selskabet har de senere ar haft underskud som falge af regulering/salg af investerings- og handelsejendomme
og vigende indtaegter i forhold til omkostninger. Selskabet har en stram likviditet og har betydelig negativ
egenkapital. Egenkapitalen kan udelukkende reetableres ved akkord fra selskabets bankforbindelse eller ved en
betydelig veerdistigning pa selskabets ejendomme.

Selskabet har over for andre koncernvirksomheder stillet kaution for bankgaelden, hvilket fremgéar af noten under
eventualforpligtelser. Disse koncernvirksomheder har alle negative egenkapitaler, og et selskab er taget under
konkursbehandling. Selskabets ledelse forventer ikke, at banken ggr disse kautioner geeldende, da banken har
sikkerheder i alle selskabers aktiver og i moderselskabets ejerandele i dattervirksomhederne.

Det er ikke lykkes selskabet af opna tilsagn fra selskabets bankforbindelse om, at de vil stille den ngdvendige
likviditet til radighed i 2015. Der er betydelig risiko for, at selskabet tages under konkursbehandling, idet der er
uenighed med en kreditor i selskabet.

Ledelsen forventer, at denne uenighed Igses og aflaegger derfor regnskabet under forudsaetning af fortsat drift.
P4 trods af ledelsens forventning om, at uenigheden lgses, og dermed at den ngdvendige finansiering vil kunne

opnas, indikerer ovenstaende beskrivelser dog, at der er vaesentlige usikkerheder, som kan rejse betydelig tvivl
om selskabets fortsatte drift.

2 Usikkerhed ved indregning og méling
Handelsejendomme
Selskabets handelsejendomme (grundstykke og en ejendom) er veerdiansat til nettorealisationsveerdi.
Veerdianseaettelsen er forbundet med veesentlig usikkerhed, idet veerdiansaettelsen er foretaget i et marked, hvor
der foretages fa handler.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Selskabets tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er i arsregnskabet malt til den vaerdi, som
tilgodehavendet forventes at indbringe selskabet.

Ledelsen forventer, at de selskaber i koncernen, som har positiv egenkapital, kan indfri deres mellemvaerende,
hvorfor disse er malt til kurs 100. Dvrige koncerntilgodehavender er mailt til kurs 0, som felge af den negative
egenkapital, krydskautioner mellem selskaberne overfor bankgaeld samt usikkerhed om veerdien af koncernens
ejendomsportefalje.
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Noter til arsrapporten

2014 2013
DKK DKK
3 Personaleomkostninger
Lgnninger 0 3.986
Andre omkostninger til social sikring 0 778
0 4.764
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
4 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 269.808 0
Andre finansielle indtaegter 1.152 22.224
Kursreguleringer 9.000 11.258
279.960 33.482
5 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 215 0
Andre finansielle omkostninger 134.517 146.859
134.732 146.859
6 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -41.423 0
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -37.973 0
-79.396 0
7 Handelsejendomme
Handelsejendomme 5.450.000 7.500.000
5.450.000 7.500.000
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Noter til arsrapporten

8

10
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Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Henseattelse til udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver
Laneomkostninger
Handelsejendomme
Veerdiregulering geeld

Skattemaessigt underskud til fremfarsel

Overfart til udskudt skatteaktiv

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv
Nedskrivning til vurderet veerdi

Regnskabsmaessig veerdi

Langfristet gaeld

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 &r

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
125.000 -6.231.592 -6.106.592
0 -487.030 -487.030
125.000 -6.718.622 -6.593.622
2014 2013
DKK DKK
-2.700 -4.000
-88.000 -88.000
-650.000 -595.000
-4.000 -6.000
-1.107.300 -1.049.000
1.852.000 1.742.000
0 0
1.852.000 1.742.000
-1.852.000 -1.742.000
0 0
2014 2013
DKK DKK
1.180.672 1.572.272
1.180.672 1.572.272
354.172 344.569
1.534.844 1.916.841
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Noter til arsrapporten

2014 2013
DKK DKK
11 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Handelsejendomme med en regnskabsmaessig veerdi pad DKK 2.450.000 2.000.000
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelse:
Ejerpantebrev med en hovedstol pa DKK 20 mio., der giver pant i
handelsejendomme med en samlet regnskabsmaessig af 5.450.000 7.500.000
Faolgende aktiver er stillet til sikkerhed for Grundejerforeningen Kreemmergade:
Pantebrev pa DKK 45.000, der giver pant i handelsejendomme med en
samlet regnskabsmaessig veerdi af 5.450.000 7.500.000

Bankforbindelsen har udstedt pantsaetningsforbud, idet eiendommen ligger til sikkerhed for geeld i det
pageaeldende kreditinstitut for Ejendomsselskabet Kreemmergade ApS, Hostrupvej 25, Holstebro ApS, D.G.U.
Erhvervslejemal og Nyholmvej 14, Holstebro ApS.

Selskabet har stillet en bankgaranti pa DKK 291.675 over for Dansk Supermarked i forbindelse med et tidligere
salg.

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet ubegreenset selvskyldnerkaution til sikkerhed for falgende koncernselskabers engagement
med kreditinstitutter:

D.G.U. Holding ApS under konkurs
Hostrupvej 25, Holstebro ApS
D.G.U. Erhvervslejemal ApS
D.G.U. Lejeboliger ApS

Nyholmvej 14, Holstebro ApS

Selskabernes samlede gaeld til kreditinstitutter udger pr. 31. december 2014 DKK 167,9 mio.

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst. Det samlede belgb
udgar DKK 0.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kreemmergade ApS for 2014 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2014 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztning bestar af huslejeindtegter som indregnes linezrt i lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, kontorhold m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnathaengige omkostninger.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af ejendomme.

.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og drets udskudte skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til egenkapitaltransaktioner. Den skat, der indregnes i resultatopgerelsen, klassificeres som hen-
holdsvis skat af ordineer drift og skat af ekstraordinaere poster.

Andring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggerelsen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og dets danske dattervirksomheder. Skatteeffekten af sam-
beskatningen med moderselskabet fordeles pé sével overskuds- som underskudsgivende danske virksom-
heder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud). De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Balancen

Handelsejendomme

Handelsejendomme males til kostpris eller nettorealisationsverdi, hvis denne er lavere.

Kostpris for grunde til videresalg omfatter kostprisen for grunde tillagt omkostninger til nedrivning,
byggemodning, landmalere, bygninger mv. samt renter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegéelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfeorselsberettiget skattemaessigt underskud, méles

til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
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Regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris.

pwc 16



