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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Protica Boliginvest Kolding A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december

2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 27. april 2026
Direktion

Jesper Hall

Direkter

Bestyrelse

Michael Jongsma Jesper Hall Danny @rts Andersen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til aktionaererne i Protica Boliginvest Kolding A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Protica Boliglnvest Kolding A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa note 2 i regnskabet, hvor det fremgar at regnskabet ikke er aflagt
under forudsaetning om fortsat drift, og at indregning, maling og praesentation sker under hensyntagen
hertil. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Der er vaesentlig usikkerhed omkring vaerdien af indregnet tilgodehavende. Vi henviser til ledelsens
omtale heraf i note 1, hvor usikkerheden er beskrevet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaxldende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med ri-
melighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaet-
te driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Risskov, den 27. april 2026

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lars Greve Jensen
statsautoriseret revisor
mne32199
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Selskabsoplysninger
Selskabet Protica BoligInvest Kolding A/S
Pilestraede 28A
1112 Kebenhavn K
CVR-nr.: 42 26 61 32
Stiftet: 30. marts 2021
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
5. regnskabsar
Bestyrelse Michael Jongsma
Jesper Hall
Danny @rts Andersen
Direktion Jesper Hall, Direktgr
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at investere i ejendomme i Kolding. Selskabet er dog uden aktivitet og aktiviten
bestar i inddrivelse af selskabets udestaender.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Andre tilgodehavender udggres af investorlan til Ejendomsselskabet Barsterigrunden | ApS pa DKK 4,5
mio. Lanet er sikret ved underpant i ejerpantebrev op til DKK 4,5 mio. Der er vaesentlig usikkerhed
omkring debitors anerkeldelse af underpantet, hvorfor der er vaesentlig usikkerhed omkring vaerdien af
tilgodehavendet. Det er ledelsens vurdering, at tilgodehavende vil blive fuldt indfriet, hvorfor der ikke
er foretaget nedskrivning af tilgodehavendet.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veeret vaesentlige andringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Forventet likvidation

Selskabets ledelse forventer at selskabet traeder i likvidation i 2026 eller 2027, og derfor aflaegges
arsrapporten for 2025 ikke under forudsaetning om fortsat drift (going concern). Der er taget hgjde
herfor i forbindelse med indregning, maling og praesentation.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
Bruttotab -213.543 -308.856
Driftsresultat -213.543 -308.856
Andre finansielle indtaegter 0 6.606

4 @vrige finansielle omkostninger -2.320 -2.791
Resultat for skat -215.863 -305.041
Arets resultat -215.863 -305.041

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 2.700.000
Disponeret fra overfert resultat -215.863 -3.005.041
Disponeret i alt -215.863 -305.041
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender 4.500.000 4.500.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 4.500.000 4.500.000
Anlaegsaktiver i alt 4.500.000 4.500.000
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 6.499
Tilgodehavender i alt 0 6.499
Likvide beholdninger 3.148 109
Omsatningsaktiver i alt 3.148 6.608
Aktiver i alt 4.503.148 4.506.608
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Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.032.000 1.032.000
Overfort resultat 3.099.140 3.315.003
Egenkapital i alt 4.131.140 4.347.003
Geaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 44.556 121.250
Anden gaeld 327.452 38.355
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 372.008 159.605
Geaeldsforpligtelser i alt 372.008 159.605
Passiver i alt 4.503.148 4.506.608
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
2 Going concern
3 Medarbejderforhold
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-
pital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2025 1.032.000 3.315.003 4.347.003
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -215.863 -215.863
1.032.000 3.099.140 4.131.140
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling

Andre tilgodehavender udggres af investorlan til Ejendomsselskabet Barsterigrunden | ApS. Lanet
er sikret ved underpant i ejerpantebrev op til DKK 4,5 mio. Der er vaesentlig usikkerhed omkring
debitors anerkeldelse af underpantet, hvorfor der er vaesentlig usikkerhed omkring vaerdien af
tilgodehavendet. Det er ledelsens vurdering, at tilgodehavende vil blive fuldt indfriet, hvorfor

der ikke er foretaget yderligere nedskrivninger.

2, Going concern

Selskabets ledelse forventer at selskabet traeder i likvidation i 2026 eller 2027, og derfor

aflaegges arsrapporten for 2025 ikke under forudsaetning om fortsat drift (going concern). Der er

taget hajde herfor i forbindelse med indregning, maling og praesentation.

2025 2024
3.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2025 2024
4.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 2.320 2.791
2.320 2.791
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Protica Boliginvest Kolding A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Realisationsvaerdier

Nedenfor er beskrevet de vaesentligste modifikationer som fglge af selskabet forventes og traede i
likvidation. Dette er uaendret fra sidste ar.

Aktiver og passiver er vaerdiansat til realisationsvaerdier. Som en konsekvens af, at det forventes at
selskabet traeder i likvidation inden for de kommende 12 mdr, er samtlige aktiver indregnet under om-

saetningsaktiver, mens alle gaeldsforpligtelser er indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelse.

Ud over de ovennavnte modifikationer er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til tidligere
ar.

Resultatopgarelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med ba-
lancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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