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Ledelsespategning

Dircktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 201314 for Havrcholm Ejendomme ApS

Vi anser den valgte regnskabspraksis tor hensigtsmassig, siledes at drsrapporten giver et
retvisende hillede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en rctvisende redcgorelse for
de forhold. beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til gencralforsamlingens godkendelsc.

Kobenhavn, den 19. december 2014
| dircktionen:

74

Kim Schlichter
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Den uathaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Havreholm Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Havreholm Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. juli 2013
- 30. juni 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter
for selskabet. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 4rsregnskabet pd grundlag af vores revision.

Vi har udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav
samt planlegger og udforer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belob og
oplysninger i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklustion.

Revisionen har givet anledning til efterfolgende forbehold.
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Grundlag for afkrzeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudswtning af fortsat drift. Som anfort i note 1, er det en
forudsetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets finansieringskilder fortsat vil
finansicre selskabet og stille tilstrekkelig likviditet tilrddighed. Safremt dette ikke sker, vil
selskabet ikke kunne afvikle sine forpligtelser i takt med at de forfalder. Vi har ikke modtaget
tilstrackkelig dokumentation for udfaldet af forhandlingerne, og vi er ikke pa anden made
blevet overbevist om at selskabet vil kunne fortsette sin drift. Vi tager som folge deraf
forbehold for, at regnskabet er aflagt som going concern og tager samtidigt forbehold for
selskabets fortsatte drift.

Afkraeftende konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er

beskrevet i grundlaget for afkreftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at det har pavirket vor konklusion, gor vi opmarksom pa, at selskabet er omfattet af
kapitaltabsreglerne i selskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Karlslunde, den 19. december 2014
Revisam2000
Statsautoriseret Revi$ohsaktieselskab

afsautoriseret revisor



Selskabet

Direktion

Revision

N

evisQm

O

A

~
/
\

e s

Selskabsoplysninger

Havreholm Ejendomme ApS
c¢/o Corpus Ejendomme ApS
Torveporten 2, 3

2500 Valby

CVR-nr. 21729132
Stiftet 1. maj 1999
Hjemsted Kebenhavn
Regnskabsar 1. juli - 30. juni

Kim Schlichter
Christian Gjersoe

Revisam2000

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Metalgangen 9C

2690 Karlslunde



re\/is:(jm
O

-

Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at eje, udleje, administrere og udvikle fast ejendom samt dermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat udviser et resultat efter skat pa -36.673.516 kr. Egenkapitalen udger pr. 30. juni 2014 -
49.959.424 kr.

Selskabets ledelse er opmarksom pa, at selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven.

Selskabet er, fra den 29. september 2014, nu en del af Corpus Ejendomme Koncernen. I koncernen
sker likviditetsstyringen pa tveers af selskaberne via mellemregninger, hvorfor selskabets likviditet er
teet forbundet med koncernens ekonomi.

Koncernens tidligere moderselskab indledte i april 2014 en rekonstruktionsbehandling. Ultimo
september 2014 blev rekonstruktionsforslaget behandlet i Skifteretten, hvor dette ikke opndede
tistrekkelige stemmer for gennemforsel af rekonstruktionsforslaget, hvorfor koncernens tidligere
moderselskab blev taget under konkursbehandling. Afgerelsen i skifteretten er karet til Landsretten.
Konsekvenserne heraf er pa tidspunktet for regnskabets aflaeggelse stadig usikkert.

Koncernen forhandler med kreditinstitutter om koncernens engagementer for at sikre likviditet i det
kommende ar. Koncernens ledelse er usikker p4 udfaldet af disse forhandlinger og vurderer, at der er
vasentlig usikkerhed om, at man vil fa sikret likviditeten og dermed den fremtidige drift.

Samlet arbejder koncernens ledelse pa at sikre koncernens likviditet og fortsatte drift det kommende
ar, men der hersker veesentlig usikkerhed om dette lykkes. Ledelsen er dog af den overbevisning, at
regnskabet skal afleegges med fortsat drift for gje.

Selskabets ledelse er opmerksomme pa at selskabet er omtattet at kapitaltabsreglerne 1
selskabsloven. Forholdet forventes droftet pa selskabs ordinere generalforsamling, hvor der tages
stilling hertil. Det er ledelsens forventning, at egenkapitalen vil blive retableret ved fremtidig
driftsindtjening.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning, er selskabets ejendom blevet afstaet, hvorved at det fremtidige
indtegtsgrundlag er forsvundet. Som folge heraf, er der veesentlig usikkerhed om selskabets evne til
at fortseette sin drift. Den ene af de to kautionister for engagementet med finansierende bank har
efterfolgende foranlediget indbetalt ca. kr. 38,3 mio.

Som en konsekvens at sclskabet eneste cjendom er solgt og selskabets indtegtsgrundlag er
forsvundet, pabegynder ledelsen dreftelser med den finansielle kreditor om selskabets mulige
fremtidige aktiviteter. Disse droftelser forventes at veere tilendebragt primo 2015.

Ejendommen er i nerveerende arsrapport optaget til den vardi ejendommen er blevet afstaet til efter
regnskabsarets udlab.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet yderligere begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Havreholm Ejendomme ApS for 2013/14 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i evrigt oplyses folgende:

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat/-tab

Regnskabsposterne nettoomseetning, vareforbrug, andre cksterne omkostninger er
sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer.
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Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der
vedrorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinst og -tab vedrerende veerdipapirer og geld.

Skatter

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med en rakke tilknyttede danske koncernvirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster. De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskatteordningen.

Balancen
Der anvendes folgende veerdiansettelsesmetoder:
Investeringsejendomme

Den generelle maling har veret, at investeringsejendomme males til dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige pengestromme
tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsettes ud fra markedsforholdene for den enkelte
ejendom.

Omkostninger, der tilforer ejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes afkast, tilleegges som en
forbedring. @vrige omkostninger udgiftsfores i resultatopgerelsen.

Da investeringsejendommene lobende males til markedsverdi, foretages der ikke
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid. Verdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Arets maling er opgjort i henhold til veerdien ved efterfolgende konkurssalg. Som felge heraf,
er ejendommen flyttet fra anlaegsaktiver til omsetningsaktiver.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imodegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende udskudt skat indregnes i balancen som
beregnet skat af rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanccorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Andring 1
udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 23,5%.

Geldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes til dagsveerdi for sd vidt angdr geld vedrerende
investeringsejendomme.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Langfristede forpligtelser indeholder geldsposter der forfalder 1 dr fra statustidspunktet,
medens kortfristede gwldsforpligtelser indeholder geldsposter, der forfalder senest 1 ar fra
statustidspunktet.

Gezld i ovrigt optages til nominelle verdier.
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Resultatopgorelse for perioden 1. juli - 30. juni
2013/14 2012/13

ikr. ikr.
255511 Vot SRS -25.844.598 1.268.638
Finansielle INdtae@ter......cooovvviieieiiiie e 0 27.620
Finansielle omkostAinEet ..o annnasanmismvanieaming -4.983.586 -4.604.197
Oirditeert resultal St SKat s mnamnaamssn e -30.828.184 -3.307.939
Skat af arets resultat.. ..o -5.845.332 825.747
ARETS RESULTAT issssnscissssimsississssvoiveonvisaisssssonioe -36.673.516 -2.482.192

Forslag til resultatdisponering

OIverTon TebilEaT vy oo wna oims s s O ST -36.673.516 -2.482.192

I VST, oot A S BT S B TSR VBRSO -36.673.516 -2.482.192
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Balance pr. 30. juni

AKTIVER

Anlzegsaktiver

[nvesteringsejendOommME.....c.eivuiiiiiriieieiri e
Andre InVesteringsaktiVer . .o o ieiicieeiiii e

Materielle anlepsakiiver i gl .o

Langfristede tilgodehavender hos kapitalejere...........c.ovevirnnee

Fifignsielle anl@paikiiver 1 Gl cusanisnsasnnumaains

AL S A NN BRI L coemsmmmemmmsmmanmmminmmonssismns e

Oms=tningsaktiver

D s YR T RCTREETNR ossoonssssmusvsatan A SRR RS AES
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........ccocevrivrrarienins
Udskudt skatteaktiv.......occoooiieriiiiiiie e
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2014 2013

i kr. ikr.
0 20.350.000
0 25.000.000
0 45.350.000
0 1.069.538
0 1.069.538
0 46.419.538
19.000.000 0
0 23.024
0 5.978.794
100.577 0
19.100.577 6.001.818
0 130
19.100.577 6.001.948
19.100.577 52.421.486
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Balance pr. 30. juni
PASSIVER
2014 2013
ikr. i kr.
Egenkapital
Vitkgambhedskapial.ommmmmnsmasmmims s 125.000 125.000
RSB TOL FOBEINEIE s csamvnonins o cnioniosswissneos v vt i s U3 (S NS -50.084.424  -13.410.908
EGENKAPITAL T ALT ..ot -49.959.424  -13.285.908
Geeldsforpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser.........cooevvvencinicnennne 4.476.736 4.338.189
Langirisiedle geelastorpligtelser i dllnannsummnawanminies 4.476.736 4.338.189
Leverandorer af varer og tjenesteydelser..........ocoevivviiinennen 75.191 3.200
Geeld til pengeinStitutter.......oovvreeiririiiccc e 50.544.910  47.982.437
Gield 1] tillenyitede vickiomheder i s 5.771.160 5.959.295
Gaeldsbrey:, tilktivttede vitksomhBder... ..o wuannmsummis 7.792.775 7.270.335
ATAER P oo I R R 399.229 153.938
Kortfristede geeldsforpligtelserialt.......ccooveiiieiiiiiiiiinnninnnnn, 64.583.265  61.369.205
GELDSFORPLIGTEESER 1 ALT s 69.060.001 65.707.394
PASSIVER L'ALT....consnensserstorsmasssssssvensssnsanssrneressssnssarsssssnnnssas 19.100.577  52.421.486

Eventualposter mv.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
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1 Fortsat drift og likviditet
Selskabet er, fra den 29. september 2014, nu en del af Corpus Ejendomme Koncernen. I
koncernen sker likviditetsstyringen pé tveers af selskaberne via mellemregninger, hvorfor

selskabets likviditet er teet forbundet med koncernens ekonomi.

Koncernens tidligere moderselskab indledte i april 2014 en rekonstruktionsbehandling.
Ultimo september 2014 blev rekonstruktionsforslaget behandlet i Skifteretten, hvor dette
ikke opnaede tistreekkelige stemmer for gennemforsel af rekonstruktionsforslaget, hvorfor
koncernens tidligere moderselskab blev taget under konkursbehandling. Afgerelsen i
skifteretten er keeret til Landsretten. Konsekvenserne heraf er pa tidspunktet for regnskabets
afleggelse stadig usikkert.

Koncernen forhandler med kreditinstitutter om koncernens engagementer for at sikre
likviditet 1 det kommende éar. Koncernens ledelse er usikker pd udfaldet af disse
forhandlinger og vurderer, at der er vasentlig usikkerhed om, at man vil fa sikret likviditeten
og dermed den fremtidige drift.

Samlet arbejder koncernens ledelse pa at sikre koncernens likviditet og fortsatte drift det
kommende dr, men der hersker veesentlig usikkerhed om dette lykkes. Ledelsen er dog af den
overbevisning, at regnskabet skal afleegges med fortsat drift for eje.

2013/14 2012/13

i kr. i kr.
2 Finansielle indtzegter
Renteindtaepter fra virksomhedsdeltager.........cioeiiasiinismssianimississ 0 27.619
Angre Hiansic U I NBIEERT. v imaue i s e 0 1
Finansielle indtaegter 1 alt..........cooeeivveiiiiiicie s 0 27.620
3 Finansielle omkostninger
Atidretaaisielle GIRBOEMINERT - s snaisimG 4.983.586 4.604.197

Finansielle omkostninger i alt...........cocooviiiviioiiiiecciieeeec e 4.983.586 4.604.197
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2014 2013
i kr. i kr.
4 Egenkapital
Virksomhedskapital:
Yitksombedskapital 1. 10l 20013 .usnimmnmsismmniss 125.000 125.000
Virksomhedskapital 30. juni 2014 .........ccooiiiiiiiiiiieiiiecree e 125.000 125.000
Overfort resultat:
Overteit resultat 1, juli 2013 nmnnmisinvanesanmaniiaes -13.410.908 -10.928.716
Henlaotat drets ribat oo waammms s i s -36.673.516  -2.482.192
Overfort resultat 30. juni 2014.......ocoviviiiiiiiiie e, -50.084.424 -13.410.908
Eoenleamital ool covimmmis s miie i i s s s -49.959.424 -13.285.908
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Langfristet  Kortfristet  30.06.2014
del del Geld i alt
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.................. 4.476.736 0 4.476.736
4.476.736 0  4.476.736
Langfristede geldsforpligtelser, der forfalder efter mereend 5 ar...........ccccceev 0
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6 Eventualposter mv.
Der pahviler ejendommen en momsreguleringsforpligtelse pd 2,1 mio. kr.

Heeftelse i sumbeskatning
Selskabet hafter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomst samt indeholdt
udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med Danske Bank, kr. 50.544.910, er der stillet sikkerhed i
selskabets ejendom samt projektbeholdning, der pr. 30. juni 2014 er indregnet med en
bogfort vaerdi pd kr. 19.000.000 samt meddelt transport i lejeindteegter og garantier til
Danske Bank A/S, hvor der er bogfort tilgodehavende pd kr. 100.577. Det tinglyste
ejerpantebrev udger kr. 50.600.000.

Der er tinglyst ejerpantebrev til nom. kr. 3.800.000. Ejerpantebrevet er givet til leverander i
handpant. Mellemvearendet med denne leverander udgjorde pd balancedagen kr. 4.476.736



