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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Tilsynsrad og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK23 P/S for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 18. april - 31. december 2024.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Tilsynsrad og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 18. april - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hersholm, den 23. april 2025
Direktion:

Laila Albaek Salem Kgj

direkter

Tilsynsrad:

Sgren Fogh Katja Sendergaard Marianne Skjold-Jgrgensen
formand naestformand

Niels Klagenberg Camilla Demuth Andersen
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S for regnskabsaret fra selskabets
stiftelse 18. april - 31. december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som |
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 23. april 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune

Tilsynsrad

Direktion

Komplementar

Revisor

Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Christianshusvej 187, 2970 Hgrsholm

44 77 42 32
18. april 2024
Hgrsholm

Sgren Fogh, formand

Katja Sgndergaard, naestformand
Marianne Skjold-Jgrgensen

Niels Klagenberg

Camilla Demuth Andersen

Laila Albaek Salem Kgj, direktgr

21-5 Komplementar A/S
Christianshusvej 187, 2970 Hgrsholm

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til ra-
dighed for selskabets til enhver tid veerende kapitalejere.

For denne radighed opkraever selskabet fallesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsrad. Opkraevningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer saledes ikke ngdvendigvis en markedsbestemt leje for radighed og brug af ferieboligerne.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et underskud pa 203.267 kr., og selskabets balance pr.
31. december 2024 udviser en egenkapital pd 24.650.609 kr.

Selskabets kapitalejere har den 4. september 2024 foretaget en kapitalforhgjelse ved indskud af 5
ferieboliger i selskabet. Heraf er 3 af ferieboligerne indskudt direkte, imens de resterende 2
ferieboliger er indskudt via en underliggende dattervirksomhed.
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Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Resultatopggrelse

kr.

Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

2024
9 mdr.

-135.315
-69.440

-204.755
4.018
-2.530

-203.267

-203.267

-203.267
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Balance

Note  kr. 2024

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger 15.583.948
15.583.948
3 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.460.488
10.460.488
Anlaegsaktiver i alt 26.044.436
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 31.665
Andre tilgodehavender 140.241
171.906
Likvide beholdninger 378.461
Omseatningsaktiver i alt 550.367

AKTIVER I ALT 26.594.803
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Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
4 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

U N =

Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

2024

2.100.000
22.550.609

24.650.609

1.411.200

1.411.200

233.377
299.617

532.994

1.944.194
26.594.803
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Egenkapitalopggrelse

kr. Indskudskapital Overfort resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhgjelse 1.680.000 22.753.876 24.433.876
Overfert via resultatdisponering 0 -203.267 -203.267
Egenkapital 31. december 2024 2.100.000 22.550.609 24.650.609

Arets kapitalforhgjelse pd nom. 1.680.000 kr. blev besluttet den 4. september 2024, men er endnu
ikke registreret hos Erhvervsstyrelsen.
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold til drsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indteegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning.
Nettoomseaetning omfatter opkraevninger hos kapitalejere.

Opkreevning af faellesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gorelsen i det regnskabsar som opkraevningen vedrgrer.

Opkreevning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopggrelsen i takt med at vedligehold-
else udfgres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkravning vedrgrende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udfgrelsen.

Nettoomsatning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter indreg-
nes i nettoomsatningen.

Bruttotab

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-50 ar

10
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurde-
res arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en @&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
arsregnskabet. Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver, der omfatter ferieboliger inkl. mgblering, males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akku-
mulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostpri-
sen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle og finansielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes nettosalgspris.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Geldsforpligtelser som omfatter depositum, geeld til ejere, leverandgrer af varer og tjenesteydelser og
anden gald, males til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsvardi.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Finansielle anlagsaktiver
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel

SCl 21-5 DK23 Nice, Frankrig 100,00 %

Langfristede geeldsforpligtelser

Langfristet gaeld forfalder efter 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgdet en administrationsaftale med en arlig udgift pa 474.719 kr. Aftalen kan opsiges med 6
maneders varsel.

Der er indgdet en komplementaraftale med en arlig udgift pa 40.000 kr. Aftalen kan opsiges nar admi-
nistrationsaftalen er opsagt.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Tilsynsrad og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK23 P/S for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 18. april - 31. december 2024.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Tilsynsrad og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 18. april - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hersholm, den 23. april 2025
Direktion:

Laila Albaek Salem Kgj

direkter

Tilsynsrad:

Sgren Fogh Katja Sendergaard Marianne Skjold-Jgrgensen
formand naestformand

Niels Klagenberg Camilla Demuth Andersen
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S for regnskabsaret fra selskabets
stiftelse 18. april - 31. december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som |
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 23. april 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune

Tilsynsrad

Direktion

Komplementar

Revisor

Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Christianshusvej 187, 2970 Hgrsholm

44 77 42 32
18. april 2024
Hgrsholm

Sgren Fogh, formand

Katja Sgndergaard, naestformand
Marianne Skjold-Jgrgensen

Niels Klagenberg

Camilla Demuth Andersen

Laila Albaek Salem Kgj, direktgr

21-5 Komplementar A/S
Christianshusvej 187, 2970 Hgrsholm

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til ra-
dighed for selskabets til enhver tid veerende kapitalejere.

For denne radighed opkraever selskabet fallesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsrad. Opkraevningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer saledes ikke ngdvendigvis en markedsbestemt leje for radighed og brug af ferieboligerne.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et underskud pa 203.267 kr., og selskabets balance pr.
31. december 2024 udviser en egenkapital pd 24.650.609 kr.

Selskabets kapitalejere har den 4. september 2024 foretaget en kapitalforhgjelse ved indskud af 5
ferieboliger i selskabet. Heraf er 3 af ferieboligerne indskudt direkte, imens de resterende 2
ferieboliger er indskudt via en underliggende dattervirksomhed.
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Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Resultatopggrelse

kr.

Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

2024
9 mdr.

-135.315
-69.440

-204.755
4.018
-2.530

-203.267

-203.267

-203.267
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Balance

Note  kr. 2024

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger 15.583.948
15.583.948
3 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.460.488
10.460.488
Anlaegsaktiver i alt 26.044.436
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 31.665
Andre tilgodehavender 140.241
171.906
Likvide beholdninger 378.461
Omseatningsaktiver i alt 550.367

AKTIVER I ALT 26.594.803
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Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Balance

Note

U N =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

2024

2.100.000
22.550.609

24.650.609

1.411.200
1.411.200

233.377
299.617

532.994

1.944.194
26.594.803
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Egenkapitalopggrelse

kr. Indskudskapital Overfart resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhgjelse 1.680.000 22.753.876 24.433.876
Overfert via resultatdisponering 0 -203.267 -203.267
Egenkapital 31. december 2024 2.100.000 22.550.609 24.650.609

Arets kapitalforhgjelse pd nom. 1.680.000 kr. blev besluttet den 4. september 2024, men er endnu
ikke registreret hos Erhvervsstyrelsen.
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold til drsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indteegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning.
Nettoomseaetning omfatter opkraevninger hos kapitalejere.

Opkreevning af faellesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gorelsen i det regnskabsar som opkraevningen vedrgrer.

Opkreevning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopggrelsen i takt med at vedligehold-
else udfgres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkravning vedrgrende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udfgrelsen.

Nettoomsatning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter indreg-
nes i nettoomsatningen.

Bruttotab

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-50 ar
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurde-
res arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en @&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
arsregnskabet. Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver, der omfatter ferieboliger inkl. mgblering, males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akku-
mulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostpri-
sen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle og finansielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes nettosalgspris.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Geldsforpligtelser som omfatter depositum, geeld til ejere, leverandgrer af varer og tjenesteydelser og
anden gald, males til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsvardi.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Finansielle anlagsaktiver
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel

SCl 21-5 DK23 Nice, Frankrig 100,00 %

Langfristede geeldsforpligtelser

Langfristet gaeld forfalder efter 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgdet en administrationsaftale med en arlig udgift pa 474.719 kr. Aftalen kan opsiges med 6
maneders varsel.

Der er indgdet en komplementaraftale med en arlig udgift pa 40.000 kr. Aftalen kan opsiges nar admi-
nistrationsaftalen er opsagt.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Tilsynsrad og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK23 P/S for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 18. april - 31. december 2024.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Tilsynsrad og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 18. april - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hersholm, den 23. april 2025
Direktion:

Laila Albaek Salem Kgj

direkter

Tilsynsrad:

Sgren Fogh Katja Sendergaard Marianne Skjold-Jgrgensen
formand naestformand

Niels Klagenberg Camilla Demuth Andersen
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S for regnskabsaret fra selskabets
stiftelse 18. april - 31. december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som |
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 23. april 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune

Tilsynsrad

Direktion

Komplementar

Revisor

Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Christianshusvej 187, 2970 Hgrsholm

44 77 42 32
18. april 2024
Hgrsholm

Sgren Fogh, formand

Katja Sgndergaard, naestformand
Marianne Skjold-Jgrgensen

Niels Klagenberg

Camilla Demuth Andersen

Laila Albaek Salem Kgj, direktgr

21-5 Komplementar A/S
Christianshusvej 187, 2970 Hgrsholm

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til ra-
dighed for selskabets til enhver tid veerende kapitalejere.

For denne radighed opkraever selskabet fallesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsrad. Opkraevningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer saledes ikke ngdvendigvis en markedsbestemt leje for radighed og brug af ferieboligerne.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et underskud pa 203.267 kr., og selskabets balance pr.
31. december 2024 udviser en egenkapital pd 24.650.609 kr.

Selskabets kapitalejere har den 4. september 2024 foretaget en kapitalforhgjelse ved indskud af 5
ferieboliger i selskabet. Heraf er 3 af ferieboligerne indskudt direkte, imens de resterende 2
ferieboliger er indskudt via en underliggende dattervirksomhed.
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Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Resultatopggrelse

kr.

Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

2024
9 mdr.

-135.315
-69.440

-204.755
4.018
-2.530

-203.267

-203.267
-203.267
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Balance

Note  kr. 2024

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger 15.583.948
15.583.948
3 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.460.488
10.460.488
Anlaegsaktiver i alt 26.044.436
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 31.665
Andre tilgodehavender 140.241
171.906
Likvide beholdninger 378.461
Omseatningsaktiver i alt 550.367

AKTIVER I ALT 26.594.803
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Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
4 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

U N =

Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

2024

2.100.000
22.550.609

24.650.609

1.411.200
1.411.200

233.377
299.617

532.994
1.944.194
26.594.803
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Egenkapitalopggrelse

kr. Indskudskapital Overfort resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhgjelse 1.680.000 22.753.876 24.433.876
Overfert via resultatdisponering 0 -203.267 -203.267
Egenkapital 31. december 2024 2.100.000 22.550.609 24.650.609

Arets kapitalforhgjelse pd nom. 1.680.000 kr. blev besluttet den 4. september 2024, men er endnu
ikke registreret hos Erhvervsstyrelsen.
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold til drsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indteegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning.
Nettoomseaetning omfatter opkraevninger hos kapitalejere.

Opkreevning af faellesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gorelsen i det regnskabsar som opkraevningen vedrgrer.

Opkreevning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopggrelsen i takt med at vedligehold-
else udfgres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkravning vedrgrende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udfgrelsen.

Nettoomsatning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter indreg-
nes i nettoomsatningen.

Bruttotab

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-50 ar

10
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurde-
res arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en @&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
arsregnskabet. Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver, der omfatter ferieboliger inkl. mgblering, males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akku-
mulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostpri-
sen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle og finansielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes nettosalgspris.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

11
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Geldsforpligtelser som omfatter depositum, geeld til ejere, leverandgrer af varer og tjenesteydelser og
anden gald, males til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsvardi.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Finansielle anlagsaktiver
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel

SCl 21-5 DK23 Nice, Frankrig 100,00 %

Langfristede geeldsforpligtelser

Langfristet gaeld forfalder efter 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgdet en administrationsaftale med en arlig udgift pa 474.719 kr. Aftalen kan opsiges med 6
maneders varsel.

Der er indgdet en komplementaraftale med en arlig udgift pa 40.000 kr. Aftalen kan opsiges nar admi-
nistrationsaftalen er opsagt.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Tilsynsrad og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejerforeningen 21-5
DK23 P/S for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 18. april - 31. december 2024.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Tilsynsrad og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 18. april - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hersholm, den 23. april 2025
Direktion:

Laila Albaek Salem Kgj

direkter

Tilsynsrad:

Sgren Fogh Katja Sendergaard Marianne Skjold-Jgrgensen
formand naestformand

Niels Klagenberg Camilla Demuth Andersen
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S for regnskabsaret fra selskabets
stiftelse 18. april - 31. december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som |
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 23. april 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune

Tilsynsrad

Direktion

Komplementar

Revisor

Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Christianshusvej 187, 2970 Hgrsholm

44 77 42 32
18. april 2024
Hgrsholm

Sgren Fogh, formand

Katja Sgndergaard, naestformand
Marianne Skjold-Jgrgensen

Niels Klagenberg

Camilla Demuth Andersen

Laila Albaek Salem Kgj, direktgr

21-5 Komplementar A/S
Christianshusvej 187, 2970 Hgrsholm

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og vedligeholde 5 ferieboliger, som selskabet stiller til ra-
dighed for selskabets til enhver tid veerende kapitalejere.

For denne radighed opkraever selskabet fallesomkostninger, forbrugsafregninger, vedligeholdelse m.v.
hos kapitalejerne, herunder tilsynsrad. Opkraevningerne er bestemt af selskabets omkostninger og mod-
svarer saledes ikke ngdvendigvis en markedsbestemt leje for radighed og brug af ferieboligerne.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et underskud pa 203.267 kr., og selskabets balance pr.
31. december 2024 udviser en egenkapital pd 24.650.609 kr.

Selskabets kapitalejere har den 4. september 2024 foretaget en kapitalforhgjelse ved indskud af 5
ferieboliger i selskabet. Heraf er 3 af ferieboligerne indskudt direkte, imens de resterende 2
ferieboliger er indskudt via en underliggende dattervirksomhed.
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EY

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Resultatopggrelse

kr.

Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

2024
9 mdr.

-135.315
-69.440

-204.755
4.018
-2.530

-203.267

-203.267

-203.267

Penneo dokumentnggle: YFDOM-7K14B-CAKKX-57LMQ-E2C04-H857L







Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Balance

Note  kr. 2024

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger 15.583.948
15.583.948
3 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.460.488
10.460.488
Anlaegsaktiver i alt 26.044.436
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 31.665
Andre tilgodehavender 140.241
171.906
Likvide beholdninger 378.461
Omseatningsaktiver i alt 550.367

AKTIVER I ALT 26.594.803
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Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Balance

Note

U N =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Indskudskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

2024

2.100.000
22.550.609

24.650.609

1.411.200
1.411.200

233.377
299.617

532.994

1.944.194
26.594.803
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Egenkapitalopggrelse

kr. Indskudskapital Overfart resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 420.000 0 420.000
Kapitalforhgjelse 1.680.000 22.753.876 24.433.876
Overfert via resultatdisponering 0 -203.267 -203.267
Egenkapital 31. december 2024 2.100.000 22.550.609 24.650.609

Arets kapitalforhgjelse pd nom. 1.680.000 kr. blev besluttet den 4. september 2024, men er endnu
ikke registreret hos Erhvervsstyrelsen.
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold til drsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indteegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning.
Nettoomseaetning omfatter opkraevninger hos kapitalejere.

Opkreevning af faellesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatop-
gorelsen i det regnskabsar som opkraevningen vedrgrer.

Opkreevning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopggrelsen i takt med at vedligehold-
else udfgres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkravning vedrgrende fremtidig vedligeholdelse ind-
regnes i balancen indtil udfgrelsen.

Nettoomsatning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter indreg-
nes i nettoomsatningen.

Bruttotab

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-50 ar

10
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurde-
res arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en @&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i
arsregnskabet. Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver, der omfatter ferieboliger inkl. mgblering, males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger den akku-
mulerede indtjening i den tilknyttede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostpri-
sen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle og finansielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes nettosalgspris.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Ejerforeningen 21-5 DK23 P/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 18. april - 31. december 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Geldsforpligtelser som omfatter depositum, geeld til ejere, leverandgrer af varer og tjenesteydelser og
anden gald, males til amortiseret kostpris, svarende til nettorealisationsvardi.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Finansielle anlagsaktiver
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel

SCl 21-5 DK23 Nice, Frankrig 100,00 %

Langfristede geeldsforpligtelser

Langfristet gaeld forfalder efter 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der er indgdet en administrationsaftale med en arlig udgift pa 474.719 kr. Aftalen kan opsiges med 6
maneders varsel.

Der er indgdet en komplementaraftale med en arlig udgift pa 40.000 kr. Aftalen kan opsiges nar admi-
nistrationsaftalen er opsagt.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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