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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

INVESTERINGSSELSKABET AF 1/10 2007 ApS
Hovedgaden 7
8831 Lagstrup

CVR-nr.: 30915232
Regnskabsar:  01/10/2024 - 30/09/2025
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2024 - 30.
september 2025 for INVESTERINGSSELSKABET AF 1/10 2007 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Lagstrup, den 24/03/2026

Direktion

Erik Kornelius Kgnigsberg
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har bestaet i udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kr.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

RESULTATOPGO@RELSEN
Resultatopgarelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, drift af ejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Drift af ejendomme omfatter omkostninger til ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse mv.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tilleegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tilleeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen

med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

ANLAGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til eiendommenes handelsveerdi.

Ejendommene males individuelt ved anvendelse af en afkastbaseret model. Princippet i malingen indebzerer,
at for hver enkelt ejendom opgares ejendommens nettoindtaegt, forstdet som ejendommens mulige indtaegter
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fratrukket de til eiendommen knyttede driftsomkostninger. Den enkelte ejendoms nettoindteegt kapitaliseres

med et til ejendommen fastsat afkastkrav. Den fremkomne veerdi udggr dagsveerdien. Ejendommenes veerdi er

fastsat pa basis af en beregnet kapitalveerdi og i den udstraekning markedsrenter sendrer sig og en investors
rentekrav andres, eller eiendommenes forhold i gvrigt aendres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende sendre

sig.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af bankindestaende.

PASSIVER

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der pa balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventet udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af

endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse 1. okt. 2024 - 30. sep. 2025

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift
@vrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2024/25
kr.

30.703

30.703
-31.637
-934
200
-734

-734
-734
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2023/24
kr.

36.740

36.740
-33.167
3.573
-800
2.773

2.773
2.773



Balance 30. september 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2024/25
kr.
800.000

800.000

800.000

43.400
1.316

44.716
21.081
65.797

865.797

2023/24
kr.
800.000

800.000

800.000

43.200
0

43.200
32.181
75.381

875.381
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Balance 30. september 2025

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Geeld til realkreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Note

Note

2024/25
kr.
125.000
-153.792

-28.792

546.000
327.000

873.000
21.589
21.589

894.589

865.797

2023/24
kr.
125.000
-153.058

-28.058

546.000
327.000

873.000
30.439
30.439

903.439

875.381
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Egenkapitalopggrelse 1. okt. 2024 - 30. sep. 2025

Egenkapital, primo
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret Overfort

kapital mv. resultat
kr. kr.
125.000 -153.058
-734

125.000 -153.792

Ialt

kr.
-28.058
-734
-28.792
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo  nzeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 546.000 0 546.000 546.000
546.000 0 546.000 546.000

Ansvarlig lAnekapital

Lanet er ansvarligt og treeder tilbage for alle lantagers kreditorer, og lanet fyldestgares i tilfelde af
lantagers oplgsning efter akkord, betalingsstandning eller konkurs efter lantagers gvrige kreditorer,
men forud for lantagers kapitalejere. Lanet forrentes ikke.

2. Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Ejendommenes veerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel, hvor
veerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Der er indregnet ngdvendig vedligeholdelse i forhold til det udlejede antal m2.

Ved markedsveerdivurderingen er anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa gns. 4,3 %.
Afkastkravene er fastsat under hensyntages til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstype, ejendommenes beliggenhed m.v. £ndringer i skan over afkastkrav
for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investeringsejendomme i balancen
samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

3. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der afgivet falgende sikkerhed:
546.000 kr. ejerpantebrev med pant i ejendom.

Til sikkerhed for engagement med Ejerforening er der afgivet falgende sikkerhed:
35.000 kr. ejerpantebrev med pant i ejendom.

Bogfart veerdi af pantsat ejendom udggr: kr 800.000
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4. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Investeringsejendomme 2023/25 2022/24
Dagsveerdi ultimo indregnet i balancen 800.000 800.000
Arets aendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopggrelsen 0 0
Arets sendringer af dagsveerdi indregnet i egenkapitalen 0 0

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024/25
Gennemsnitligt antal ansatte 0



