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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar — 31. de-
cember 2012 for Copenhagen Markets A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. decem-
ber 2012.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, arets resultat og for selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 4. februar 2013
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Den uafthzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Copenhagen Markets A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Copenhagen Markets A/S for regnskabséret 1. januar — 31. december 2012.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opné hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimeli-
ge samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusi-
on.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. decem-
ber 2012 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrorende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmerksomheden pé note 1 i drsregnskabet og til ledelsesbe-
retningen, hvori ledelsen redeger for selskabets kapitalberedskab, samt at selskabet for nuveerende er omfattet af
selskabslovens regler om kapitaltab.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget vderligere handlin-
ger 1 tilleeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne
1 ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Kabenhavn, den 4. februar 2013

KPMG

Statsautorisergt Revisionspartnerselskab

P’
Saren Christiansen Morten Bj?cgaard
statsaut. revisor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Visionen for Copenhagen Markets A/S er at skabe Nordeuropas sterste og bedste engroshandels- og logistikcen-
ter for distribution af fedevarer, blomster og tilbeher teet pd motorvejssystemet ved Kebenhavn. Copenhagen
Markets” forretningsidé er at vere fremtidens markedsplads og logistikcenter inden for catering- og engroshan-
del med fedevarer inden for frugt og grent, ked, fisk og specialiteter samt trendseettende for handel med blom-
ster, binderiartikler og brugskunst.

Copenhagen Markets A/S kebte i 2007 grundarealer pa i alt 223.000 m? i Heje Taastrup Transport Center.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Projekteringen af byggeriet blev stort set afsluttet 1 2009. 1 2010 blev der ansegt om byggetilladelse og i starten
af 2011 blev byggetilladelsen udstedt. I 2011 og i foraret 2012 er der arbejdet mélrettet med at indgé lejekontrak-
ter med Grenttorvets medlemmer og lejere.

Igennem hele 2012 er der fart forhandlinger med flere interesserede investorer uden dog at na et endeligt resultat
inden udleb af de betingede rammelejekontrakter og byggetilladelsen.

Grundet nyt bygningsreglement, erfaringer med investorer og det nuvarende investormarked har Granttorvet
vedtaget at udarbejde en tilpasset model for udflytningen til Copenhagen Markets. Dette indebzerer et nyt design,
reduceret sterrelse som udgangspunkt og markant reduceret kapitalbehov. Tidligere projektudvikling og omkost-
ninger til dette kan ikke genanvendes.

Pa baggrund heraf er der foretaget nedskrivning af grund og projekt i Heje Taastrup med 84 mio. kr. til 76 mio.
kr.

Selskabet kan ikke selv finansiere etableringen af et nyt torv samt de lebende driftsunderskud, som primzrt er
knyttet til finansieringsomkostninger. Selskabet er derfor indtil videre athzengig af finansiel stotte fra modersel-
skabet.

Safremt moderselskabet mod forventning beslutter, at Grenttorvet skal forblive i Valby, er det planen at selska-
bet s@lger grunden 1 Heje Taastrup. Det forventes, at grunden kan s&lges til 40 — 50 mio. kr.

Arets resultat er i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Kapitalberedskab

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2012 er negativ med 112.610.393 kr. og selskabet er siledes omfattet af
selskabslovens regler om kapitaltab. Selskabet forventer at kunne retablere aktickapitalen ved egen indtjening
gennem frasalg af Copenhagen Markets og ved tilfersel af ny selskabskapital.

Selskabet kan ikke selv finansiere etableringen af et nyt torv samt de lebende driftsunderskud, som primeert er

knyttet til finansieringsomkostninger. Selskabet er derfor indtil videre afthengig af finansiel stette fra koncern-
selskabet Grenttorvet Kebenhavn A/S. Koncernselskabet har erkleret at ville tilfore tilstreekkelig likviditet til

finansiering af de nuvarende planer og budgetter, som minimum i 12 maneder fra balancedagen. Baseret herpd
er drsregnskabet for 2012 aflagt under forudszetningen om fortsat drift.



Malszetninger og forventninger for det kommende ar

Ledelsen planlegger fortsat at udvikle og flytte Grenttorvets virksombhed til Copenhagen Markets i Hgje Taa-
strup. P4 baggrund af erfaringer fra investorer og det nuveerende investormarked har Grenttorvet vedtaget at ud-
arbejde et tilpasset projekt for Copenhagen Markets. Dette indebaerer et nyt design og reduceret storrelse. Bygge-
riet forventes udfert etapeopdelt, hvoraf ferste etape forventes at udgere 50.000 — 60.000 m?.

12013 har Grenttorvet pabegyndt segning efter investorer til det tilpassede projekt.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Copenhagen Markets A/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4.

Generelt om indregning og méling

Aktiver indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflag-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede regnskabsmeessige skon af beleb, der tidligere har vearet ind-
regnet i resultatopgerelsen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfelgende til dagsveer-
di. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgr i andre tilgodehavender henholds-
vis anden geeld.

Andring 1 dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
sikring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sam-
men med @ndringer 1 dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

ZAndringer 1 dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld samt i egen-
kapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores belab, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overferes beleb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen,
til resultatopgaerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes @ndringer i dagsveerdi lebende i resultatopgerelsen.



Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Indteegter fra udlejning af torvearealer indregnes i resultatopgerelsen efter lejekontrakternes bestemmelser om
leje, eller sdfremt levering og risikoovergang til lejer har fundet sted inden drets udgang, og sifremt indtaegten
kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms, afgifter og rabatter i
forbindelse med udlejningen.

Andre eksterne omkostninger

I andre eksterne omkostninger indregnes ombkostninger, der er afholdt i dret til ledelse og administration af sel-
skabet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter.

Skat af drets resultat
Selskabet er omfattet af reglerne om sambeskatning af Grenttorvet Kebenhavn Holding koncernen.

Moderselskabet Grenttorvet Kebenhavn Holding s.m.b.a. er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner
som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber 1 for-
hold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager selskaber med skattemaessigt underskud sam-
beskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende disse underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt over-
skud (fuld fordeling).

Arets skat, der bestdr af &rets sambeskatningsbidrag og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til drets resultat og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaeg under opferelse

Grunde og bygninger og andre materielle anleg under opfarelse méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger. Der afskrives ikke pd grunde. Renteomkostninger pd 14n til finansiering af fremstilling af materielle
anleegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes 1 kostprisen. Alle gvrige laneomkostninger ind-
regnes 1 resultatopgerelsen.

Veardiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmassige vaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne overtager Grenttorvet Kabenhavn Holding s.m.b.a. som administrationsselskab
heftelsen for selskabets selskabsskatter over for skattemyndighederne i takt med betaling af sam-
beskatningsbidrag til Grenttorvet Kebenhavn Holding s.m.b.a.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder henholdsvis geeld til tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan fore-
tages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Egenkapital - udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordineere generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapita-
len.

G=ldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktions-
omkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Note Resultatopgerelsen 2012 2011
tkr.
Nettoomsatning 0 0
Driftsomkostninger -704.682 -494
Bruttoresultat -704.682 -494
Andre eksterne omkostninger -2.036.996 -4.025
4 Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -83.774.171 0
Resultat af primaer drift -86.515.849 -4.519
2 Finansielle omkostninger -7.575.227 -7.310
Resultat for skat -94.091.076 -11.829
3 Skat af drets resultat 2579227 2.957
Arets resultat -91.511.849 -8.872
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -91.511.849 -8.872
-91.511.849 -8.872
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Note Aktiver 2012 2011
tkr.

Anlaegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver

4 Materielle anleeg under opforelse 76.000.000 159.521
Materielle anlzegsaktiver i alt 76.000.000 159.521
Anlaegsaktiver i alt 76.000.000 159.521
Oms=xtningsaktiver
Tilgodehavender

5 Udskudt skatteaktiv 1.955.363 3.097
Tilgodehavender i alt 1.955.363 3.097
Likvide beholdninger 2.287 1
Omsztningsaktiver i alt 1.957.650 3.098
AKTIVERI ALT 77.957.650 162.619
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Note Passiver 2012 2011
tkr.
6 Egenkapital

Aktiekapital 10.000.000 10.000
Overfert resultat -122.610.393 -29.944
Egenkapital i alt -112.610.393 -19.944
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser 674.957 809
Geld til tilknyttede virksomheder 165.064.937 158.465
Anden geld 24.828.149 23.289
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 190.568.043 182.563
Geld i alt 190.568.043 182.563
PASSIVERI ALT 77.957.650 162.619

1 Kapitalberedskab

7 Medarbejderforhold

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Ejerforhold




Note

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Kapitalberedskab

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2012 er negativ med 112.610.393 kr. og selskabet er sdledes omfattet af
selskabslovens regler om kapitaltab. Selskabet forventer at kunne retablere aktiekapitalen ved egen indtjening gennem

frasalg af Copenhagen Markets og ved tilfersel af ny selskabskapital.

Selskabet kan ikke selv finansiere etableringen af et nyt torv samt de lebende driftsunderskud, som primeert er knyttet

til finansieringsomkostninger. Selskabet er derfor indtil videre aftheengig af finansiel stotte fra koncemselskabet

Grenttorvet Kebenhavn A/S. Koncernselskabet har erkleeret at ville tilfore tilstraekkelig likviditet til finansiering af de
nuverende planer og budgetter, som minimum i 12 méneder fra balancedagen. Baseret herpa er arsregnskabet for 2012

aflagt under forudsatningen om fortsat drift.

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i @vrigt

Finansielle poster i alt

3 Skat af drets resultat
Sambeskatningsbidrag
Regulering sambeskatningsbidrag tidligere ar
Regulering udskudt skat tidligere ar
Arets regulering af udskudt skat

Skat af drets resultat i alt

4 Materielle anlaeg under opfersel
Anskaffelsessum 1. januar
Tilgang
Anskaffelsessum 31. december

Af- og nedskrivn. 1. januar
Nedskrivninger

Af- og nedskrivn. 31. december

Regnskabsmegessig veerdi 31. december

2012 2011

tkr.
-2.785.700 -3.252
-4.789.527 -4.058
-7.575.227 -7.310
4.105.806 3.987

0 18
0 -18
-1.526.579 -1.030
2.579.227 2.957
159.521.275 157.188
252.896 2.333
159.774.171 159.521
0 0
-83.774.171 0
-83.774.171 0
76.000.000 159.521




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Note Noter 2012 2011
tkr.
5 Udskudt skatteaktiv
Saldo 1. januar 3.097.197 2.115
Regulering vedrerende tidligere ar 0 -18
Arets regulering via egenkapital 384.745 2.030
Arets regulering via resultatopgerelsen -1.526.579 -1.030
Saldo 31. december 1.955.363 3.097
6 Egenkapital
Aktie- Overtort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2011 10.000.000 -14.983.163 -4.983.163
Overfert, jf. resultatdisponeringen 0 -8.871.785 -8.871.785
Verdiregulering af sikringsinstrumenter ultimo 0 -8.119.145 -8.119.145
Skat pa sikringstransaktioner 0 2.029.786 2.029.786
Egenkapital 1. januar 2012 10.000.000 -29.944.307 -19.944.307
Overfort, jf. resultatdisponeringen 0 -91.511.849 -91.511.849
Veerdiregulering af sikringsinstrumenter ultimo 0 -1.538.982 -1.538.982
Skat pa sikringstransaktioner 0 384.745 384.745
Egenkapital 31. december 2012 10.000.000 -122.610.393 -112.610.393
De seneste 5 ars @ndringer af aktiekapitalen specificeres sdledes:
2012 2011 2010 2009 2008
Saldo 1. jan. 10.000.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000 15.500.000
Kontant kapitalfor-
hajelse 0 0 0 0 1.500.000
Kapitalnedszttelse
til deekning af
underskud 0 0 0 0 -7.000.000
Saldo 31. dec. 10.000.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000
Alktiekapital 2012 2011
tkr.
Aktiekapitalen er fordelt siledes:
A-aktier, 100.000 stk. a nom. 100 kr. 10.000.000 10.000.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Note Noter

7 Medarbejderforhold
Selskabet har ingen ansatte udover bestyrelse og direktion.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for moderselskabets realkreditlén er tinglyst pantebrev pd 160 mio.kr. i grunde med
en regnskabsmessig vaerdi pé 76 mio.kr.

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Selskabet er fallesregistreret for moms med Grenttorvet Kebenhavn Holding s.m.b.a., Grenttorvet
Kaebenhavn A/S og Trends & Trade Copenhagen A/S og hefter solidarisk for de fzllesregistrerede virk-
somheders momstilsvar,

10 Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af aktiekapitalen:
Grenttorvet Kebenhavn Holding s.m.b.a.

Grenttorvet 5
2500 Valby

Arsregnskabet indgér i koncernregnskabet for Grenttorvet Kebenhavn Holding s.m.b.a. (sterste og mindste koncern).

Koncernregnskabet for Grenttorvet Kebenhavn Holding s.m.b.a. kan rekvireres ved henvendelse
til selskabet.



