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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

Copenhagen Markets A/S
Gronttorvet 5, 2500 Valby

CVR-nr. 28 6752 32
Stiftet 6. december 2006
Hjemstedskommune Valby
Regnskabsar 1. januar - 31. december
Telefon 77315000
Telefax 77 315005
Bestyrelse John Olsen, formand
Henrik Erland Jensen, naestformand
Jergen Glistrup
Nicolai Jensen
Allan Strassmann
Maibrit Brohus Rasmussen
Jergen Herman Mortensen
Direktion Brian Abildgaard
Revision Ernst & Young, Godkendt Revisionspartnerselskab

Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
Telefon 7323 3000
Telefax 72 29 30 30
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fortsat - Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Visionen for Copenhagen Markets A/S er at skabe Nordeuropas sterste engroshandels- og logistikcenter for
distribution af grentsager, blomster og tilbehgr taet pd motorvejssystemet ved Kgbenhavn. Copenhagen Markets
A/S' forretningsidé er at vaere fremtidens markedsplads og logistikcenter inden for catering- og engroshandel med
fedevarer inden for frugt, grent og specialiteter samt trendsattende for handel med blomster, bindeartikler og
brugskunst.

Copenhagen Markets A/S kgbte i 2007 grundarealer pa i alt 223.000 kvadratmeter i Hgje Taastrup Transport
Center.

Usadvanlige forhold som har pavirket arsregnskabet
Going concern
Selskabets egenkapital pr. 31. december 2014 er negativ med t.kr. 132.737, og selskabet er saledes omfattet af

selskabslovens regler om kapitaltab. Selskabet forventer at kunne retablere aktiekapitalen ved egen indtjening
gennem frasalg af Copenhagen Markets og ved tilfgrsel af ny selskabskapital.

Selskabet kan for nuveerende ikke finansiere sin egen drift og er afhangig af finansiel stgtte fra evrige koncern-
selskaber i Grgnttorvet Kgbenhavn Holding koncernen. Koncernselskabet Grgnttorvet Kgbenhavn A/S har erklaeret
at ville tilfgre tilstraekkelig likviditet til finansiering af de nuvarende planer og budgetter, som minimum i 12
maneder fra balancedagen.

Gronttorvet Kebenhavn Holding s.m.b.a. og Gregnttorvet Kgbenhavn A/S har erklaret, at selskabernes
nettotilgodehavende, udggrende 218.313 t.kr. pr. 31. december 2014, traeder tilbage for selskabets gvrige
kreditorer (nuvaerende som fremtidige). Baseret herpd er arsregnskabet for 2014 aflagt under forudsaetningen om
fortsat drift.

Der henvises til note 2 for en yderligere omtale heraf.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger t.kr. -14.560 sammenholdt med t.kr. -11.834 sidste ar. Arets resultat er primaert pavirket af
finansieringsomkostninger samt omkostninger til konsulenter.

1 2013 blev der indgaet kontrakt med Nordic Real Estate Partner (NREP) om, at NREP i 4. kvartal 2015 overtager et
feerdigbygget fedevarecenter som ovenfor beskrevet. Copenhagen Markets star for opferelse af fedevarecenter pa i
alt ca. 55.000 m2. Centret er 98 % udlejet. 1 2014 er det sammen med investor besluttet at udvide byggeriet med
yderligere 12.000 m2, som er delvist udlejet. Byggearbejdet skrider planmaessigt frem.

Arets resultat er i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014 for Copenhagen Markets A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2014.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 26. februar 2015

Direktionen:

Brian Abildgaard

Bestyrelsen:

John Olsen Henrik Erland Jensen Jergen Glistrup
formand naestformand
Nicolai Jensen Allan Strassmann Maibrit Brohus Rasmussen

Jargen Herman Mortensen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Copenhagen Markets A/S
Pategning pa &rsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Copenhagen Markets A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici for vaesentlig
fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revi-
sor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering
af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pa note 2 i arsregnskabet, hvori ledelsen
redeger for selskabets kapitalberedskab.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 26. februar 2015
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

Sgren Christiansen Morten Bjerregaard
statsaut. revisor statsaut. revisor
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Note

Andre eksterne omkostninger

Bruttotab
3 Personaleomkostninger

Resultat af primaer drift
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december

2014 2013
t.kr. t.kr.

-2.623 -3.582
-2.623 -3.582
0 0
-2.623 -3.582
-16.206 -11.858
-18.829 -15.440
4.269 3.606
-14.560 -11.834
-14.560 -11.834
-14.560 -11.834
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Note

Aktiver
Omsatningsaktiver
Varer under fremstilling

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavende selskabsskat
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Passiver
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede galdsforpligtelser

Kreditinstitutter i gvrigt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Balance pr. 31. december

2014 2013
t.kr. t.kr.

250.751 103.054
250.751 103.054
340 725
2.180 0
1.483 0
1.352 0
5.355 725
26.682 2.426
282.788 106.205
282.788 106.205
10.000 10.000
-142.737 -129.577
-132.737 -119.577
0 177
177
176.568 0
218.313 177.951
394.881 177.951
1.350 26.122
36 672
19.258 20.860
20.644 47.654
415.525 225.605
282.788 106.205
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(t.kr.)

Egenkapital pr. 1/1 2014
Nettoregulering af sikringsinstrumenter
Skat af egenkapitalbevagelser

Arets resultat, jf. resultatdisponering

Egenkapital pr. 31/12 2014

Egenkapitalopgerelse

Overfort
Aktiekapital resultat I alt
10.000 -129.577 -119.577
1.830 1.830
-430 -430
-14.560 -14.560
10.000 -142.737 -132.737
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Copenhagen Markets A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfelgende males afledte finansielle in-
strumenter til dagsveerdi. Positive og negative dagsverdier indregnes i andre tilgodehavender eller anden gald.

Andringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med
&@ndringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringerne i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geld og i
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes @&ndringer i dagsverdi i lgbende resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration af selskabet.

Finansielle omkostninger
Finansielle indtaegter og -omkostninger indeholder renter.

Skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Grgnttorvet Kgbenhavn Holding koncernens
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatning fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen
i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Gronttorvet Kebenhavn Holding s.m.b.a. er administrationsselskab for sambeskatning og afregner som fglge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Arets skat, som bestar af drets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til
bevagelser direkte i egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger

Ejendomme til videresalg omfatter igangveerende udvikling af ejendomsudviklingsprojekt for egen regning og risiko i
Tastrup.

Grunde og bygninger samt ejendomsudviklingsprojekt for egen regning og risiko, som ikke anses for at veere til
vedvarende eje eller brug, opferes under omsatningsaktiver og males til kostpris eller nettorealisationsvaerdien,
hvis denne er lavere. | kostprisen indgar direkte medgdaede projekt- og byggeomkostninger frem til
ejendomsudviklingsprojektets afslutning.
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Nettorealisationsvaerdi for ejendomme til videresalg vurderes af selskabet pa grundlag af markedets afkastkrav,
byggeprojektets placering og anvendelse samt forventet afkast.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Tilgodehavende og skyldige skatsambeskatningbidrag indregnes i balancen som "tilgodehavende selskabsskat" og
"skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter og geeld til tilknyttede virksomheder, indregnes ved
Idnoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. |
efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

2. Usikkerhed om going concern

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2014 er negativ med 132.737 t.kr., og selskabet er sdledes omfattet af
selskabslovens regler om kapitaltab. Selskabet forventer at kunne retablere aktiekapitalen ved egen indtjening
gennem frasalg af Copenhagen Markets og ved tilfgrsel af ny selskabskapital.

Selskabet kan for nuvaerende ikke finansiere sin egen drift og er afhangig af finansiel stotte fra gvrige koncern-
selskabet i Gregnttorvet Kebenhavn Holding koncernen. Koncernselskabet Grenttorvet Kebenhavn A/S har erklaret
at ville tilfgre tilstraekkelig likviditet til finansiering af de nuvarende planer og budgetter, som minimum i 12
maneder fra balancedagen.

Gronttorvet Kgbenhavn Holding s.m.b.a. og Grenttorvet Kebenhavn A/S har erklaeret, at selskabemes
nettotilgodehavende, udggrende 218.313 t.kr. pr. 31. december 2014, traeder tilbage for selskabets gvrige
kreditorer (nuvaerende som fremtidige).

Baseret herpa er arsregnskabet for 2014 aflagt under forudsatningen om fortsat drift.

3. Personaleomkostninger
Vederlag til direktionen afregnes via administrationshonorar til koncernselskabet Gronttorvet Kebenhavn A/S.

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen.
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Noter
3. Personaleomkostninger - fortsat
4. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 5.314 5.810
Andre finansielle omkostninger 10.892 6.048
16.206 11.858
5. Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -2.180 -4.116
Arets requlering af udskudt skat -2.089 510
-4.269 -3.606
6. Aktiekapital
Aktiekapitalen t.kr. 10.000, sammensattes sdledes:
10.000 aktie(r) a kr. 1.000,00 10.000 10.000
10.000 10.000
Selskabets aktiekapital har usendret vaeret t.kr. 10.000 de seneste 5 ar.
7. Langfristede geeldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser kan specificeres saledes:
Langfristede
geeldsforplig-
Forfalder Forfalder telseri alt Kortfristet del
mellem ud over pr.31/12 af langfristet
log5ar 5 ar 2014 geeld
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Geeld til realkreditinstitutter 0 176.568 176.568 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 218.313 0 218.313 0
218.313 176.568 394.881 0

10
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Noter

8. Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har over for Realkredit Danmark/Danske Bank stillet solidarisk selvskyldnerkaution for Grgnttorvet
Kebenhavn Holding s.m.b.a. og Gregnttorvet Kgbenhavn A/S” samlede mellemvarende med Realkredit Danmark/
Danske Bank, udgerende 428.742 t.kr. pr 31. december 2014. Herudover har Realkredit Danmark/Danske Bank
modtaget transport i salgssummen for Copenhagen Market A/S, udgerende 179.620 t.kr.

9. Eventualforpligtelser og andre gkonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser overfor modervirksomhed og dennes gvrige dattervirk-
somheder:

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i Grgnttorvet Kgbenhavn koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabskatter
inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab (Grenttorvet Kgbenhavn Holding s.m.b.a. - CVR-nr. 25 94 80 82). Eventuelle
senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udger
et storre belgb.

Selskabet er faellesregistreret for moms med Grenttorvet Kgbenhavn Holding s.m.b.a., Grenttorvet Kebenhavn A/S,
Living Mart Copenhagen A/S og Ny Valby A/S, og selskabet hafter solidarisk for de feellesregistrerede
virksomheders momstilsvar.

10. Naertstaende parter
Oplysning om koncernregnskaber:

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

Gronttorvet Kebenhavn Holding s.m.b.a. Gronttorvet 5, 2500 Valby Koncernregnskabet kan
rekvireres ved henvendelse til
selskabet

Oplysning om aktionaerer med mere end 5% af aktiekapitalen eller 5% af stemmerne

Navn Bopeal/Hjemsted

Gronttorvet Kgbenhavn Holding s.m.b.a. Gronttorvet 5, 2500 Valby
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