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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023 for Ejendomsselskabet Nobis ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 20. juni 2024

Direktion

Poul Erik Bech

Bestyrelse

Jane Bech Michael Bech
formand
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Nobis ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Nobis ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinforma-
tioner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-
tern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 20. juni 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Brian Christensen Jakob Bjerrum Olsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne24854 mne46636
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Nobis ApS

Dybensgade 6

1071 København K

CVR-nr.: 16 23 03 32

Stiftet: 15. juni 1992

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Jane Bech, formand

Michael Bech

Direktion Poul Erik Bech

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Dandyvej 3 B

7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af investering i grunde og bygninger med det
formål at opnå afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Ejendommenes værdi er fastlagt på basis af en beregnet kapitalværdi. I den udstrækning
markedsrenterne ændrer sig og en investors rentekrav dermed ændres, vil ejendommenes værdi
tilsvarende ændre sig.

Under hensyntagen til de generelle markedsforhold og ejendommenes forhold, herunder beliggenhed,
type mv., er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav på 5,30% (vægtet).

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 3.036 t.kr. mod 3.534 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud-
gør 6.937 t.kr. mod 1.968 t.kr. sidste år.

Selskabet har i 2023 omlagt realkreditlån, hvilket har bidraget positivt til årets resultat før skat med
tkr. 5.770.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Nobis ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-
de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger
og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler og tab på debitorer.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle ak-
tiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer
til det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uaf-
hængig køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den bud-
getterede nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et
afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres
for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder
o.l. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-
vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-
les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren-

de efterfølgende regnskabsår.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede ak-
tier og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånepe-
rioden.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 3.036.092 3.533.833

Værdiregulering af investeringsejendomme 364.551 0
Andre finansielle indtægter 6.347.359 0

2 Øvrige finansielle omkostninger -768.669 -1.008.155

Resultat før skat 8.979.333 2.525.678

Skat af årets resultat -2.041.940 -557.376

Årets resultat 6.937.393 1.968.302

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 6.937.393 1.968.302

Disponeret i alt 6.937.393 1.968.302
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 58.675.000 67.625.000

Materielle anlægsaktiver i alt 58.675.000 67.625.000

Anlægsaktiver i alt 58.675.000 67.625.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.354 339.651
Tilgodehavende selskabsskat 0 75.124
Andre tilgodehavender 149.231 0
Periodeafgrænsningsposter 20.787 34.426

Tilgodehavender i alt 177.372 449.201

Andre værdipapirer og kapitalandele 3.911.225 3.592.800

Værdipapirer i alt 3.911.225 3.592.800

Likvide beholdninger 14.118.335 7.156.696

Omsætningsaktiver i alt 18.206.932 11.198.697

Aktiver i alt 76.881.932 78.823.697
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overført resultat 49.849.767 42.912.374

Egenkapital i alt 50.049.767 43.112.374

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 4.036.000 4.548.000

Hensatte forpligtelser i alt 4.036.000 4.548.000

Gældsforpligtelser

4 Gæld til realkreditinstitutter 19.121.193 28.553.192

Langfristede gældsforpligtelser i alt 19.121.193 28.553.192

Kortfristet del af langfristet gæld 0 782.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.704.009 1.436.819
Leverandører af varer og tjenesteydelser 148.321 173.299
Selskabsskat 1.737.936 0
Anden gæld 84.706 218.013

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.674.972 2.610.131

Gældsforpligtelser i alt 22.796.165 31.163.323

Passiver i alt 76.881.932 78.823.697

1 Særlige poster

5 Oplysninger om dagsværdi

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 200.000 40.944.072 41.144.072

Årets overførte overskud eller underskud 0 1.968.302 1.968.302

Egenkapital 1. januar 2023 200.000 42.912.374 43.112.374

Årets overførte overskud eller underskud 0 6.937.393 6.937.393

200.000 49.849.767 50.049.767
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Særlige poster

Som omtalt i ledelsesberetningen er årets resultat påvirket af kursgevinst i forbindelse med
omlægning af realkreditlån. Ledelsen anser ikke sådanne gevinster som en del af den ordinære
drift, når indvirkningen heraf vurderes at være væsentligt set i forhold til resultatet i øvrigt.

Særlige poster for året er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgø-
relsen.

2023 2022

Indtægter:
Kursgevinst ved indfrielse af realkreditlån 5.770.366 0

5.770.366 0

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet:
Andre finansielle indtægter 5.770.366 0

Resultat af særlige poster netto 5.770.366 0

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 768.669 1.008.155

768.669 1.008.155

31/12 2023 31/12 2022

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 49.999.735 49.999.735
Tilgang i årets løb 42.500 0
Afgang i årets løb -6.475.692 0
Overførsler -437.016 0

Kostpris ultimo 43.129.527 49.999.735

Regulering til dagsværdi primo 17.625.265 17.625.265
Årets regulering til dagsværdi -72.700 0
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver -2.444.108 0
Overførsler 437.016 0

Regulering til dagsværdi ultimo 15.545.473 17.625.265

Regnskabsmæssig værdi ultimo 58.675.000 67.625.000
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Den anvendte afkastmodel, som har været anvendt konsistent i mange år, indeholder følgende
hovedelementer:
Aktuel lejeindtægt
+/- Reguleringer til lejen
- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger
- Administration
= Reguleret driftsresultat
/ Afkastprocent
= Bruttoværdi
+ Deposita og forudbetalt leje
- Fradrag for væsentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Væsentlige forudsætninger for den opgjorte dagsværdi er som følger:

Beliggenhed København K, erhverv, afkastkrav på 5,0%, m2 leje på 4,6 tkr.

Beliggenhed i Frederiksberg C, erhverv, afkastkrav på 5,25%, m2 leje på 1,0 tkr. til 2,0 tkr. 

Beliggenhed i København S, erhverv, afkastkrav på 5,5%, m2 leje på 1,1 tkr. til 2,1 tkr.

Beliggenhed i Valby, bolig/erhverv, afkastkrav på 5,25%, m2 leje på 1,1 tkr. til 1,7 tkr.

Beliggenhed i Helsingør, bolig/erhverv, afkastkrav på 5,5%, m2 leje på 1,1 tkr. til 1,5 tkr.

Beliggenhed i Allerød, bolig, afkastkrav på 5,0%, m2 leje på 0,7 tkr. til 1,2 tkr.

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 58.675 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjor-
te dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle for-
ventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at
ved en stigning i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsværdien falde med 5.068
t.kr. Et fald i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil medføre en stigning i dagsværdien
på 6.128 t.kr.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 19.121.193 29.335.192

Heraf forfalder inden for 1 år 0 -782.000

19.121.193 28.553.192

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 25.649.900

5. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Børsnoterede
obligationer

Dagsværdi ultimo 58.675.000 3.911.225
Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i
resultatopgørelsen -72.700 318.425

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 19.121 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 58.675 t.kr.

Selskabet har afgivet ejerpantebreve på i alt 196 t.kr. til sikkerhed for tredjemand. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d6d574f7-9e1f-45b5-a488-68913583d1dd",

  "rat": "1719240488",

  "sid": "e5a80db2-b402-43d5-8322-2fb8c8fac43a",

  "ssn": "32285201",

  "sub": "d6d574f7-9e1f-45b5-a488-68913583d1dd",

  "transaction_id": "d2d13a4d-791a-4043-9aad-b596f9b69e1c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "",

  "signedAtUtc": "2024-06-24T14:48:47.611699Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251886975, 251882710, 251881172, 251885247, 251888974",

  "agreementId_f1fd5ekXPwU251886975": "f1fd5ekXPwU251886975 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6dc100tgkXg251886975": "6dc100tgkXg251886975 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_945b37rTxgq251886975": "945b37rTxgq251886975 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7710e6JxQHp251886975": "7710e6JxQHp251886975 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_dab879QhKPQ251886975": "dab879QhKPQ251886975 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9c06aaHMJjQ251882710": "9c06aaHMJjQ251882710 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9fd6d7nHutK251882710": "9fd6d7nHutK251882710 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_da33d0xhpYn251882710": "da33d0xhpYn251882710 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_89a98ctSgNW251882710": "89a98ctSgNW251882710 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_226ea4XWWJM251882710": "226ea4XWWJM251882710 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_514b77UrMmN251881172": "514b77UrMmN251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d3191fKrsZM251881172": "d3191fKrsZM251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c940d4rSWPu251881172": "c940d4rSWPu251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_21aacbTZwUK251881172": "21aacbTZwUK251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8229e2mqMSW251881172": "8229e2mqMSW251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7f06c5qkMJg251885247": "7f06c5qkMJg251885247 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9e22d6SUKgS251885247": "9e22d6SUKgS251885247 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d0ac70NqjuW251885247": "d0ac70NqjuW251885247 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9263detSRUh251885247": "9263detSRUh251885247 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ae57e3WKTKS251888974": "ae57e3WKTKS251888974 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_86f35aRtgRp251888974": "86f35aRtgRp251888974 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f508cbWRPKr251888974": "f508cbWRPKr251888974 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f291dfnxSxK251888974": "f291dfnxSxK251888974 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0ae99byQHJm251888974": "0ae99byQHJm251888974 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "12SHjcyMmqlb1vPkaQkXdg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719228977",

  "birthdate": "1982-03-16",

  "exp": "1719232578",

  "iat": "1719228978",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "79404b13-ed41-4d67-9533-adb8abfe26b7",

  "name": "Jane Bech",

  "nonce": "638548257484796697.NmZhM2FlY2MtMjkzYS00MTdiLWI4MTEtYWJhYWNiNmVhNTNmMTY4OWNlMzYtNDNhNC00OTFjLTgzNDEtMzc2NTRmOTQwMGE4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "28ef1ea2-d42f-4ea6-aced-7d986e16c61a",

  "rat": "1719228950",

  "sid": "f4b11455-2c53-4277-a5ae-26126e7d6999",

  "sub": "28ef1ea2-d42f-4ea6-aced-7d986e16c61a",

  "transaction_id": "aacfe9d4-a602-429f-b75a-abb703f1887d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWY1ZmM3MzktOGE1Ni00OWU0LThjZDItOTVlNDRkYTljYjA0fDAwMDAwMDAyfGU4ZjQyOWVmLWJlNjEtNDdjZS1iYWM4LWFlYjUyYjg0ZTFiY3wyNTE4ODExNzI=",

  "signedAtUtc": "2024-06-24T11:43:29.7027921Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251881172",

  "agreementId_514b77UrMmN251881172": "514b77UrMmN251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand og Dirigent)",

  "agreementId_d3191fKrsZM251881172": "d3191fKrsZM251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_21aacbTZwUK251881172": "21aacbTZwUK251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_8229e2mqMSW251881172": "8229e2mqMSW251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_01d1ccyxtXX251881172": "01d1ccyxtXX251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_a084efusuwJ251881172": "a084efusuwJ251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "indb6SMkcvCumTSPHGl9VQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719134271",

  "birthdate": "1979-09-17",

  "exp": "1719137873",

  "iat": "1719134273",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7f3346c1-ee04-471f-8601-ff1585e8ded1",

  "name": "Michael Bech",

  "nonce": "638547310301017608.NDkyMGI0YzgtOGVmOC00YjFjLWI3YWItZTNiOGQ4OTE0MzA3ZTJiZTg0ZjQtM2JhYS00MTgyLWI5ZGYtNTViZTc4YzQ5ZGE3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "46090bcd-f9c7-4d73-be0b-6b0a5fa0151a",

  "rat": "1719134231",

  "sid": "bd417349-a13f-43c6-9638-d6c8d8d48a1e",

  "sub": "46090bcd-f9c7-4d73-be0b-6b0a5fa0151a",

  "transaction_id": "00c5221e-79e5-4540-b952-96368a67b03d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWY1ZmM3MzktOGE1Ni00OWU0LThjZDItOTVlNDRkYTljYjA0fDAwMDAwMDAzfDU2MGFkOGRlLWU3NDktNGNkNi1hODg0LThiODI3NDljYjI2NnwyNTE4ODExNzI=",

  "signedAtUtc": "2024-06-23T09:18:07.7066465Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251881172",

  "agreementId_514b77UrMmN251881172": "514b77UrMmN251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_d3191fKrsZM251881172": "d3191fKrsZM251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_21aacbTZwUK251881172": "21aacbTZwUK251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_8229e2mqMSW251881172": "8229e2mqMSW251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_a084efusuwJ251881172": "a084efusuwJ251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "7_Yph5sco5SEshTLyqWU_A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719039933",

  "birthdate": "1948-10-24",

  "exp": "1719043534",

  "iat": "1719039934",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ae472929-40fa-4fca-93c9-3fe86e38fd7e",

  "name": "Poul Erik Bech",

  "nonce": "638546367090419558.M2FlNWY0YzgtNjc5ZC00NWJiLThlZTEtMmUxMGVlZTU3ODE0YzZjYzU0NmYtODEwNS00M2E0LWI1OGYtNzI2YzlkZGU3ZTRm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3df44f15-e3e9-4880-bc00-e09ed46c806b",

  "rat": "1719039909",

  "sid": "51d2461b-38b0-45cf-8a54-46428a4db4a4",

  "sub": "3df44f15-e3e9-4880-bc00-e09ed46c806b",

  "transaction_id": "32c9e852-deed-41f5-b588-2dd00f78c814",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWY1ZmM3MzktOGE1Ni00OWU0LThjZDItOTVlNDRkYTljYjA0fDAwMDAwMDAxfDk2MDRiOWNjLWU3Y2QtNDcyZS05Njc5LTlkM2ExMzg5MjY3OHwyNTE4ODExNzI=",

  "signedAtUtc": "2024-06-22T07:05:59.8801535Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251881172",

  "agreementId_514b77UrMmN251881172": "514b77UrMmN251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d3191fKrsZM251881172": "d3191fKrsZM251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c940d4rSWPu251881172": "c940d4rSWPu251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_21aacbTZwUK251881172": "21aacbTZwUK251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6b8aaarKgSP251881172": "6b8aaarKgSP251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8229e2mqMSW251881172": "8229e2mqMSW251881172 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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