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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Ejendomsselskabet af 5. oktober ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kegbenhavn K, den 14. november 2022
Direktion

/Esk11 %yhn Ove Hze Guid erg
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 5. oktober ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet af 5. oktober ApS for perioden 1. oktober
2021 - 30. september 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med A&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt A&rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Greve, den 14. november 2022
Greve Strands Revision
CVR 529927 53

Frank Eliasson
Registreret revisor
MNE 2645
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestdr i at eje ferieboliger i Tranum Klit.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende. Der forventes fremgang i resultatet i det kommende

ar.

Kapitaltab

Selskabet har pr. 30. september 2022 tabt hele anpartskapitalen. Selskabet ejere har derfor afgivet
tilbagetraedelseserklering for andel af deres tilgodehavende, ved at overfare 6.167 t.kr. til ansvarlig
lanekapital. Tilbagetradelsen galder indtil selskabets egenkapital svarer til den nominelle
anpartskapital.

Den samlede egenkapital incl. ansvarlig 1dnekapital udger 256 t.kr. pr. 30. september 2022.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 5. oktober ApS for 2021/22 er udarbejdet i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pilideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer p balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, andre
driftsindteegter, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Ejendomsselskabet af 5. oktober ApS Greve Strands
Revision

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes
med udgangspunkt i édrets resultat for skat, korrigeret for ikke skattepligtige indtzgter og ej
fradragsberettiget omkostninger. Ved beregningen anvendes en skatteprocent pa 22.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvardi, der reprasenterer det skennede beleb,
som den enkelte ejendom vil kunne szlges for til en uathengig keber.

Ejendommens dagsvardi revurderes arligt pd baggrund af forventede salgsvardier. I det omfang,
der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som
grundlag for vurdering af ejendommens dagsverdi.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi p4 salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter/andre
driftsomkostninger
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgreensningsposter omfatter indtegter og omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser.

Der hensattes ikke udskudt skatteaktiv.

Gaeldsforpligtelser

Andre gezldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden geld, maéles til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geldsforpligtelser.
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RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022

2020721
2021/22 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE .........ccocoevinirnrnrrnirieecreienn -88.592 -986
Vardiregulering af investeringsejendomme........................ 0 -157
DRIFTSRESULTAT .........ccccecveitririnenreenreensenereanaenes -88.592 -1.143
Andre finansielle omKkoStninger............cceeveeveeeeneerenveerennens -181.441 -277
RESULTAT FOR SKAT ........ccooeviminnineenrennierererensens -270.033 -1.420
1  Skat af &rets resultat (indtaegt) .......c.coeeveveerrerrerveveeeerennennnne 123.185 -19
ARETS RESULTAT .......ooovreemerrieeteees s sese s -146.848 -1.439

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Qverfort resultat.........coecevrverennerenennieniennenereeereere e enens -146.848 -1.439
DISPONERET T ALT .......cccccooveiinirinenreenienenenseneseeaenes -146.848 -1.439
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Ejendomsselskabet af 5. oktober ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022
AKTIVER

2 Investeringsejendomme..........ccccecveeeerveereceenneennieneenneennes

Greve Strands

Materielle anlaegsaktiver............c.cccccoervvrreenveceecreneennenne.

ANLAEGSAKTIVER..........cccooevirrerinrenineeeneneie e

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .......................
SelskabssKat.........ccovvierevinrerenreniniiennsererenessesesereres s

Revision
2021
2022 kr. 1000
11.851.000 12.526
11.851.000 12.526
11.851.000 12.526
52.314 0
123.185 78
0 7
175.499 85
175.499 85
12.026.499 12.611
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Ejendomsselskabet af 5. oktober ApS Greve Strands

Revision
BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022
PASSIVER

2021

2022 kr. 1000

Virksomhedskapital..........ccccoceereverennvinenininnneeeneeesnenene 125.000 125
Overfort resultat...........cccoereererierenrenrenenreneeieeieenereerneseenens -6.035.425 -5.889

3 EGENKAPITAL........oortreerenienenteseseenaesseennennes -5.910.425 -5.764
Ansvarlig l&nekapital............cccveeererienrenreenrieeeeeneseerenens 6.166.968 4.766

4 Langfristede gaeldsforpligtelser.................ccoveveerevennn... 6.166.968 4.766
KreditinStitutter.........ccuevevcevenerrenrenreieniennrrerreseeceee e 2.742.882 3.517
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............cccevennenn... 22.500 25
Anden &ld.......cccocverrecirreieeneeeeer e 8.977.624 10.067
PeriodeafgraensningSposter............occoveeienrierenenrenveceeivenneneens 26.950 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............ccoevveerveneeennennen. 11.769.956 13.609
GALDSFORPLIGTELSER ..........cccooiviiieeerecrereenens 17.936.924 18.375
PASSIVER .....ccoiirtcertrcsteresnesne e eee s e eseens 12.026.499 12.611

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2020/21
2021/22 kr. 1000
1 Skat af drets resultat (indtaegt)
Regulering af tidligere ars skat..........cccccceevvererreiereeennennn. 123.185 -19
Skat af drets resultat (indtaegt)ialt................................. 123.185 -19
Investerings-
ejendomme
2 Materielle anlzgsaktiver
KOSEPIIS, PIIINIO c...ecuveiienieieienecerretsesseststesneessrssessssessesesresessebessssesssssssnes 15.254.582
AfZang 1 BretS 10D .....covveeieieceerrceeeee e -955.061
Kostpris 30. september 2022 14.299.521
NedskrivNinger, PrimMo.......cccveceiveerrrerierreerieee et seessereseesenssesseseens -2.728.582
Tilbageforsel af nedskrivninger pa solgte investeringsejendomme.............. 280.061
Nedskrivninger 30. september 2022 -2.448.521
Materielle anlaegsaktiverialt ..............cccccooevrvvineneeneecine e, 11.851.000
Kontant ejendomsvzaerdi pr. 1. oktober 2020 i alt...............cooeveveneenenee.. 7.940.000
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3 Egenkapital

Virksomhedskapital..........................
Overfort resultat.........cccevveeeevvverennenn.

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital ........................

NOTER

Primo

125.000
-5.888.577

-5.763.577

Geald 1 alt
primo

4.766.968

4.766.968

Greve Strands

Revision
Forslag til re-
sultatdispone-
ring Ultimo
0 125.000
-146.848 -6.035.425
-146.848 -5.910.425
Gzldialt Restgzld efter
ultimo 5ar
6.166.968 6.166.969
6.166.968 6.166.969

Der er for sd vidt angdr den ansvarlige 1anekapital pd 6.167 t.kr., afgivet
tilbagetradelseserklaring, overfor sdvel nuveerende som fremtidige

kreditorer.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritets- og bankgeld er deponeret ejerpantebreve i
selskabets ejendomme med i alt 20.000 t.kr. Den regnskabsmassige vaerdi

af ejendomme udger kr. 11.851 t.kr.
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