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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Laugesen Holding Esbjerg ApS
Everten 13

6710 Esbjerg V

CVR-nr.: 20964332
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 01.10.2021 - 30.09.2022

Direktion
Jan Laugesen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dokken 8

6701 Esbjerg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2021 - 30.09.2022 for
Laugesen Holding Esbjerg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2021 -

30.09.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 24.03.2023

Direktion

Jan Laugesen
direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Laugesen Holding Esbjerg ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Laugesen Holding Esbjerg ApS for regnskabsaret
01.10.2021 - 30.09.2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.10.2021 - 30.09.2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.



Laugesen Holding Esbjerg ApS | Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang 5

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 24.03.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jes Rotbol Primdahl
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne42811
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er kab og administration af fast ejendom.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret realiseret et utilfredsstillende resultat, som felge af negativ udvikling i
barsnoterede vaerdipapirer.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi, som pr. balancedagen udger 31,1 mio.kr. Dagsvaerdien
opgeres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes
forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkray, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt
regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene, og en
forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % - point vil reducere den samlede dagsveaerdi med 2,85 mio. kr.,
jf. omtale heraf i regnskabets note 3.
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Resultatopgorelse for 2021/22

2021/22 2020/21
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 1.466.831 1.374.009
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme (119.080) 240.925
Driftsresultat 1.347.751 1.614.934
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (166.692) (423.483)
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 42.448
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 12.395 6.932
Andre finansielle indteegter 37.634 1.051.452
Nedskrivning af finansielle aktiver (220.703) 270.081
Andre finansielle omkostninger (1.249.305) (130.138)
Resultat for skat (238.920) 2.432.226
Skat af arets resultat 2 61.201 (562.307)
Arets resultat (177.719) 1.869.919
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 0 1.000.000
Overfert resultat (177.719) 869.919
Resultatdisponering (177.719) 1.869.919
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Balance pr. 30.09.2022

Aktiver
2021/22 2020/21

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 31.060.000 30.900.000
Materielle aktiver 3 31.060.000 30.900.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Finansielle aktiver 4 0
Anlaegsaktiver 31.060.000 30.900.000
Andre tilgodehavender 254.382 247.450
Tilgodehavender 254.382 247.450
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 3.564.523 5.120.892
Vaerdipapirer og kapitalandele 3.564.523 5.120.892
Likvide beholdninger 5.985 591.599
Omsaetningsaktiver 3.824.890 5.959.941
Aktiver 34.884.890 36.859.941
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Passiver
2021/22 2020/21
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart overskud eller underskud 15.037.003 15.214.722
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 1.000.000
Egenkapital 15.162.003 16.339.722
Udskudt skat 5 2.550.000 2.613.000
Hensatte forpligtelser 2.550.000 2.613.000
Geeld til realkreditinstitutter 15.196.800 15.773.744
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 15.196.800 15.773.744
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 6 577.000 704.000
Bankgaeld 54.138 0
Deposita 187.400 142.250
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 39.163 22.755
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 616.827 716.096
Skyldig skat 151.794 140.615
Skyldige sambeskatningsbidrag 233.887 233.887
Anden geeld 65.978 124.372
Periodeafgraensningsposter 49.900 49.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.976.087 2.133.475
Gaeldsforpligtelser 17.172.887 17.907.219
Passiver 34.884.890 36.859.941
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Dagsveerdioplysninger 7
Eventualforpligtelser 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9



Laugesen Holding Esbjerg ApS | Egenkapitalopgerelse for 2021/22 10
Egenkapitalopgerelse for 1/
genkapitalopgoerelse for 2021/22
Overfort Forslag til
Virksomheds- overskud eller udbytte for
kapital underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 15.214.722 1.000.000 16.339.722
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 (1.000.000) (1.000.000)
Arets resultat 0 (177.719) (177.719)
Egenkapital ultimo 125.000 15.037.003 15.162.003




Laugesen Holding Esbjerg ApS | Noter 1K

Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af de afkastkrav, som er anvendt ved opggrelsen af
dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme. En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % - point
vil reducere den samlede dagsvaerdi med 2,85 mio. kr., jf. omtale heraf i note 3.

2 Skat af arets resultat

2021/22 2020/21

kr. kr.

Aktuel skat 0 401.307
Andring af udskudt skat (63.000) 161.000
Regulering vedrgrende tidligere ar 1.799 0
(61.201) 562.307

3 Materielle aktiver

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 29.896.445
Tilgange 279.080
Kostpris ultimo 30.175.525
Dagsveerdireguleringer primo 1.003.555
Arets dagsveerdireguleringer (119.080)
Dagsveaerdireguleringer ultimo 884.475
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 31.060.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 2 boligejendomme pa i alt 234 m2 beliggende i Esbjerg midtby, 1
boligejendom med flere lejemal i Esbjerg midtby med et samlet boligareal pa 244 m2, 1 boligejendom i Hjerting
med et samlet boligareal pa 157m2 og 1 Butiksejendom pa i alt 1.392 m2 beliggende i et butiksomrade i det
nordlige Esbjerg. Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi
ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Folgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:

* Boligejendomme beliggende i Esbjerg midtby 5,0 %

* Boligejendomme beliggende i Esbjerg midtby 5,75 % (30.09.2021: 6,0 %)
« Butiksejendom beliggende i et butiksomrade i det nordlige Esbjerg 7,0 %
* Boligejendommen beliggende i Hjerting 2,8 %

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene, idet der pa de geografiske omrader,
hvor selskabets ejendomme er beliggende, er en begraenset omsattelighed af ejendomme. En forggelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % - point vil reducere den samlede dagsveerdi med 2,85 mio. kr.
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Herudover er anvendt fglgende vaesentlige forudsaetninger ved dagsvaerdimalingen:

« For boligejendomme i Esbjerg midtby der bestar af 2 lejemal er der forudsat en udlejningsprocent pa 100%.

* For boligejendomme med flere lejemal i Esbjerg midtby der bestar af 3 lejemal er der forudsat en
udlejningsprocent pa 100%.

« For boligejendomme i Hjerting der bestar af 1 lejemal er der forudsat en udlejningsprocent pa 100%.

« Butiksejendom beliggende i et butiksomrade i det nordlige Esbjerg er som er uopsigeligt fra lejer frem til 2025.
Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelsen af dagsveerdierne

4 Finansielle aktiver
Tilgode-
havender hos
Kapitalandele tilknyttede

i tilknyttede virksom-
virksomheder heder
kr. kr.
Kostpris primo 257.425 375.350
Tilgange 0 862.395
Afgange 0 (475.000)
Kostpris ultimo 257.425 762.745
Nedskrivninger primo (257.425) (375.350)
Andel af arets resultat (166.692) 0
Arets nedskrivninger 0 (220.703)
Kapitalandele med negativ indre veerdi nedskrevet over tilgodehavender 166.692 (166.692)
Nedskrivninger ultimo (257.425) (762.745)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 0
Ejerandel
Kapitalandele i dattervirksomheder Hjemsted Retsform %
Kedriget ApS Esbjerg ApS 51,00
5 Udskudt skat
2021/22 2020/21
kr. kr.
Materielle aktiver 2.726.000 2.655.000
Tilgodehavender (95.000) 0
Forpligtelser (6.000) (8.000)
Fremferbare skattemaessige underskud (42.000) 0
Andre fradragsberettigede midlertidige forskelle (33.000) (34.000)

Udskudt skat i alt 2.550.000 2.613.000
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2021/22
Bevaegelser i aret kr.
Primo 2.613.000
Indregnet i resultatopgerelsen (63.000)
Ultimo 2.550.000

6 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgeeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2021/22 2020/21 2021/22 2021/22
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 577.000 704.000 15.196.800 11.400.000
577.000 704.000 15.196.800 11.400.000
7 Dagsvaerdioplysninger

Borsnoterede
veerdipapirer
kr.
Dagsveerdi ultimo 3.564.523
Urealiserede dagsveaerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen (1.103.651)

8 Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet statteerklaerignger overfor Kadriget ApS. Statteerklaeringen har fglgende ordlyd:

Undertegnede Laugesen Holding Esbjerg ApS, CVR-nr. 20 96 43 32, bekraefter herved, at Laugesen Holding
Esbjerg ApS i perioden indtil 30.09.2023 forpligter sig til pa anfordring ad én eller flere gange at tilfere
koncernselskabet Kaedriget ApS, CVR-nr. 28 89 61 82, den likviditet som matte vaere nedvendig for, at selskabet
kan indfri sine forpligtelser i takt med, at de forfalder.

Tilferslen af likvide midler skal ske i form af egenkapital, som en kapitalforhgjelse eller ved skattefrit
koncerntilskud, eller som fremmedkapital ved ydelse af pengelan, der tidligst forfalder til betaling 01.10.2023, og
som Laugesen Holding Esbjerg ApS side er uopsigeligt i perioden indtil 01.10.2023, og med et belab, der efter
direktionen i ovenstaende selskabs skan, er tilstraekkeligt til, at selskabet kan opfylde sine forpligtelser i takt med,

at de forfalder.

Indestdelsen bestdr uanset om der i perioden er sket kapitaltilfarsel til selskabet. Denne indestdelse for tilfgrsel
af likviditet er uigenkaldelig og kan i gvrigt uden saerlige betingelser eller vilkar ggres gaeldende af direktionen i

det naevnte selskab.

Selskabet har kautioneret for leverandgr samt leasing- og huslejeforpligtelser i Kadriget ApS. Kautionen vedr.
leverander er limiteret til maksimalt 500.000 kr. og den samlede kautionsforpligtelse pr. 30.09.22 udger 572.804

kr.
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Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til
selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i eiendomme.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 31.060.000 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Virksomhedssammenslutninger
Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i regnskabet fra henholdsvis overtagelsestidspunktet og
stiftelsestidspunktet.

Ved kgb af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkgbte virksomheders
identificerbare aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa overtagelsestidspunktet. Der hensaettes alene til
daekning af omkostninger ved omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i det omfang, de er besluttet i den
erhvervede virksomheden inden overtagelsen. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne
omvurderinger.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af virksomheder

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse eller afvikling af virksomheder opggres som forskellen mellem
salgssummen eller afviklingssummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiverne pa henholdsvis
afhandelses- og afviklingstidspunktet, inklusive ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg
eller afvikling.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
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gaeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, dagsvardiregulering af investeringsejendomme,
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtsegter. Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen efter
retserhvervelsesprincippet.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmeessig eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder bestdr af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, nettokursgevinster vedragrende vaerdipapirer og transaktioner i fremmed valuta samt
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver, der ikke lebende males til
dagsveerdi.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrerende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen
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mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fegrste indregning til kostpris, der bestar af eiendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne sealges for pa balancedagen til en uafhangig keber.

Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den indre
vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodehavender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsveerdi ud fra en konkret vurdering. Hvis
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke den pagaldende virksomheds
forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfgre tab, indregnes en hensat forpligtelse malt til
nutidsvaerdien af de omkostninger, der er ngdvendige for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Den anvendte regnskabspraksis for vaesentlige regnskabsposter i tilknyttede virksomheder er:

Investeringsejendomme: Investeringsejendomme males til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Regnskabsarets
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regulering af elendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer,
der males til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en sarskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.
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Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.
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