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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december
2020 for Steen & Strgm Centerservice A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver finansielle stilling 31.
december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn den 30. juni 2021

Direktion

Brian Jensen

Bestyrelse

Christian Richardt Brewaeys Carmen Ngrgaard Brian Jensen
formand
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Steen & Strgm Centerservice A/S
c/o Steen & Strgm Danmark A/S
Arne Jacobsens Allé 20,3

2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 30925432

Regnskabsperiode: 1. januar 2020 - 31. december 2020

Stiftet: 22. juli 2007
Regnskabsar: 14. Regnskabsar
Hjemsted: Kgbenhavn

Christian Richardt Brewaeys, formand
Carmen Ngrgaard
Brian Jensen

Brian Jensen
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er varetagelse af gavekort funktionen i en raekke af de af Steen & Strgm Danmark A/S administrerede
centre. Selskabet indgar i Steen & Strgm Holding A/S koncernen.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa t.kr. 361 og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en
egenkapital pa t.kr. 11.302

Aktiviteten er etableret for at understgtte omsaetningsudviklingen i de administrerede butikscentre. Gavekortene udstedes direkte i
butikscentrene. Anvendelse af gavekortene kan ske i de af Steen & Strgm Danmark A/S administrerede centre.

Salget i butikscentrene varetages via aftaler med s@streselskaberne Bruun's Galleri A/S, Field's A/S og Bryggen, Vejle A/S. Den IT- og
transaktionsmaessige handtering af udstedelsen og anvendelsen gavekortene foregar i samarbejde med NETS.

Der er i 2020 blevet solgt cirka 17.000 gavekort til en samlet vaerdi af 8,9 mio kr., hvilket er en nedgang pa 35% af solgte gavekort og
30 % af den samlet veerdi. Dette betegnes som et tilfredsstillende niveau, grundet stgrstedelen af vores kunder kgber gavekort i
centrene, hvilket pavirkes af nedlukningen grundet Covid-19 i 2020. Derudover er resultatet pavirket af indtaegtsfgrsel af foraeldede
gavekort (3 ar efter udstedelse) pa 886.730,76 kr.

Arets resultat sammenholdt med den forventede udvikling
Arets resultat er under det forventede, men vurderes tilfredsstillende.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder sarlige forudszetninger og usikre faktorer
For 2021 forventes et resultat lig 2020. Det vil sige cirka 300 t.kr. fgr skat.

Seerlige risici, herunder forretningsmaessige og finansielle risici
Driftsmaessige risici

Da de af selskabets udstedte gavekort primaert szelges til forbrugere, er omsaetningen knyttet til udviklingen i privatforbruget.

Aftalerne om forhandling og anvendelse af gavekortene med centerselskaberne Bruun's Galleri A/S, Field's A/S og Bryggen, Vejle
A/S kan opsiges med 6 maneders varsel.

Virksomhedens pavirkning af det eksterne miljg og foranstaltninger til forebyggelse, reduktion m.v.

Steen & Strgm koncernen har siden 2014 veaeret I1SO 14001 certificeret. | januar 2020 gennemgik 6 sites eksterne audits med henblik
pa re-certificering, hvilket vi opndede. | 2020 deltog Steen & Strgm i den arlige Global Real Estate Sustainability Benchmark
("GRESB”). Steen & Strgm har gget den samlede score med fem point til 96/100 og ligger dermed nummer to i GRESB totale
ranking for alle kategorier af ejendomme pa verdensplan. Steen & Strgm er klassificeret Global Sector Leader og som “Green Star”.
"Green Star” er det hgjeste klassificeringsniveau i GRESB. Se www.gresb.com for yderligere information, herunder resultaterne af
undersggelsen. For uddybning heraf henvises til ledelsesberetningen for moderselskabet Steen & Strgm Danmark A/S.

Eksternt miljg
Selskabet har fokus pa de vaesentligste miljgpavirkninger, der er udpeget i forbindelse med det fortlgbende arbejde med 1SO 14001.
For uddybning heraf henvises til ledelsesberetningen for moderselskabet Steen & Strgm Danmark A/S.

Samfundsansvar
Initiativer vedrgrende CSR er vigtige strategielementer i koncernens managementarbejde og i driften af de enkelte selskaber. For
uddybning heraf henvises til ledelsesberetningen for moderselskabet Steen & Strgm Danmark A/S.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Siden udgangen af februar 2020 har Covid-19 pandemien gradvist spredt sig over Danmark. Alle Steen & Strgm storcentre har
Igbende tilpasset sig situation og forholdt sig til myndighedernes anvisninger, samt taget de ngdvendige forholdsregler. Daglig drift,
organisation og medarbejderressourcer er tilpasset for at sikre helbred og sikkerhed og samtidig sikre en fortsat drift af centeret.

Centerene har veeret lukket fra midt marts til midt maj, dog ikke dagligevarebutikker og apotek. Det har ogsa betydet en nedgang i
salget af gavekort iseer omkring jul, som normalt er der, hvor der salges flest. Der er efter balancedagen ikke indtruffet yderligere
vaesentlige forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Steen & Strgm Centerservice A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsrapporten er aflagt efter samme principper som sidste ar.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i t.kr.
Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansielle aktiver
og forpligtelser. | resultatopgg@relsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan
males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse Tinansielle aktiver og torpligtelser malies tll amortiseret Kostpris, hvorved der indregnes en Konstant erfektiv rente over
Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som be
eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncerninterne transaktioner
De koncerninterne transaktioner omfatter renter af geeld til moderselskab, administrations fee og sambeskatning.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetningen
Indtaegter ved salg og forbrug af gavekort indregnes i resultatopggrelsen, nar salg har fundet sted og selskabet har modtaget
vederlag herfor.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster

omfatter renteindtaegter og omkostninger, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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Anvendt regnskabspraksis fortsat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i forhold
til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation pa, at et

tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige
sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse for 1. januar 2020 - 31. december 2020

Note

Nettoomszetning
Andre, eksterne omkostninger
Bruttoresultat

1 Finansielle indtaegter
2 Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat fgr skat
3 Skat af ordinzert resultat

4 Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Side 6

2020 2019
t.kr. t.kr.
1.197 1.281
-841 -1.072
356 209
120 98
-15 -10
462 297
-101 -65
361 232
361 232
361 232
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Balance pr. 31. december 2020

Note

Udskudt skat
Finansielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Side 7

2020 2019
t.kr. t.kr.

6 8

6 8

6 8
15.651 16.070
835 3.062
16.626 18.962
5.048 3.285
21.674 22.247
21.680 22.255
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Balance pr. 31. december 2020
Note

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Udstedte, ej anvendte gavekort
Skyldig sambeskatningsbidrag
Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualposter m.v.
Neertstaende parter og ejerforhold

Side 8

2020 2019
t.kr. t.kr.
10.000 10.000
1.302 941
11.302 10.941
5.408 10.425
99 539
4.871 350
10.379 11.314
10.379 11.314
21.680 22.255
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Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2020
Overfgrt resultat

Egenkapital 31. december 2020

Selskabskapital Overfgrt resultat 1alt
t.kr. t.kr. t.kr.
10.000 941 10.941
0 361 361
10.000 1.302 11.302

Selskabskapitalen bestar af 10.000 aktier a nominelt t.kr. 1. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.
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2020 2019
Noter t.kr. t.kr.

1 Finansielle indteegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 120 98

I alt 120 98

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 15 10

lalt 15 10

3 Skat af ordineert resultat

Skat af arets resultat 99 62
Arets regulering af udskudt skat 2 3
I alt 101 65

4 Resultatdisponering
Overfgrt resultat 361 232

361 232

5 Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Steen & Strgm Danmark A/S (Administrationsselskab) og haefter solidarisk med
@vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2020 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2021 eller senere

6 Nazertstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Steen & Strgm Centerserice A/S ejes af:

Steen & Strgm Danmark A/S ejes af:

Steen & Strgm AS, Stgperigata 1, 0118 Oslo, Norge, der er hovedaktionzer og som ejes af

Storm Holding Norway AS, Stgperigata 1, 0118 Oslo, Norge, der er hovedaktionaer og som ejes af
Nordica Holdco AB, Lastmakargatan 20, 103 26 Stockholm, Sweden, som ejes af

Nordica Holdco AB, Godebaldkwartier 54, 3511 DX Utrecht, Holland som ejes af

Klepierre Group S.A., Paris, der er ultimativt moderselskab

@vrige naertstdende parter
Bruun's Galleri A/S, Kgbenhavn
Bryggen, Vejle A/S, Kgbenhavn
Field's Ejer Il A/S, Kgbenhavn

VIVA, Odense A/S, Kebenhavn
Steen & Strgm CenterUdvikling VI A/S, Kgbenhavn

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet Klepierre S.A.

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den stgrste koncern: Klépiere S.A., Paris, Frankrig

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern: Steen & Strgm AS, Stgperigata
1, P.O. Box 1593 Vika., 0118 Oslo, Norway

Koncernregnskaberne kan rekvireres ved henvendelse til de respektive selskaber.
Koncernrapporten for Klepierre S.A. kan rekvireres pa fglgende adresse:

26 Bouevard des Capucines

CS 20062

75009 PARIS
Frankrig
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Noter fortsat

Transaktioner

Transaktioner med gvrige naertstdende parter har omfattet lejeindtaegter, ledelsesmaessige, administrative og tekniske ydelser,
ansaettelse og levering af driftspersonale til servicering og vedligehold af butikscenteret samt transaktioner i forbindelse med salg af
gavekort til anvendelse i butikscentre administreret af Steen & Strgm Danmark A/S. Transaktionerne er sket pd markedsvilkar.

Herudover har der ikke i arets Igb bortset fra koncerninterne transaktioner og normalt ledelsesvederlag veaeret gennemfgrt
transaktioner med bestyrelse, direktion, ledende medarbejdere, vasentlige aktionzerer, tilknyttede virksomheder eller andre
naertstaende parter.

Steen & Strgm Centerservice A/S har i 2020 udstedt fakturaer til Steen & Strgm Danmark A/S pa i alt O t.kr. Og selskabet har
modtaget fakturaer Steen og Strém Danmark A/S pa i alt 441 t.kr i 2020. Fakturaerne vedrgrer rent management fee, property
management fee, personaleomkostninger, viderefakturering af forsikringer og gebyrer.

Transaktioner med Steen & Strgm Danmark A/S har omfattet ydelser i forbindelse med finansiering af selskabet, herunder er der
afgivet garanti overfor specifikke kreditinstitutter. Der betales ikke vederlag for sidstnavnte garantier.

Alle transaktioner er foretaget pa markedsmaessige vilkar.
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  document_digests W3sia2V5IjoiWTIzUFEtMkI1SjEtREczR0EtN0dNV0gtSUtDNUYtTVo1MFMiLCJkaWdlc3QiOiIwMzgxMjRjMGMwZWJiODIwNDE1NWY3NTNhM2FhZWNlOGFhNDJmOWE3OTkyMjlhNzYwNGU1NGEwMzk2NzllODc5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge REVXQU0tTllJN0wtWUJFMFgtMDZEUUgtQTQyTzYtNFdWRVE=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0zMCAxNToxMjo0NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 2B3M37dNnZORrIwRNuzYkIh4OP+9do6bsDgA76EM1eQ=


 
vD4SF5us7JrqC1+hHanZoegvMmUyadLtYfkFBA1yH/0egEf/37oSGM3fd97HrRXRMS2a4qkeBrr0
XtqLkQmDGbxuqWldBEz3tqjCyuRAo6P8cQo3pMNDXt+MpwJktdcfMdZxVHC0XX1Wak3ANv3zrw3K
yvA9/wtV1xYo0g014X0jLyhTVFA0zoQueMcL8hRrU20ou/ok+ycpdn+QpMk34ZluLGNDzNDl56so
wmutRfeXaugPhRc9f6OvQOM+xCvkccRRa+AoDtTYX8Ma+6YRp1IBI+gZAzdVcA8FgnvSjoZJ8bCv
A9yWQ7itlZiqJCj7hl4EtrxSIZQFJdVN3i8qJg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny4xMzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTgzNzI3MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiWTIzUFEtMkI1SjEtREczR0EtN0dNV0gtSUtDNUYtTVo1MFMiLCJkaWdlc3QiOiIwMzgxMjRjMGMwZWJiODIwNDE1NWY3NTNhM2FhZWNlOGFhNDJmOWE3OTkyMjlhNzYwNGU1NGEwMzk2NzllODc5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NTBJUTgtWlNBMzctWjJDUEwtODhBVzAtNzVaR0gtNkROVzU=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wNSAxODoxNzo0OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 tORB4Pq7LQU1ThpjMbkS3pRF9pmPsACJvyINTSZpeqs=


 
kviW8cIyr9/Ih2VEniHunkgc4dItMfYwQRZitSmUTE6yze32FTyJjKg2IO2DzARoKytW/lc4+2lV
ANLmvw/G6F1hfAU4PRLIz8vVkCyVrR42tyfaDr8GRf7tgR7ItH8GPyqLfTPanCPCnh1qwIRnyg6i
33AK5qRG8XvNAFqdlzcae1lWvUyhfa+O6iSJGy7MFgeNQlwmJ/GIIc4g9Lf6FB1YsErOVzJ09TmH
YGAUKnmSBJpe55WBAS5aFtIlfYqOPaFGuTgmXia0VdSZbU5Abkqu3eJrWYtqUtWCvv6l8uhyUxlZ
UFX2Oqp95679wLLvJ8OOC4bR3ceyIPF96To7Sg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTgzNzI3Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiWTIzUFEtMkI1SjEtREczR0EtN0dNV0gtSUtDNUYtTVo1MFMiLCJkaWdlc3QiOiIwMzgxMjRjMGMwZWJiODIwNDE1NWY3NTNhM2FhZWNlOGFhNDJmOWE3OTkyMjlhNzYwNGU1NGEwMzk2NzllODc5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge STNJWkYtNkg0TUgtQ0FISVktSkxDUFQtNFhFQUEtRE5KN1Y=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wNiAwNzozNDowNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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  2021-07-01 15:53:49 UTC   Jacob Aagesen                 165.225.76.172    A signing request email was sent to "Carmen Nørgaard" at "carmen.norgaard@steenstrom.com"                 
  2021-07-03 15:54:07 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Carmen Nørgaard" at "carmen.norgaard@steenstrom.com"        
  2021-07-05 13:14:01 UTC   Jacob Aagesen                 165.225.76.84     A signing request email was sent to "Carmen Nørgaard" at "carmen.norgaard@steenstrom.com"                 
  2021-07-05 18:11:48 UTC   Carmen Nørgaard               165.225.76.71     The document was viewed by the signer                                                                     
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  2021-07-05 18:18:35 UTC   Carmen Nørgaard               165.225.76.71     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                       
  2021-07-05 18:18:40 UTC   Jacob Aagesen                                   A signing request email was sent to "Jacob Aagesen" at "jacob.aagesen@steenstrom.com"                     
  2021-07-06 07:33:54 UTC   Jacob Aagesen                 165.225.76.84     The document was viewed by the signer                                                                     
  2021-07-06 07:34:00 UTC   Jacob Aagesen                 165.225.76.84     The document was viewed                                                                                   
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