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JANUARVEJ 42 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2024 - 31-12-2024 for
JANUARVE] 42 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2024 -

31-12-2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ribe, den 25-04-2025

Direktion

Torben Nielsen
Direktor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabséar

Direktion

Revisor

Telefon
E-mail
Hjemmeside
CVR-nr.

JANUARVE] 42 ApS
Harevej 34,

6760 Ribe

34738432

07-11-2012

01-01-2024 - 31-12-2024

Torben Nielsen

Deko Radgivning ApS
Hovedvejen 3A, 1
2600 Glostrup
457196 96 72
info@dekorevision.dk
www.dekorevision.dk
44387255
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i opferelse og udlejning af fast ejendom, samt enhver i
forbindelse hermed staende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er en iboende risiko ved indregning af ejendomme til dagsveerdi, idet forholdene medferer en raekke
skon. Der henvises til note 4, der beskriver felsomheden.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2024 - 31-12-2024 udviser et resultat pa kr. -18.702,
og selskabets balance pr. 31-12-2024 udviser en balancesum pa kr. 7.083.147, og en egenkapital pa kr.
1.282.170.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indteegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

Note

2024 2023
kr. kr.
299.566 316.282
0 0
-35.238 -62.716
264.328 253.566
2.583 280
236 227
-237.079 -202.017
30.068 52.056
-48.770 -13.397
-18.702 38.659
-18.702 38.659
-18.702 38.659
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Balance 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

2024 2023

kr. kr.
7.003.093 6.168.284
7.003.093 6.168.284
7.003.093 6.168.284
67.168 7.285
10.286 40.691
77.454 47.976
2.600 78.084
80.054 126.060
7.083.147 6.294.344
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Balance 31. december 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

Note

2024 2023

kr. kr.
80.000 80.000
1.202.170 1.220.872
1.282.170 1.300.872
155.838 107.068
155.838 107.068
3.615.495 3.413.318
1.269.633 869.092
96.830 129.985
4.981.958 4.412.395
266.665 91.699
38.220 59.900

0 44.329

28.779 42.400
329.517 235.681
663.181 474.009
5.645.139 4.886.404
7.083.147 6.294.344
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

Direktoren og ledelsen har veeret de eneste ansatte. Direkteren og ledelsen har ikke modtaget noget

vederlag.

2. Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indteegter

3. Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

4. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Tilgang i arets lob, herunder forbedringer

Kostpris ultimo
Dagsveerdireguleringer primo
Arets reguleringer

Dagsverdireguleringer ultimo

Regnskabsmassig vaerdi ultimo

2024 2023

1 1

2024 2023
2.583 280

236 227

2.819 507
237.079 202.017
237.079 202.017
5.681.613 5.681.613
870.046 0
6.551.659 5.681.613
486.671 549.387
-35.237 -62.716
451.434 486.671
7.003.093 6.168.284

Vurdering af ejendommens dagsveerdi pr. 31.12.24 er fastlagt af selskabets ledelse ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdianseaettelsesmodel, hvilket tager udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat
og et afkastkrav. De anvendte sken er baseret pa afkastmodel opgjort pa grundlag af budgetterede

forudseetninger, som vurderes forsvarlige, men som er usikre og vanskelige at forudsige.

Usikkerheden i vurderingen af ejendommens verdi kan have indflydelse pa selskabets balance og

resultatopgerelse.

Pa baggrund af forventningerne til kommende ars resultater forventes et resultat af ejendommens drift pa
455 tkr. Ledelsen forventer at kunne opna et afkast pa 6,50%, som er fastlagt pa baggrund af de faktiske

forhold pa balancedagen, uden hensyntagen til evt. tomgang.

Investeringsejendommen er saledes indregnet til en dagsveerdi pa 455 tkr. / 6% = 7.003 tkr. Ved stigning pa

0,5% vil veerdien udgere tkr. 7.586 og ved et tilsvarende fald til veerdien
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Noter

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

6. Eventualforpligtelser

2024 2023

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
3.615.495 266.665 2.281.170
96.830 0 0
3.712.325 266.665 2.281.170

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som

vedrerer sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantseetninger pr. statusdagen.

-10 -
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for JANUARVE] 42 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zendrede
regnskabsmaessige sken af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre af

-11 -
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Anvendt regnskabspraksis

feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lenrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en eendring i regnskabsmeessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden

-12 -
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Anvendt regnskabspraksis

pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdianseettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsverdien er opgjort som et atkastkrav pa
mellem 5 og 7%, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar,
hvor der tages hejde for lejekontraktens lebetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og
ejendommens vedligeholdelsesstand. Geelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omseettes til
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Anvendt regnskabspraksis

likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdieendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke ovrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar virksomheden som felge af en
tidligere begivenhed har en retslig eller praktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af
forpligtelsen vil medfere et treek pa virksomhedens gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalveerdi.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes

at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som ldnets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

-14 -

This document has esignatur Agreement-ID: 28c613nsMnN252510703



JANUARVEJ 42 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden geld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Email torben.offshore@hotmail.com
IP Address 212.112.153.147:12039

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

FFF3510BD853100C637DCFEF882F36A8A0A9E83A7841602B2BF435CE13EB94B917192D6E238346 -
101DEFF13DD38330B1685F6CADBA838CEB92E02C458025B02B
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{

  "at_hash": "RqGWpfYz0zy68cJGXuwoJQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1745599124",

  "birthdate": "1967-01-17",

  "exp": "1745602725",

  "iat": "1745599125",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "79afe16e-d3f3-4ee9-818e-528ad8e4a6ef",

  "name": "Torben Nielsen",

  "nonce": "638811958790179319.MzY4ZmU0ZDItOTQwOC00M2JhLTljNjQtYjA2ZGJmNjc4NTZlOWM3YTg1MWItZmU1Zi00NjZjLTk5MWYtZDU0ODE1NjhkYzUx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1ab5ea96-318c-4d8a-bfe5-53eb39b83e32",

  "rat": "1745599082",

  "sid": "71264aab-a65d-47c6-a54a-9ef7281b093c",

  "ssn": "34738432",

  "sub": "1ab5ea96-318c-4d8a-bfe5-53eb39b83e32",

  "transaction_id": "3ffde86d-d447-4d95-b82a-ac462f327dff",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmM2ZWU5ZDktY2Y3Yy00NWM3LWIyMTgtYjcxMDg0MjNlMzcwfDAwMDAwMDAxfGNlMTlhM2Q0LTZlM2UtNGVhOC05MzI2LWJlZmNjYzg3MWI2OXwyNTI1MTA3MDM=",

  "signedAtUtc": "2025-04-25T16:41:19.1684178Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/135.0.7049.83 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252510703",

  "agreementId_28c613nsMnN252510703": "28c613nsMnN252510703 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Januarvej 42 ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_3a1302pNPSm252510703": "3a1302pNPSm252510703 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Januarvej 42 ApS som: Direktør og Dirigent)"
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