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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for Ejendomsbearsen Herning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 6. februar 2025

Direktion

Poul Emil Brounbjerg Jeppesen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendomsbersen Herning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsbersen Herning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 6. februar 2025

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Morten Broberg Lind
statsautoriseret revisor
mne32735
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsbersen Herning ApS
Norre Allé 10
7400 Herning
CVR-nr. 34 60 75 32
Stiftet: 28. juni 2012
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Poul Emil Brounbjerg Jeppesen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Nykredit Bank A/S
Dalgasgade 23

7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar veret udlejning samt konsulentydelser indenfor fast
ejendom.

Veasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige @ndringer 1 aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udgor 69 t.kr. mod 422 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 31
t.kr. mod 346 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsbersen Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes verdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsverdireserve.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller galdsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtegter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, konsulenthonorar, andre driftsindtegter samt eksterne om-
kostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder ved salg af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende udlejningsejendomme og administra-
tion.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger samt tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 69.142 421.697

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -17.662 -17.662
Driftsresultat 51.480 404.035
Andre finansielle indtaegter 76.677 115.039

1 @vrige finansielle omkostninger -86.047 -75.920
Resultat for skat 42.110 443.154

2 Skat af arets resultat -11.120 -97.650
Arets resultat 30.990 345.504

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 495.979 600.000
Udbytte for regnskabséret 135.000 76.000
Disponeret fra overfort resultat -599.989 -330.496
Disponeret i alt 30.990 345.504
Ekstraordinzert udbytte vedtaget efter regnskabsarets udleb 0 495.979
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023

Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 840.714 858.376
Materielle anlaegsaktiver i alt 840.714 858.376
Anlaegsaktiver i alt 840.714 858.376
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 66.698 0
Andre tilgodehavender 2.258.174 2.820.278

4 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 489.201
Tilgodehavender i alt 2.324.872 3.309.479
Likvide beholdninger 500.551 2.117
Oms=tningsaktiver i alt 2.825.423 3.311.596
AKktiver i alt 3.666.137 4.169.972
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 1.523.277 2.123.266
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 135.000 76.000
Egenkapital i alt 1.738.277 2.279.266

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 81.034 75.216
Hensatte forpligtelser i alt 81.034 75.216
Gealdsforpligtelser

5 Geld til realkreditinstitutter 532.172 565.528
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 532.172 565.528
Kortfristet del af langfristet gaeld 34.000 31.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Selskabsskat 0 51.638

6 Anden gald 1.272.654 1.159.324
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.314.654 1.249.962
Gealdsforpligtelser i alt 1.846.826 1.815.490
Passiver i alt 3.666.137 4.169.972

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat dret I alt

Egenkapital 1. januar 2023 80.000 2.453.762 117.800 2.651.562
Udloddet udbytte 0 0 -117.800 -117.800
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -330.496 76.000 -254.496
Ekstraordinart udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 600.000 0 600.000
Udloddet ekstraordinert udbytte
vedtaget i regnskabsaret 0 -600.000 0 -600.000
Egenkapital 1. januar 2024 80.000 2.123.266 76.000 2.279.266
Udloddet udbytte 0 0 -76.000 -76.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -599.989 135.000 -464.989
Ekstraordinart udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 495.979 0 495.979
Udloddet ekstraordinert udbytte
vedtaget i regnskabséaret 0 -495.979 0 -495.979

80.000 1.523.277 135.000 1.738.277
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Noter

R PARTNER REVISION

2024 2023
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 86.047 75.920
86.047 75.920
2.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 5.302 94.358
Arets regulering af udskudt skat 5.818 3.292
11.120 97.650
31/12 2024 31/12 2023
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 1.063.297 1.063.297
Kostpris 31. december 1.063.297 1.063.297
Af- og nedskrivninger 1. januar -204.921 -187.259
Arets af-/nedskrivninger -17.662 -17.662
Af- og nedskrivninger 31. december -222.583 -204.921
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 840.714 858.376
4. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilbagebetalte Tilgodehaven-
beleb i regn- dei alt 31.
Kategori Rentefod skabsiret  december 2024
Direktion 13,75 % 495.979 0

Renten er fastsat til Nationalbankens udlansrente tillagt 8 % jf. rentelovens § 5, stk. 1 samt 2 % jf.

selskabslovens § 215, stk. 1.
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

5. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 566.172 596.528
Heraf forfalder inden for 1 ar -34.000 -31.000
532.172 565.528
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 383.000 427.000

6. Anden gald
Af anden gezld bestar 1.230 t.kr. af gald til tredjemand.

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 597 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2024 udger 858 t.kr.

8. Eventualposter

Eventualaktiver

Ingen.

Eventualforpligtelser

Ingen.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID faf3d5MJsSz252331652.
The document is part of the order with Reference ID 2a2caaqpXkX252331652.

The validity of the original document, attached to this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 78C7E0791672AFC25F0D20091143A19B -
ODOEB2867601444F189D25D9383A549F -
A3613777CAE27BD39975BC66D946BCA9 —
271981C2AE11051126DF97C811A520C1

The document was sealed for changes: 2025-02-07T14:05:24.2217
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

f af 3d5MJsSz252331652 Arsrapport - 2024-Ej endonsbgrsen Herni ng ApS. pdf
6aa89dxPYqU252331652 Speci fi kati onshafte - 2024- Ej endonsbgr sen Herni ng ApS. pdf
b56d9dzgWRk252331652 Regnskabserkl aing - 2024- Ej endonsbgr sen Herni ng ApS. pdf
423074) rsYt 252331652 Aftal ebrev - 2024- Ej endonsbgr sen Her ni ng ApS. pdf

ac58a5Thkyh252331652 General forsam i ngsreferat - 2024-Ej endonsbgrsen Herni ng ApS. pdf

Signers

Poul Emil Brounbjerg Jeppesen <poul@nal0.dk>

Using MitID with ID 6¢55223a-f58e-4c35-b4ee-66b0f8f92c3f
As Direktar

Signed 2025-02-06T08:40:50.106Z from 188.114.137.88:31266

Morten Broberg Lind <mbl@partner-revision.dk>

Using MitID with ID 89fc48d7-9ad8-4fe8-a228-51b3bc98d489
As Revisor

Signed 2025-02-07T14:02:36.245Z from 152.115.178.130:17400

Poul Emil Brounbjerg Jeppesen <poul@nal0.dk>

Using MitID with ID 6c55223a-f58e-4c35-b4ee-66b0f8f92c3f
As Dirigent

Signed 2025-02-07T14:05:23.540Z from 188.114.137.88:25845

Activitylog

When What Who Where

06- 02- 2025 Created Susanne Schmi dt 152. 115. 33. 81
08: 09: 45 shs@artner-revision. dk

06- 02- 2025 Opened Poul Em | Brounbjerg Jeppesen 188.114.137.8
08: 39: 06 poul @al0. dk 8: 63449

06- 02- 2025 Si gned Poul Eni|l Brounbjerg Jeppesen 188.114.137.8
08: 40: 50 poul @alo. dk 8: 21331
07-02- 2025 Opened Morten Broberg Lind 152.115.178.1
14:02: 26 nbl @art ner-revision. dk 30: 3165
07-02- 2025 Si gned Morten Broberg Lind 152.115.178.1
14: 02: 36 nbl @art ner-revision. dk 30: 30393
07-02- 2025 Opened Poul Emi | Brounbjerg Jeppesen 188.114.137.8

14: 04: 19 poul @alo. dk 8: 33410





07-02- 2025 Si gned Poul Emi| Brounbjerg Jeppesen 188.114.137.8
14: 05: 23 poul @alo. dk 8: 41545
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