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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden LARS JOHANSEN EJENDOMME ApS
Akandehaven 24
2765 Smgrum

e-mailadresse: lars@larsjohansen.dk

CVR-nr.: 34210632
Regnskabsar:  01/01/2023 - 31/12/2023

Bankforbindelse Nykredit Bank A/S
DK Danmark

Revisor Smgrum Revision registreret revisionsanpartsselskab
Flodvej 73
2765 Smgrum
DK Danmark
CVR-nr.: 43487469
P-enhed: 1028541534
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2023 - 31.
december 2023 for LARS JOHANSEN EJENDOMME ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Smgrum, den 30/01/2024

Direktion

Lars Birk Johansen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til direktionen i Lars Johansen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lars Johansen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores ekspertise i regnskab og regnskabsaflaeggelse til at assistere Dem med udarbejdelsen og
praesentationen at dette arsregnskab i overensstemmelse med arsregnskabslovens klasse B. Vi har overholdt
relevante etiske krav i International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

,&rsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Smgrum, den 31/01/2024

Smgrum Revision registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 43487469

Evan Bengtsson Klarholt, mne7423

Reg. revisor
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje ejendommen Malgv Veerkstedsby 101, 2760 Malgv.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat i 2023 udggr et overskud pa DKK 27.199,00. Ledelsen anser arets resultat for vaerende
tilfredsstillende og forventer at udviklingen vil fortseette i det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
I henhold til arsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Der er i indeveerende regnskabsar eendret regnskabsprincip fra funktionsopdelt resultatopgarelse til
artsopdelt resultatopgarelse, da vi mener at det giver et mere retsvisende billede.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregulering af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Opgarelse af omsaetningen til brug for vurdering af stgrrelsesgreenser udggres nu af nettoomsaetningen, tillagt
finansielle indteegter og investeringsindtaegter.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindeligt kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Vaesentlige fejl rettes over egenkapitalen.

Alle belgb i regnskabet er opgjort i DKK.

Resultatopggrelsen

Bruttoomszetning

Bruttofortjenesten indeholder nettoomsaetning, sendring af lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfgrt for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og

hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Indtaegter ved salg af varer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden udgangen af regnskabsaret.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdi og opgares excl. moms og rabatter.
Indteegter vedragrende tjenesteydelser indregnes linzert i takt med at serviceydelserne leveres.

Omkostninger til ravarer og vareforbrug indregnes i kostprisen for egen-fremstillede anlaegsaktiver og
omsaetningsaktiver.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, gevinst/tab pa salg af driftsmidler m.v.

Finansielle poster

Finansielle poster indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og — tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen my, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af
skatten, der indregnes i resultatopgarelsen, og som knytter sig til arets ekstraordinaere resultat, henfares
hertil, mens den resterende del henfares til arets ordinzere resultat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver / investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver / investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Investeringsejendomme, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi (scarpveerdi) eller afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Investeringsejendomme: 20-50 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre eksterne omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje til tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderet pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefaljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.
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Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Veaerdipapirer
Barsnoterede vaerdipapirer, der indregnes under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdien pa balancedagen.
Realiserede/urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Unoterede veerdipapirer optages til anskaffelsessummen.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere
generalforsamling. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a'conto
skatter.

Indregnet skatteaktiv males og indregnes, nar det er sandsynligt, at virksomheden vil realisere tilstraekkelig
skattemaessig overskud indenfor en kort arraekke, hvor det skattemaessige fremfgrbare underskud kan
udnyttes.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternativ beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere

geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst, som aktuel skat. £ndring i udskudt skal som fglge af

aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter, leverandergzeld og geeld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Geeld i gvrigt er malt til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2023
kr.

130.099

1 -120.000
-55.673

-45.574

2 63.273
0

17.699
3 9.500
27.199

27.199
27.199
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2022
kr.

15.826

-90.000
-55.673

-129.847

10.297
-105.228

-224.778
11.868
-212.910

-212.910
-212.910



Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2023
kr.
1.488.524

1.488.524

1.488.524

29.018
110

29.128
814.749
814.749
114.154
958.031

2.446.555
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2022
kr.
1.544.197

1.544.197

1.544.197

0
110

110
752.158
752.158
182.956
935.224

2.479.421



Balance 31. december 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2023

kr.
125.000
2.020.390

2.145.390
213.232
213.232

10.000
0

77.933

87.933

87.933

2.446.555
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2022

kr.
125.000
1.993.191

2.118.191
222.732
222.732

5.300
20.982

112.216

138.498

138.498

2.479.421



Noter

1. Personaleomkostninger

2023 2022
DKK DKK
Lan og gager -120.000 -90.000
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
-120.000 -90.000
2. Andre finansielle indtaegter
Kursgevinst ved veerdipapirer i depot:
Kursgevinst 31/12 2023 vaerdipapirer i depot: DKK 62.592,00
3. Skat af arets resultat
2023 2022
DKK DKK
Aktuel skat 0 0
Andring af udskudt skat 9.500 11.868
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 0
9.500 11.868

Selskabet haefter solidarisk sammen med de gvrige af sambeskatningen omhandlende

koncernselskaber for koncernens samlede selskabsskat. Den samlede opgjorte skyldig skat for

koncernen udgjorde pr. 31/12 2023 DKK 0,00

4. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a 1.000 DKK. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

5. Oplysning om eventualforpligtelser

Ledelsen har erklzeret, at selskabets samtlige forpligtelser, herunder eventualforpligtelser, fremgar

af arsrapporten.
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6. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst et ejerpantebrev i eiendommen pa DKK 541.200,00. Ejerpantebrevet ligger ikke til
sikkerhed for nogen geeld.

Der er endvidere tinglyst pantebreve i eiendommen til Ejerforeningen Malgv Vaerkstedsby pa i alt
DKK 40.000,00.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023
Gennemsnitligt antal ansatte 1



