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Ahlmanns Alle 7 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni

2025 for Ahlmanns Alle 7 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni

2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 19. december 2025

Direktion

Jannick Bøs Andersen
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Ahlmanns Alle 7 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ahlmanns Alle 7 ApS for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2024

- 30. juni 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-

et i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en kon-

klusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan

opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-

brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

2



Ahlmanns Alle 7 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

∙ Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-

sikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-

sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-

falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

∙ Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

∙ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

∙ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-

hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at

fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-

tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke

er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der

er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

∙ Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-

et væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 19. december 2025

Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 35 25 76 91

Morten Schwensen

statsautoriseret revisor

mne32172

Suyankan Ponniah Thanendran

statsautoriseret revisor

mne52582
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ahlmanns Alle 7 ApS

Meldahlsgade 5 1

1613 København V

CVR-nr.: 38 96 16 32

Regnskabsperiode: 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Stiftet: 21. september 2017

Hjemsted: København

Direktion Jannick Bøs Andersen 

Revision Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab

Poul Bundgaards Vej 1, 1.

2500 Valby
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet består af at udøve udlejningsvirksomhed samt anden hermed beslægtet

virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024/25 udviser et overskud på kr. 748.459, og selskabets balance pr.

30. juni 2025 udviser en egenkapital på kr. 2.522.819.

Der vil fra anpartshaveren side blive stillet fornøden likviditet til rådighed fra selskabet til sikring af den

fortsatte drift. Anpartshaveren afstår fra at kræve tilgodehavende fra selskabet tilbagebetalt, så længe

selskabets likviditet ikke kan rumme det.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2024/25

kr.

2023/24

kr.

Bruttotab -1.855.049 -11.657.235

Værdireguleringer af investeringsaktiver  2 7.370.192 -4.212.674

Resultat før finansielle poster 5.515.143 -15.869.909

Finansielle indtægter  3 8.195 21.806

Finansielle omkostninger  4 -3.830.061 -1.135.043

Resultat før skat 1.693.277 -16.983.146

Skat af årets resultat  5 -944.818 4.289.914

Årets resultat 748.459 -12.693.232

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  748.459 -12.693.232

748.459 -12.693.232
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Balance 30. juni

Note 2024

kr.

2023

kr.

Aktiver

Investeringsejendomme  6 55.000.000 40.200.000

Materielle anlægsaktiver  55.000.000 40.200.000

Anlægsaktiver i alt  55.000.000 40.200.000

Andre tilgodehavender  92.973 9.352

Selskabsskat  12.408 12.408

Periodeafgrænsningsposter  56.451 9.792

Tilgodehavender  161.832 31.552

Likvide beholdninger  238 324.496

Omsætningsaktiver i alt  162.070 356.048

Aktiver i alt  55.162.070 40.556.048
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Balance 30. juni

Note 2024

kr.

2023

kr.

Passiver

Virksomhedskapital  50.001 50.001

Overført resultat  2.472.818 1.724.359

Egenkapital  2.522.819 1.774.360

Hensættelse til udskudt skat  1.332.230 387.412

Hensatte forpligtelser i alt  1.332.230 387.412

Gæld til realkreditinstitutter  23.211.388 37.889.194

Langfristede gældsforpligtelser  7 23.211.388 37.889.194

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser  7 320.605 244.447

Leverandører af varer og tjenesteydelser  14.611 2.209

Gæld til tilknyttede virksomheder  27.501.283 0

Anden gæld  198.975 198.976

Deposita  60.159 59.450

Kortfristede gældsforpligtelser  28.095.633 505.082

Gældsforpligtelser i alt  51.307.021 38.394.276

Passiver i alt  55.162.070 40.556.048

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)  1

Eventualforpligtelser  8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  9
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. juli  50.001 1.724.359 1.774.360

Årets resultat 0 748.459 748.459

Egenkapital 30. juni  50.001 2.472.818 2.522.819
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har kortfristede gældsforpligtelser der overstiger dens omsætningsaktiver. Selskabets

anpartshaver har afgivet en støtte og tilbagetrædelseserklæring og vil således sikre, at der stillets

fornøden likviditet til rådighed for selskabet til sikring af den fortsatte drift.

2024/25

kr.

2023/24

kr.

2 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  7.370.192 -4.212.674

Værdiregulering investeringsejendomme 
7.370.192 -4.212.674

  7.370.192 -4.212.674

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder  0 20.314

Andre finansielle indtægter  8.195 1.492

   8.195 21.806

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder  438.991 0

Andre finansielle omkostninger  3.391.070 1.135.043

   3.830.061 1.135.043
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Noter

2024/25

kr.

2023/24

kr.

5 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat  0 -12.408

Årets udskudte skat  944.818 -4.277.506

  944.818 -4.289.914

6 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris 1. juli  21.839.464

Tilgang i årets løb  7.429.808

Kostpris 30. juni  29.269.272

Værdireguleringer 1. juli  18.360.536

Årets værdireguleringer  7.370.192

Værdireguleringer 30. juni  25.730.728

Regnskabsmæssig værdi 30. juni  55.000.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for

investeringsejendommen. 

 

Fastsættelsen af dagsværdien er baseret på et forventet normaliseret driftsresultat på t.DKK 1.944 og

et afkastkrav på 4-5%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed,

alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter. 

 

De normaliserede lejeindtægter udgør t.DKK 3.018. Driftsomkostninger er fastsat til i de omkostninger,

der forventes at medgå til driften af investeringsejendommen i et normalt år, herunder omkostninger til

reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuværende vedligeholdelsesstand.
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Noter

6 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene.

 

 

Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Afkastkravet er

fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledelsens

kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt.

 

 

Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så som type (kontor, lager mv.), beliggenhed,

alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og lejernes bonitet mv.

For yderligere oplysninger henvisestil beskrivelsen af den anvendte regnskabspraksis for

investeringsejendomme.

 

 

Ved markedsværdi vurderingen pr. 30. juni 2025 er der anvendt et individuelt fastsat

afkastkrav 4-5%.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 3,5 4,0 4,5

Dagsværdi 62.700.000 55.000.000 49.000.000

Ændring i dagsværdi 7.700.000 0 -6.000.000
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Noter

7 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. juli

Gæld

30. juni

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter  38.133.641 23.531.993 320.605 22.090.335

  38.133.641 23.531.993 320.605 22.090.335

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Elverhøj Investment Group ApS

(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af

selskabsskat for indkomståret og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

Selskabet har fælles momsregistrering med tilknyttede virksomheder og hæfter herved for fælles

momstilsvar.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 23.763, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2025 udgør t.kr. 55.000.

 

14



Ahlmanns Alle 7 ApS

Noter
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ahlmanns Alle 7 ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen for den periode huslejen vedrører,

og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-

domme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørel-

se under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den

investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-

ninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-

ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene

som investeringsejendomme. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-

rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende ar-

bejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidligere be-

givenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil med-

føre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-

ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på eg-

enkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles

til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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