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Ahlmanns Alle 7 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for Ahlmanns Alle 7 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni

2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 14. januar 2025
Direktion

Jannick Bgs Andersen
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ahlmanns Alle 7 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ahlmanns Alle 7 ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023
- 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi henleder opmaerksomheden til note 1 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at der er en vaesentlig
usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortseette driften. Vores konklusion
er ikke modificeret vedragrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 14. januar 2025

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Morten Schwensen
statsautoriseret revisor
mne32172
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ahlimanns Alle 7 ApS
Meldahlsgade 5 1
1613 Kagbenhavn V

CVR-nr.: 38 96 16 32

Regnskabsperiode: 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Stiftet: 21. september 2017

Hjemsted: Kgbenhavn
Direktion Jannick Bgs Andersen

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar af at udeve udlejningsvirksomhed samt anden hermed besleegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et underskud pa DKK 12.693.232, og selskabets
balance pr. 30. juni 2024 udviser en egenkapital pa DKK 1.774.360.

Ledelsen er opmaerksom pa, at selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen og har
underbalance. Dermed er selskabet omfattet af Selskabslovens § 119 om kapitaltab. Det er ledelsens
forventning, at ejendommens nyistandseettelse vil gge den fremtige lejeindteegt betydeligt og derved
retablere egenkapitalen.

Der vil fra anpartshavernes side blive stillet forngden likviditet til radighed fra selskabet til sikring af den
fortsatte drift. Anpartshaverne afstar fra at kraeve tilgodehavende fra selskabet tilbagebetalt, sa leenge
selskabets likviditet ikke kan rumme det.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttotab

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfeort resultat

@ bakertilly

Ahlmanns Alle 7 ApS

Note 2023/24 2022/23
DKK DKK

-11.657.235 -31.364
2 -4.212.674 33.665
-15.869.909 2.301
3 21.806 486.926
4 -1.135.043 -593.662
-16.983.146 -104.435
5 4.289.914 22.976
-12.693.232 -81.459
-12.693.232 -81.459
-12.693.232 -81.459
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ bakertilly

Ahlmanns Alle 7 ApS

Note 2024 2023
DKK DKK
6 40.200.000 35.665.000
40.200.000 35.665.000
40.200.000 35.665.000
0 7.689.067
9.352 7.420
12.408 152.414
9.792 29.076
31.552 7.877.977
324.496 14.982
356.048 7.892.959
40.556.048 43.557.959
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfeort resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat
Andre hensaettelser

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Note 2024 2023
DKK DKK

50.001 50.001

0 26.867

1.724.359 14.390.724

1.774.360 14.467.592

387.412 4.664.918

0 22.615

387.412 4.687.533

37.889.194 23.779.738

7 37.889.194 23.779.738

7 244 447 237.811

0 283.758

2.209 38.732

198.976 0

59.450 62.795

505.082 623.096

38.394.276 24.402.834

40.556.048 43.557.959
1
8
9
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli
Arets resultat
Overfert fra overkurs ved emission

Egenkapital 30. juni
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Virksomheds-  Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
50.001 26.867 14.390.724 14.467.592
0 0 -12.693.232 -12.693.232
0 -26.867 26.867 0
50.001 0 1.724.359 1.774.360
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Ledelsen er opmeerksom p4a, at selskabet har tabt selskabskapitalen. Dermed er selskabet omfattet af
Selskabslovens § 119 om kapitaltab. Det er ledelsens forventning, at de igangveerende samt planlagte
aktiviteter vil retablere egenkapitalen.

Selskabets anpartshavernes har afgivet en statteerklaering og vil sdledes sikre, at der stillets forngden
likviditet til radighed for selskabet til sikring af den fortsatte drift.

2023/24 2022/23
DKK DKK
2 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -4.212.674 33.665
Veerdiregulering investeringsejendomme -4.212.674 33.665
-4.212.674 33.665
3 Finansielle indtaegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 20.314 485.478
Andre finansielle indtaegter 1.492 1.448
21.806 486.926
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.135.043 593.662
1.135.043 593.662
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Noter

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

6 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. juli
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni
Veerdireguleringer 1. juli
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. juni

Regnskabsmassig verdi 30. juni

Ahlmanns Alle 7 ApS

2023/24 2022/23
DKK DKK
-12.408 0
-4.277.506 -22.976
-4.289.914 -22.976

Investerings-

ejendomme

DKK

13.091.790

8.747.674

21.839.464

22.573.210

-4.212.674

18.360.536

40.200.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsveerdien for

investeringsejendommen.

Fastsaettelsen af dagsvaerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pa t.DKK 1.451 og
et aftkastkrav pa 4,38%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til egendommens beliggenhed,
alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter svarende til lejeindteefter pa t.DKK 2.210.

Driftsomkostninger er fastsat til i de omkostninger, der forventes at medga til driften af
investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at

opretholde ejendommen i den nuvaerende vedligeholdelsesstand.

@ bakertilly
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Noter

6 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene.

Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrackkes. Afkastkravet er
fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledelsens
kendskab til eiendomsmarkedet i gvrigt.

Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sa som type (kontor, lager mv.), beliggenhed,
alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Igbetid og lejernes bonitet mv.

For yderligere oplysninger henvisestil beskrivelsen af den anvendte regnskabspraksis for
investeringsejendomme.

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav 4,38 %

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %

DKK DKK DKK
Afkastprocent 3,9 4.4 4.9
Dagsveerdi 45.400.000 40.200.000 36.000.000
AEndring i dagsveerdi 5.200.000 0 -4.200.000
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Noter

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

8 Eventualforpligtelser

Ahlmanns Alle 7 ApS

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld

1. juli 30. juni naeste ar efter 5 ar
DKK DKK DKK DKK

23.779.738 38.133.641 244 447 22.707.165

23.779.738 38.133.641 244.447 22.707.165

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Elverhgj Investment Group ApS
(Administrationsselskab) og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af

selskabsskat for indkomstaret og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet har feelles momsregistrering med tilknyttede virksomheder og haefter herved for feelles

momestilsvar.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 23.788, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2024 udger t.kr. 40.200.

@ bakertilly
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ahlmanns Alle 7 ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen for den periode huslejen vedrgrer,
og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgg@r investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.
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Ahlmanns Alle 7 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitutter.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende ar-
bejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en tidligere be-
givenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfg-
re et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Galdsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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