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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Bols Invest ApS
Slotsgade 88 1
9330 Dronninglund

CVR-nr: 42352632
Regnskabsar: 29/04/2021 - 31/12/2021
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 29. april 2021 - 31. december 2021 for
Bols Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Dronninglund , den 07/06/2022

Direktion

Jakob Tordal Bols Kristina Tordal Bols
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive udlejningsvirksomhed og anden ejendoms- investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommenes verdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. I den udstreekning markedsrenter @ndrer sig og en
investors rentekrav a&ndres, eller ejendommenes forhold i evrigt endres, kan ejendommenes verdi tilsvarende @ndre sig.
Ejendomme under opforelse som endnu ikke har veret i fuld drift et &r stir bogfert til kostpris

Ferdigrenoverede ejendomme indregnes til en kapitaliserede dagsverdi svarende til en forrentning pa 7,75%

Vasentlige 2endringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for at veere tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis hvert ar.

Generelt om indregning eller méling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning eller méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og
som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved udlejning indregnes 1 resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. rabatter i forbindelse med udlejningen.

Omsatningen er sammendraget med omkostninger 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler mv.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tilleegges den regnskabsmaessige
veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tillaeg af
forbedringer.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen
mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles til dagsvardi svarende til ejendommenes handelsverdi.

Ejendomme under opforelse males til kostpris.
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Dagsvardien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand eller alternativt
baseret pa en anerkendt verdiansattelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres vaerdien pa basis af investeringsejendommens driftsafkast og et
individuelt fastsat forrentningskrav.

Omkostninger, der tilforer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til anskaffelsestidspunktet,
tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer investeringsejendommen nye eller
forbedrede egenskaber, omkostningsfares i resultatopgerelsen under driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvide midler indregnes og males til kontantvaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto skatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i

udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende,
ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte laneomkostninger. I
efterfolgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme til
dagsverdi, der svarer til 1dnets kontantverdi pa arsafslutningstidspunktet.

Kursreguleringen af galdsforpligtelserne indregnes i resultatopgerelsen.

Geld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 29. apr. 2021 - 31. dec. 2021

Note 2021

kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab 53.926

Resultat af ordinzer primaer drift 53.926

Ovrige finansielle omkostninger -57.973

Ordinzrt resultat for skat -4.047

Skat af drets resultat 1 890

Arets resultat -3.157
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -3.157

I alt -3.157
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
2.471.074

2.471.074

2.471.074
890

890
61.245
62.135

2.533.209
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geld til banker

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021
kr.
40.000
-3.157

36.843
2.044.938
2.044.938

451.428
451.428

2.496.366

2.533.209
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Egenkapitalopgerelse 29. apr. 2021 - 31. dec. 2021

Registreret Overfort I alt
kapital mv. resultat
kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 40.000 0 40.000
Arets resultat -3.157 -3.157
Egenkapital, ultimo

40.000 -3.157 36.843
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Noter

1. Skat af arets resultat

2021 -
kr. kr.
Aktuel skat 0 0
Andring af udskudt skat -890 0
Regulering vedrarende tidligere ar 0 0
-890 0

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geald i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgzeld
ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgaeld 0 0 0 0
Kreditinstitutter 2.044.938 0 2.044.938 2.044.938
Leasingforpligtelser 0 0 0 0
2.044.938 0 2.044.938 2.044.938

3. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, 2.045 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2021 udger 2.471 tkr.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2021
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