Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C

Telefon 36 10 20 30
Telefax 36 10 20 40
www.deloitte.dk

Real Estate Central Europe Holding ApS
CVR-nr. 21317632

Arsrapport 2014

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 28.01.2015

Dirigent

Navn: Jan B. Christensen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Real Estate Central Europe Holding ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgere se for 2014

Balance pr. 31.12.2014

Egenkapital opgerelse for 2014

Noter

njensen/23.02.2015 - 19:11/No info/MStC_E Excel BC 2015 DPT 2/E.06.15

2}
o
®

11

12



Real Estate Central Europe Holding ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Real Estate Central Europe Holding ApS
Strandvejen 287

2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 21317632
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.01.2014 - 31.12.2014

Bestyrelse
Ingolv Hayland

Direktion
Jan B. Christensen, administrerende direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6

0900 K gbenhavn C



Real Estate Central Europe Holding ApS 2

L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2014 -
31.12.2014 for Real Estate Central Europe Holding ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2014 -

31.12.2014.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 28.01.2015

Direktion

Jan B. Christensen
administrerende direktar

Bestyrelse

Ingolv Hayland
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Real Estate Central Europe Holding ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Real Estate Central Europe Holding ApS for regnskabsdret 01.01.2014 - 31.12.2014,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2014 - 31.12.2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

K gbenhavn, den 28.01.2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jan Larsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet

Selskabet er holdingvirksomhed for datterselskaber med virksomhed i Polen. Ud over gerskabet af dattersel-
skaberne, er selskabet uden aktivitet. Datterselskaberne i Polen samt et sgsterselskab gjer 11 mindre shopping-
centre. Selskabets aktivitetsniveau omfatter alene gjerskab af de nsevnte datterselskaber. Der er ingen ansatte |
koncernen, og driften af shoppingcentrene varetages af et eksternt forvaltningsfirma.

Shoppingcentrene er ca. 98% udlegede pr. 31.12.2014, bortset fra 1 center, der er midlertidigt lukket, og sel-
skabets position pa markedet vurderes at vaae god. Genudlejning af butikker i centrene i 2014 er generelt fore-
taget til enten samme €eller svagt hgjere Igjeniveau og falger tidligere ars erfaring, om end det ma konstateres,
at g eniveauerne er under pres generelt i markedet. Det forventes, at det nuvaaende |geniveau kan fastholdesii
tiden fremover. Det vurderes saledes, at driften af centrene er stabiliseret pa et tilfredsstillende niveau. Der
arbejdes fortsat med en lgbende optimering af sammensagningen af lgjerne i de enkelte centre, ligesom der
| gbende sates ind pa at modernisere og holde centrene teknisk gjour.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pd 486 t.kr. Det regnskabsmaessige resultat svarer til forventningerne. Akti-
verne udger 21.301 t.kr., og egenkapitalen udger 7.819 t.kr.

Resultatet for koncernen som helhed er pa niveau med budgettet.

Selskabet har modtaget 1an fra modersel skabet til finansiering af investeringer i datterselskab. Det er aftalt, at
modersel skabet ferst vil forlange |8n nedbragt/afviklet, ndr selskabet realiserer jendomsinvesteringen. Pa den-
ne baggrund er det ledelsens vurdering, at selskabet har den forngdne likviditet til at fortsadte driften i mini-
mum 12 maneder.

I nvesteringer
Selskabet har ikke gennemfart investeringer i nye centre i 2014, og aene foretaget vedligeholdel-
se/opdateringer af eksisterende centre.

Centrene er opfert til anskaffelsespris med tillasg af opskrivninger og fradrag af |abende regnskabsmaessige
afskrivninger. Koncernen har ultimo 2014 faet foretaget en ekstern vaardivurdering af centrene, og disse be-
kredfter, at centrene er bogfert til en forsvarlig vaardi.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

K oncer nregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 112, stk. 1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henhol dsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnesii resultatopgarel sen som finansielle poster.

| &rsrapporten er anvendt f@l gende omregningskurser:

2014 2013
kr. kr.

DKK/NOK (100) 82,32 88,54
DKK/PLN (100) 172,69 179,82
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopger elsen
Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmasssige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielleindtaegter

Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder, nettokursgevinster vedrarende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amorti-
sering af finansielle aktiver samt godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedragrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtel ser samt tillagy under acontoskatteordningen mv.

Balancen
M aterielle anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

o

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle anlaggsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden),
hvilket indebagrer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaes-
sige indre vaardi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tillaeg af ureaiserede koncerninterne
fortjenester og tab.
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Anvendt regnskabspraksis

| resultatopgarelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering af urealiserede
koncerninterne fortjenester og tab og med fradrag af afskrivning pa goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdi sponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode under egenkapitalen.

Goodwill opgeres som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsveardien af de overtagne ak-
tiver og forpligtelser. Goodwill afskrives over den forventede brugstid, somer 5 &r.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtel ser omfatter negative kapitalandele i dattersel skaber.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er nedvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtel serne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid, der ligger ud
over et & frabalancedagen, malestil tilbagediskonteret vaardi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2014

Andre eksterne omkostninger
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2014 2013

Note kr. t.kr.
(85.157) (122)
(85.157) (122)
112.450 (423)

856.342 1.680
1 (397.864) (440)
485,771 695

485.771 695

485.771 695
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Balancepr. 31.12.2014

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar
M aterielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver

Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2014 2013

Note kr. t.kr.
0 0

2 0 0
21.252.821 21.661

3 21.252.821 21.661
21.252.821 21.661

47.766 36

47.766 36

21.300.587 21.697
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Balancepr. 31.12.2014
2014 2013

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 4 7.000.000 7.000
Overfert overskud eller underskud 818.982 1.165
Egenkapital 7.818.982 8.165
Hensadtel ser vedrgrende tilknyttede virksomheder 972.105 660
Hensatte forpligtelser 972.105 660
Gadd til tilknyttede virksomheder 12.434.500 12.797
Anden gadd 75.000 75
Kortfristede gaddsforpligtelser 12.509.500 12.872
Gaddsforpligtelser 12.509.500 12.872
Passiver 21.300.587 21.697
Ikke-indregnede Igje- og leasingforpligtel ser 5
Eventualforpligtel ser 6
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 7
Ejerforhold 8
Koncernforhold 9
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Egenkapitalopgerelse for 2014

Overfart

Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 7.000.000 1.165.915 8.165.915
V alutakursregul eringer 0 (832.704) (832.704)
Aretsresultat 0 485.771 485.771

Egenkapital ultimo 7.000.000 818.982 7.818.982
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Noter

2014 2013
Kr. t.kr.
1. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 394.374 440
@vrige finans elle omkostninger 3.490 0
397.864 440
Andreanlagg,
driftsmateri-
e oginven-
tar
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 24.222
Kostprisultimo 24.222
Af- og nedskrivninger primo (24.222)
Af- og nedskrivninger ultimo (24.222)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 0

Materielle anlagysaktiver vedrarer inventar. Inventaret er stadig i virksomhedens besiddelse.
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Noter
Kapitalande-
lei tilknytte-
devirksom-
heder
kr.
3. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 39.151.328
Kostprisultimo 39.151.328
Nedskrivninger primo (17.490.783)
Vd utakursregul eringer (832.704)
Andel of drets resultat 112.450
Andre reguleringer 312.530
Nedskrivninger ultimo (17.898.507)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 21.252.821
Ejer-
andel
%
Dattervirksomheder:
RECE Delta Poland Sp. z.0.0. 97,00
RECE Sigma Poland Sp. z.0.0. 100,00
RECE Omikron Poland Sp. z.0.0. 97,00
2014
kr.
4. Virksomhedskapital
Bevaegelser i virksomhedskapitalen
Virksomhedskapital primo 7.000.000
Virksomhedskapital ultimo 7.000.000
2014 2013
kr. t.kr.
5. Ikke-indregnede lg e- og leasingfor pligtel ser
Forpligtelser i henhold til Igje- eller leasingkontrakter frem til udlgb 2.188 2

Lejemalet kan opsiges med 2 maneders varsel.

6. Eventualforpligtelser

Sel skabet hadfter solidarisk med moderselskabet Real Estate Central Europe AS for gadd til Danske Bank.
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Noter

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Selskabet har pantsat kapitalandele i de polske datterselskaber til Danske Bank. De pantsatte aktiver har en

bogfert veardi pa 21,3 mio.kr. er lagt til sikkerhed for koncernens samlede gadd til Danske Bank. Gadden ud-
ger 138 mio. kr.

8. Ejerforhold
Hele selskabets anpartskapital gjes af Real Estate Central Europe AS, Norge.

9. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:

Real Estate Central Europe Holding ApS og dattervirksomheder indgér i koncernregnskabet for Real Estate
Central Europe AS, Lade Gaard, 7041 Trondheim, Norge



