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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021 for Sehejlandets Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Them, den 13. juni 2022

Direktion

Tobias Baadsgaard Bruun
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i Sohajlandets Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Sehgjlandets Ejendomsinvest ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2021 pd grundlag af selskabets bogfering og eovrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re darsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkborg, den 13. juni 2022

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Jens Villemann
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34151
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Sehgjlandets Ejendomsinvest ApS
Sugebakvej 3

8653 Them

CVR-nr.: 394147 32
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 11. marts 2018

Regnskabsar: 4. regnskabsar

Hjemsted: Silkeborg

Tobias Baadsgaard Bruun, direktor

Kreston SR

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Torvet 7.1.

8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har som tidligere ar bestaet i udlejning af ejendom.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2021 er ikke pavirket af usaeedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pd kr. 8.647, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 69.258.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sehejlandets Ejendomsinvest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjaelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fun-
det sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 40 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaeegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. kr.
108.841 61.464
-39.153 -27.656
69.688 33.808
-64.041 -27.611
5.647 6.197
1 3.000 1.000
8.647 7.197
8.647 7.197
8.647 7.197

This document has esignatur Agreement-1D: 354936kxSYX247874926



Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.
2.904.585 1.222.934
14.125 16.479
2 2.918.710 1.239.413
2.918.710 1.239.413
923 0
9.000 6.000
9.923 6.000
486 0
10.409 6.000
2.929.119 1.245.413
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.
51.000 51.000
18.258 9.611
69.258 60.611
1.851.095 613.347
3 1.851.095 613.347
3 85.721 40.000
4,922 13.084
78.200 33.300
12.000 12.000
824.152 469.697
3.771 3.374
1.008.766 571.455
2.859.861 1.184.802
2.929.119 1.245.413
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
51.000 9.611 60.611
0 8.647 8.647
51.000 18.258 69.258
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
51.000 2414 53.414
0 7.197 7.197
51.000 9.611 60.611

11

This document has esignatur Agreement-1D: 354936kxSYX247874926



Noter

1

2021 2020

kr. kr.
Skat af drets resultat
Arets udskudte skat -3.000 -1.000

-3.000 -1.000
Skat af drets resultat fordeles sdledes:
Beregnet 22% skat af drets resultat for skat 1.242 1.363
Skatteeffekt af:
Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke skatteplig-
tige indtegter -4.400 -2.200
Afrunding 158 -163

-3.000 -1.000
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
Grunde og  driftsmateriel
bygninger og inventar

Kostpris 1. januar 2021 1.298.424 23.541
Tilgang 1 arets lob 1.718.450 0
Kostpris 31. december 2021 3.016.874 23.541
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 75.490 7.062
Arets afskrivninger 36.799 2.354
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 112.289 9416
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2021 2.904.585 14.125

12
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Noter

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 653.347 1.936.816 85.721 1.488.149
653.347 1.936.816 85.721 1.488.149

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 1.949, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 2.905.

13
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 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 6597542567757548953
  hashsumB 354936kxSYX247874926/SHA512/9DCB75CE1354216B40A20EAC7424C43D00D6192853B8958722023F1CFB0CC63ED53A8E6DDC29CF79E57EAC71CC143E156AB36E84251B1CA9256F3DD177C4ABF6
  hashsumC ef9f73rrjkM247874926/SHA512/88B963BEC3870D8F4B08274FD60D32DB6FB5A5FF1EB7915FDB1BE7C46B0172693267480F9D5882720C851A556C4AD6CD7249F325FC75C581388F3C7DE6B206D5
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNCAxMjoyNjo1NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Imn3Zg1YjpbiSKpTBg1uf48kDWbQDoXaTZzjIVieyOQ=


 
GWrc83NSLEIBIvlFRVIBl6/l2NlHYOAPyRxbyjl1M0OZ91M2jA4e/zgs5hd+9PQv0aiEDRfDLbWe
wubMVTTnP1LqCaPqKAD5TfE8XQeEEO1xZs9UAag6Mhk8RIx7wPXpXfipVNrM9l3yIk4YYD+Ayr7z
qHxd+XDZE7OfNrKfiU5EapOw3x8AHVM02S3eSSJqYYzZ8Y9TezRyZsGOsk7EwndOisA4iOroqD0L
k+HVQ47HhP7VaJcdTcfxFheF+coyvYiw5fspQn3ccdGeylzq+0xHIvvSvtjXhLgRabFpadEvwyYT
7C9kPpn+kZZaVMJEUtxF5KNUkqbK43O8T9KIWw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjUgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -6241947594807136551
  hashsumB 9eccd8gKTUH247874926/SHA512/52E01E340C41EC40770E374A93E379B5856C855760107A52269581E83245828BD5B07C8B166587BB704CAE04987A91D63F4F4DB995C5F5A57272F12083779F58
  hashsumC 354936kxSYX247874926/SHA512/9DCB75CE1354216B40A20EAC7424C43D00D6192853B8958722023F1CFB0CC63ED53A8E6DDC29CF79E57EAC71CC143E156AB36E84251B1CA9256F3DD177C4ABF6
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNCAxMzo1MzozMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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