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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt drsregnskab for 2013 for K/S Tysk Ejendomsinvest XII.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtmaessig og de udevede regnskabsmaessige sken for
forsvarlige, ligesom arsregnskabet efter vores opfattelse indeholder de oplysninger der er relevante for at
bedemme selskabets akonomiske forhold. Det er derfor vores opfattelse, at arsregnskabet giver et

retvisende billede af selskabets akfiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2013.

Kommanditisterne i K/S Tysk Ejendomsinvest XIl anser endnu ikke rejste krav under den ikke indbetalte
andel af stamkapitalen som forzeldede jf. den nye forasldelseslov.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2014 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Virum, den 4. juni 2014

Bestyrelse:

Ole Vagner
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kommanditisterne i KIS Tysk Ejendomsinvest XII.

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Tysk Ejendomsinvest XII for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fgjl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandiinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
afkraeftende konklusion.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER - FORTSAT

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Selskabets aftaler om finansiering er udlgbet, og restgeelden forfaldt den 15. december 2010. Selskabet har
ikke veeret i stand til at genforhandle og opna ny finansiering. Arsregnskabet indeholder ikke oplysninger om
dette forhold. Vi tager forbehold for selskabets fortsatte drift, og dermed for, at regnskabet er aflagt med
fortsat drift for @je. Efter vores opfattelse burde arsregnskabet aflaegges efter realisationsprincippet, hvilket
ville reducere arets resultat og egenkapital vaesentligt. Det har ikke vaeret muligt at opgere den prascise
indvirkning heraf pa arsregnskabet.

Afkraftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som felge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for den afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2013 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmzerksomheden pa arsregnskabets note 5
omhlandlende usikkerhed vedrgrende indregning og maling. Det fremgar heraf, at der er usikkerhed
forbundet med maling af selskabets investeringsejendom.

Hellerup, den 4. juni 2014

Crowe Horwath.

Statsautoriseret Revisionsinteres/s@ntskab
-~ e
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Revision

Generalforsamling

Bestyrelse

Bankforbindelse

Hovedaktivitet

KIS Tysk Ejendomsinvest Xl
c/o Ole Vagner

Vedbask Strandvej 316

2960 Vedbask

CVR-nummer: 15 54 47 32
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Crowe Horwath

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
Rygards Allé 104

2900 Hellerup

Ordinaer generalforsamling afholdes
4. juni 2014 hos:

InvestorPartner A/S

Bredevej 2C, 1. sal

2830 Virum

Ole Vagner

Vedbaek Strandvej 316
2950 Vedbask

Sydbank
Alm. Brand Bank

Udlejning af fast ejendom
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B
virksomheder, samt kommanditselskabets vedtegter.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Der er i gvrigt anvendt nedenstaende vurderingsprincipper :

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.
Monetzere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter blancedagens

valutakurser (EURO 7,4603). Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i
resultaopgerelsen under finansielle poster.

Resultatopgsrelsen

Lejeindtzgter
Lejeindtzegter omfatter opkraevet leje ved udlejning af ejendommen. Opkraevede bidrag til daekning af
feellesomkostninger m.v. optages i balancen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendommen, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke daekkes af faellesregnskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration af selskabet m.v.

Vardireguleringer
Veerdireguleringer omfatter arets regulering af ejendom og prioritetsgeeld til dagsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendommen veerdiansaettes til dagsveerdi og veerdireguleringer foretages over resultat-
opgerelsen.

Opgarelsen af dagsveerdien foretages af ledelsen i samarbejde med radgivere i ejendomsbranchen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amoritseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvsteendigt skattepligtigt. De enkelte
kommanditister medtager resultatet fra kommanditselskabet i deres respektive indkomstopgerelser.

Resultatfordeling og andel i egenkapital

Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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RESULTATOPG@RELSE 1. januar 2013 - 31.

Lejeindteegter
Driftsomkostninger

Andre eksterne omkostninger
Bruttofortjeneste
Veerdireguleringer

Resultat for finansielle poster

Finansieringsindtagter
Finansieringsomkostninger

Resultat for skat
Arets skat

Arets resultat

Resultatdisponering

Arets resultat
Overfart fra tidligere ar

Til disposition

Fordeles saledes:
Overfort resultat

Disponeret
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december 2013

2013 2012

kr. t.kr.

336.556 558
-424.450 -257
-197.055 -298
-284.949 3
-1.865.150 20
-2.150.099 23
1.753 7
-1.324.478 -1.976
-3.472.824 -1.946
0 -714
-3.472.824 -2.660
-3.472.824 -2.660
-26.046.036 -23.386
-29.518.860 -26.046
-29.518.860 -26.046
-29.518.860 -26.046




BALANCE pr. 31. december 2013

AKTIVER
Anlagsaktiver

Materielle anla2gsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
ANL/EGSAKTIVER | ALT
Omsastningsaktiver
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMS/AETNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER | ALT

Note
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1/2

2013 2012

kr. t.kr.
3.730.150 5.596
3.730.150 5.596
3.730.150 5.596
108.362 196
24.420 105
132.782 301
3.862.932 5.897




BALANCE pr. 31. december 2013

Note

PASSIVER

Egenkapital
(Kommanditkapitalen udger kr. 20.061.000)

Opkrzevet del af kommanditkapitalen
Overfort resultat i alt

EGENKAPITAL | ALT
Gaeld

Kortfristet geeld
Prioritetsgzeld

Anden gezeld
Kortfristet geeld

GALDIALT

PASSIVER I ALT

w

Sikkerhedsstillelser
Andre forpligtelser
Usikkerhed ved indregning og maling 5

'S
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2013 2012

kr. t.kr.
13.883.032 13.883
-29.518.860 -26.046
-15.635.828 -12.163
14.373.111 14.373
5.125.649 3.687
19.498.760 18.060
19.498.760 18.060
3.862.932 5.897




EGENKAPITALFORKLARING

Opkreevet del af kommanditkapital primo
Opkraevet indskud i aret

Opkraevet del af kommanditkapital ultimo

Overfort resultat tidligere ar
Overfart af arets resultat

Overfart resultat i alt

Egenkapital i alt
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2013 2012
kr. t.kr.
13.883.032 13.883
0 0
13.883.032 13.883
-26.046.036 -23.386
-3.472.824 -2.660
-29.518.860 -26.046
-15.635.828

-12.163



NOTER TiL ARSRAPPORTEN

1 Vaerdireguleringer
Opskrivning af ejendom
Nedskrivning af ejendom

Veerdireguleringer

2 Investeringsejendomme
Saldo pr. 1/1 2013
Arets tilgang, bygning
Arets afgang, bygning
Kostpris pr. 31/12 2013

Nedskrivninger

Nedskrivninger

Nedskrivninger pr. 1/1 2013
Arets nedskrivninger
Tilbageforte nedskrivninger
Nedskrivninger pr. 31/12 2013
Veaerdiregulering pr. 31/12 2013

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31/12 2013
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2013 2012

kr. t.kr.

0 20
-1.865.150 0
-1.865.150 20
24.857.922 24.858
0 0

0 0
24.857.922 24.858
-19.262.622 -19.282
-1.865.150 0
0 20
-21.127.772 -19.262
-21.127.772 -19.262
3.730.150 5.596




NOTER TIL ARSRAPPORTEN

3 Sikkerhedsstillelser
Investeringsejendommen til en bogfart vaerdi pa tkr. 3.730 er stillet til sikkerhed for selskabets
finansieringskilder.

4 Andre forpligtelser
Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover hvad
der er saedvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgér af arsrapport og noter.

3 Usikkerhed ved indregning og maling
Ledelsen har foretaget sken over dagsveerdi af selskabets investeringsejendom. Heri er der blandt andet
taget hensyn til veerdiansaettelsesmetode, den efterfgigende udvikling i ejendomsmarkedet og indgaende
lejekontrakter mv. Da der ikke foreligger en ekstern vurdering af ejendommen, er der en vis mulighed for, at
den faktiske markedsveerdi afviger fra den skannet dagsveerdi.
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