HS Ejendomsudlejning ApS
Spangsbjerg Alle 26
8800 Viborg

CVR-nummer 35 47 97 32

Arsrapport
1. januar 2020 - 31. december 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 12. maj 2021

Harry Sgrensen

Dirigent

Dansk
Revision

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

DK-8960 Randers S@
randers@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 8912 50 00

Telefax: +45 89 12 51 00

CVR: DK 31778530

Bank: 6186 0004988728

2 GGa

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: USLPA-LCV1N-VY0Z2-TOKM6-YENLO-XBHPV



HS Ejendomsudlejning ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklzering
Ledelsespategning 3
Revisors erkleering om opstilling af drsregnskabet 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Resultatopggrelse 6
Aktiver 7
Passiver 8
Egenkapitalopggrelse 9
Noter 10
Anvendt regnskabspraksis 11
) Dansk > GGh

Revision

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: USLPA-LCV1N-VY0Z2-TOKM6-YENLO-XBHPV



HS Ejendomsudlejning ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

HS Ejendomsudlejning ApS
Spangsbjerg Alle 26

8800 Viborg

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Direktion

Harry Sgrensen

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@

Viborg
35479732
1. januar 2020 - 31. december 2020

) Dansk
Revision

2 GGa

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: USLPA-LCV1N-VY0Z2-TOKM6-YENLO-XBHPV



HS Ejendomsudlejning ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for HS Ejen-
domsudlejning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg, 12. maj 2021

Direktionen:

Harry Sgrensen
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HS Ejendomsudlejning ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i HS Ejendomsudlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HS Ejendomsudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-

skabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Randers, 12. maj 2021

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530

Mads Anker Jensen
Statsautoriseret revisor
mne45819

. Dansk > GGh

Revision 4 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: USLPA-LCV1N-VY0Z2-TOKM6-YENLO-XBHPV



HS Ejendomsudlejning ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af ejendomme og dermed

beslaegtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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HS Ejendomsudlejning ApS

2020 2019
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 111.534 171
Afskrivninger, anlaegsaktiver -17.223 -30
Resultat fgr finansielle poster 94.311 142
1 Finansielle omkostninger -52.130 -53
Resultat fgr skat 42,181 89
2 Skat af arets resultat -9.274 -20
Arets resultat 32.907 69
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 32.907 69
Resultatdisponering i alt 32.907 69
3 Antal beskaeftigede
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HS Ejendomsudlejning ApS

2020 2019

Note  Balance DKK 1.000 DKK

Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 1.343.512 1.361

Materielle anleegsaktiver 1.343.512 1.361

Anlzaegsaktiver i alt 1.343.512 1.361

Periodeafgraensningsposter 739

Tilgodehavender 739

Likvide beholdninger 11.812 0

Omsatningsaktiver i alt 12,551 0

Aktiver i alt 1.356.063 1.361
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HS Ejendomsudlejning ApS

2020 2019

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 37.407 4
Egenkapital i alt 117.407 84
Henszettelser til udskudt skat 19.292 15
Hensatte forpligtelser 19.292 15
Geeld til realkreditinstitutter 298.150 362

4 Langfristede geeldsforpligtelser 298.150 362
Geeld til realkreditinstitutter 65.000 65
Kreditinstitutter 0 295
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10
Geeld til tilknyttede virksomheder 602.455 325
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 5.280 18
Anden geld 114.806 66
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 123.672 119
Kortfristede gzeldsforpligtelser 921.213 899
Geaeldsforpligtelser i alt 1.219.364 1.261
Passiver i alt 1.356.063 1.361

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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HS Ejendomsudlejning ApS

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 80 4 84
Arets resultat 0 33 33
Egenkapital ultimo 80 37 117
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HS Ejendomsudlejning ApS

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 23.641 12
Andre finansielle omkostninger 28.489 40
Finansielle omkostninger i alt 52.130 53
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 5.280 18
Regulering af udskudt skat 3.994 1
Skat af arets resultat i alt 9.274 20
3 Antal beskaftigede
Selskabet har, i lighed med tidligere ar ingen ansatte, udover en direktgr som er ulgnnet.
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 38.000 100
5 Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet selvskyldner kaution for tilknyttede virksomheders mellemvaerende med pen-
geinstitutter.
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet HS Viborg Holding ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-
deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 6.000, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr TDKK 1.344. Ejerpantebreve er deponeret
til sikkerhed for selskabets og HS Installation ApS’s mellemveaerende med kreditinstitut.
Dansk > GGa
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HS Ejendomsudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer, andre eksterne omkostninger og

tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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HS Ejendomsudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, amortisering af 1an samt

tillzeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi

Bygninger 50 ar 0%

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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HS Ejendomsudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTE1NjEwMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiVThMUEEtTENWMU4tVlkwWjItVE9LTTYtWUVOTDAtWEJIUFYiLCJkaWdlc3QiOiIyNzY0ODg2YjIyNmU0ZjZjM2I0ZGE1OGI5MmQ5ODUwYmJjNGY2NzRiODViOTI0YjlmYzk2Nzk5NzI1NTg1ZTM4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NFBGM0ctNTFFUEotM1dXVUwtTFoxT0QtQUYwRUEtTkUwSko=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xMiAxNDozNzo1OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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 ========================= ============================ ================= ==================================================================================================================== 
  Time                      Name                         IP                Activity                                                                                                            
 ========================= ============================ ================= ==================================================================================================================== 
  2021-05-12 10:37:23 UTC   Britta C. Biller Rasmussen   165.225.194.194   The document was created                                                                                            
  2021-05-12 10:37:25 UTC   Britta C. Biller Rasmussen   165.225.194.194   A signing link was activated for "Harry Sørensen"                                                                   
  2021-05-12 10:37:25 UTC   Britta C. Biller Rasmussen   165.225.194.194   A signing link was activated for "Mads Anker Jensen"                                                                
  2021-05-12 10:37:26 UTC   Britta C. Biller Rasmussen                     A signing request email was sent to "Harry Sørensen" at "info@hsinstallation.dk"                                    
  2021-05-12 12:34:40 UTC   Harry Sørensen               213.32.242.232    The document was viewed by the signer                                                                               
  2021-05-12 12:34:56 UTC   Penneo system                213.32.242.232    The document was viewed                                                                                             
  2021-05-12 12:43:25 UTC   Harry Sørensen               213.32.242.232    The signer signed the document as direktionsmedlem, direktionsmedlem, dirigent, direktionsmedlem, direktionsmedlem  
  2021-05-12 12:43:26 UTC   Britta C. Biller Rasmussen                     A signing request email was sent to "Mads Anker Jensen" at "maje@danskrevision.dk"                                  
  2021-05-12 13:10:34 UTC   Mads Anker Jensen            165.225.194.222   The document was viewed by the signer                                                                               
  2021-05-12 13:10:36 UTC   Penneo system                165.225.194.222   The document was viewed                                                                                             
  2021-05-12 13:11:08 UTC   Mads Anker Jensen            165.225.194.222   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor      
  2021-05-12 13:11:09 UTC   Britta C. Biller Rasmussen                     A signing request email was sent to "Harry Sørensen" at "info@hsinstallation.dk"                                    
  2021-05-12 14:37:28 UTC   Harry Sørensen               213.32.242.232    The document was viewed by the signer                                                                               
  2021-05-12 14:37:36 UTC   Penneo system                213.32.242.232    The document was viewed                                                                                             
  2021-05-12 14:38:20 UTC   Penneo system                213.32.242.232    The document signing process was completed                                                                          
  2021-05-12 14:38:20 UTC   Harry Sørensen               213.32.242.232    The signer signed the document as direktionsmedlem, direktionsmedlem, dirigent, direktionsmedlem, direktionsmedlem  
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