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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for HS Ejendomsudlejning ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 2. juni 2022

Direktion

Harry Sgrensen
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til ledelsen i HS Ejendomsudlejning ApS

Vi har opstillet arsrapporten for HS Ejendomsudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @gvrige oplysninger, som ledelsen har til-
vejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrel-
se og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Randers, den 2. juni 2022

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Michael Daugaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33822
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

HS Ejendomsudlejning ApS

Spangsbjerg Alle 26

8800 Viborg

CVR-nr.: 354797 32
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Viborg

Harry Sgrensen

Kreston SR

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Haraldsvej 60

8690 Randers
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udgve virksomhed med udlejning af ejendomme og dermed beslegtet
virksomhed

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 308.884, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 426.291.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HS Ejendomsudlejning ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 61 %

Brugstiden og restverdien revurderes arligt. En @ndring behandles som et regnskabsmaessigt
skgn, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Avrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2021 2020
kr. kr.

450.694 107.360

-7.351 -17.223

443.343 90.137

1 -47.763 -47.955
395.580 42.182

2 -86.696 -9.274
308.884 32.908

308.884 32.908

308.884 32.908
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
1.558.249 1.343.512
1.558.249 1.343.512
1.558.249 1.343.512
48.662 0
0 739
48.662 739
32.563 11.812
81.225 12.551
1.639.474 1.356.063
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021 2020
kr. kr.

80.000 80.000

346.291 37.408

426.291 117.408

36.000 19.292

36.000 19.292

228.982 298.150

117.300 54.300

3 346.282 352.450

3 68.000 65.000

109.485 10.000

424.541 602.455

137.606 123.672

69.988 5.280

21.281 60.506

830.901 866.913

1.177.183 1.219.363

1.639.474 1.356.063
4
5

10
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 37.407 117.407
Arets resultat 0 308.884 308.884
Egenkapital 31. december 2021 80.000 346.291 426.291

11
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Noter

2021 2020
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 19.305 22.622
Andre finansielle omkostninger 28.458 25.333
47.763 47.955
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 69.988 5.280
Regulering af udskudt skat tidligere ar 16.708 3.994
86.696 9.274
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgald
1. januar 2021 2021 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 363.150 296.982 68.000 0
Deposita 54.300 117.300 0 0
417.450 414.282 68.000 0

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HS Viborg Holding ApS og hafter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2021 og
frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties. Restskatten pa koncernniveau pr. 31.
december 2021 fremgar af note for eventualforpligtelser i arsregnskabet for moderselskabet.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa 297 tkr. er der givet pant i grunde og bygnin-
ger for 6.000 tkr., hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 31. december 2021 udggr t.kr. 1.558.

12
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  hashsumH d2a8eeqyxsm247752313/SHA512/9A52A55A2A9DEAEA4D1D5C1FBEEC2B45373CD953EBF12FDDF38C0480F7139E9DABD4EB6272EB0071F02178904CD5B1A4A4D944BA75CA68154045694D7E245058
  hashsumJ f64d65XRpYt247752313/SHA512/14CBF3F672CCE0F94E25BB633CFB680A5DBE890CFB9282BDC6C3116569AD5BC44E13EB5D27BD0E5EF7CC3D21CC16520A5E88A5DD4F8BDAB59E1BEC29FDC835E1
  hashsumK d6076eJzzus247752313/SHA512/43B55E59D19A5BD17A47EC93EE96A4F030DD0445266AA6AF8A955A9CB86359BB924C5EFE3AD2293936ACED42DD9A03C65544A4C87B41B1C06A34971A53986BC9
  hashsumAB 1dbbf4QRwuY247752313/SHA512/474F477FDF62D17E0E913967208E310556EC3A1497BF64C910F7D35B362BD44491C793473A6F4EEE11D77EF723E955C365F4339E14FC159490DF17FB11EAD19B
  hashsumBB 60e371wkqTq247752313/SHA512/654438C086EB467EA59B51020A8F76C0667284B48DBB381313141D14704D0688CBD3CA16440F70DE26AC22F46CAC6C68704B1F3F64E543C3C3ECD6E46774A3C0
  hashsumCB 98e7f6hPRrm247752313/SHA512/EF67A9532F918DF9F181E01BF21736633E1DD2D2E73B5CA847D6996F7B141C14837CABAB4F749764E1A940034144515CEE3FF2C21EA5386A25F394E061EE5780
  hashsumDB 4e834ftjYnU247752313/SHA512/E2E99E7AC39486930E49268686C53C501D711DBF526A2DEE422B20143C01421E00498DABA0DA68771DC183643D22DDF2F1F4378052BB1E9807AAE3CBA68004E2
  hashsumEB 8c7e21Uthhy247752313/SHA512/42E6D04B293900F6C28A80924D145855D714AB23CD7E40AB1B87C3F422FCB33B553725E836B7F2A86ACBB8D7C8E878FE5340CBF4E5E460E03727F3170CDDE9B9
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wMiAxNDozNDozNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 o4I7xstRGAHdWurHA60oMyb6uqJJhYmMZur6D6fzUrc=


 
z8aAMjSpoB3ycaMH2jVn/lENFvqQvh4BLfAmlrGjnUtgfQW1o2hnFoQbvNEyOVOmGNL0W+2fVkb2
ZjocPtXzVDlQqI85jkxlo7xkpXJOTLP4BO+FY8VCdre5CDg8UfCtgSzhc488zkIFZVNjq8/HpUtb
nDEwRx9fDhrui9B1W+Cpp0CsQql9sTtUyAKWYBhgp005v8lGcp0BjQtil8VSDcxBWbFuMImY0l5t
tgzuSwf+iyuo5oOA6u3ysdYAyiz0GZDvayaKGn6IrG1dBzVUOnZ/2YbbSM9bP4cip7C3cytnsU5x
8Avt8HqlO5e4sZfsi6absFCwEoNm247s7BZFMA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  hashsumJ NGU4MzRmdGpZblUyNDc3NTIzMTMvU0hBNTEyL0UyRTk5RTdBQzM5NDg2OTMwRTQ5MjY4Njg2QzUzQzUwMUQ3MTFEQkY1MjZBMkRFRTQyMkIyMDE0M0MwMTQyMUUwMDQ5OERBQkEwREE2ODc3MURDMTgzNjQzRDIyRERGMkYxRjQzNzgwNTJCQjFFOTgwN0FBRTNDQkE2ODAwNEUy
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAwMiAxNDoyOToyMiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumH OThlN2Y2aFBScm0yNDc3NTIzMTMvU0hBNTEyL0VGNjdBOTUzMkY5MThERjlGMTgxRTAxQkYyMTczNjYzM0UxREQyRDJFNzNCNUNBODQ3RDY5OTZGN0IxNDFDMTQ4MzdDQUJBQjRGNzQ5NzY0RTFBOTQwMDM0MTQ0NTE1Q0VFM0ZGMkMyMUVBNTM4NkEyNUYzOTRFMDYxRUU1Nzgw
  hashsumG NjBlMzcxd2txVHEyNDc3NTIzMTMvU0hBNTEyLzY1NDQzOEMwODZFQjQ2N0VBNTlCNTEwMjBBOEY3NkMwNjY3Mjg0QjQ4REJCMzgxMzEzMTQxRDE0NzA0RDA2ODhDQkQzQ0ExNjQ0MEY3MERFMjZBQzIyRjQ2Q0FDNkM2ODcwNEIxRjNGNjRFNTQzQzNDM0VDRDZFNDY3NzRBM0Mw
  hashsumF ZDYwNzZlSnp6dXMyNDc3NTIzMTMvU0hBNTEyLzQzQjU1RTU5RDE5QTVCRDE3QTQ3RUM5M0VFOTZBNEYwMzBERDA0NDUyNjZBQTZBRjhBOTU1QTlDQjg2MzU5QkI5MjRDNUVGRTNBRDIyOTM5MzZBQ0VENDJERDlBMDNDNjU1NDRBNEM4N0I0MUIxQzA2QTM0OTcxQTUzOTg2QkM5
  hashsumE ZjY0ZDY1WFJwWXQyNDc3NTIzMTMvU0hBNTEyLzE0Q0JGM0Y2NzJDQ0UwRjk0RTI1QkI2MzNDRkI2ODBBNURCRTg5MENGQjkyODJCREM2QzMxMTY1NjlBRDVCQzQ0RTEzRUI1RDI3QkQwRTVFRjdDQzNEMjFDQzE2NTIwQTVFODhBNURENEY4QkRBQjU5RTFCRUMyOUZEQzgzNUUx
  hashsumD ZDJhOGVlcXl4c20yNDc3NTIzMTMvU0hBNTEyLzlBNTJBNTVBMkE5REVBRUE0RDFENUMxRkJFRUMyQjQ1MzczQ0Q5NTNFQkYxMkZEREYzOEMwNDgwRjcxMzlFOURBQkQ0RUI2MjcyRUIwMDcxRjAyMTc4OTA0Q0Q1QjFBNEE0RDk0NEJBNzVDQTY4MTU0MDQ1Njk0RDdFMjQ1MDU4
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC Y2RlZjgxVXpIVFoyNDc3NTIzMTMvU0hBNTEyL0JDNDUzMjRERkU5RDgzNkYyMjI4NEFFRDlDOTg4MkU5NjFBRUMyMDA1QkZFQUJERDFCNzBDMkMyMDVCNjEyQTEzQjQ5M0YyMjlEODM2MThGNDI4OEM0QTgzNEYxNDE1QURFMDY0QUU0MUVBOTQ5QzY2Qzc1OTU1MTM5NDhCRTky
  challenge NDY0MTQzNzQ3MjkwMzkwNjQyNg==
  hashsumB MTFmNjYyVHJSaGsyNDc3NTIzMTMvU0hBNTEyLzlGQjc5NDcxODVFQzlGMDg1NTgzRDhGRkI4NzAwNkM1QUM1ODQ2QjY1NjM4MkVBMTAxOTlCQTk5NDExNDlFMDVDRkUzNDYzOURDMkVBNTAwREU1MUZCQUVGREExMTI1Mjg3MUYxMkNCNDVEMDlDOURFNTdEQ0QyQjNFMEI4QjM5
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