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Ledelsespåtegning  

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for TTS Ejendomme ApS for regnskabsåret  

2025.  

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle  

stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2025 - 31.  

december 2025.  

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen  

omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  

Vejle, den 4. marts 2026.

Direktion  

Tanja Duedahl Sørensen Thomas Sørensen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang  

Til kapitalejeren i TTS Ejendomme ApS  

Konklusion  

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for TTS Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2025  

- 31. december 2025, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.  

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.  

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets  

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for  

regnskabsåret 1. januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Grundlag for konklusion  

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for  

små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der  

udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i  

afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i  

overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav,  

der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og  

krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.  

Ledelsens ansvar for årsregnskabet  

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse  

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for  

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser  

eller fejl.  

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;  

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på  

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,  

indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.  

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet  

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører  

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover  

udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores  

konklusion.  

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er  

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger  

samt vurdering af det opnåede bevis.  

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi  

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.  
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang  

Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.  

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion  

med sikkerhed om ledelsesberetningen.  

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen  

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores  

viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til  

årsregnskabsloven.  

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med  

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig  

fejlinformation i ledelsesberetningen.  

Vejle, den 4. marts 2026

K.T. Revision  

Godkendt Revisionsanpartsselskab  

CVR 70969815

Gitte Thomas Arp  

Registrering revisor  

MNE42794  

4

 



Selskabsoplysninger  

Selskabet   TTS Ejendomme ApS

Højenvej 113

7100 Vejle

CVR-nr.:  

Stiftet:  

38855832

14. august 2017

Hjemstedskommune: Vejle

Regnskabsår:   1. januar - 31. december  

Direktion  

Revisor  

Tanja Duedahl Sørensen

Thomas Sørensen

K.T. Revision

Godkendt Revisionsanpartsselskab  

Niels Finsensvej 20

7100 Vejle

Pengeinstitut   Jyske Bank

Generalforsamling   Ordinær generalforsamling afholdes 4. marts 2026 på selskabets

adresse.  
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Ledelsesberetning  

Selskabets væsentligste aktiviteter  

Selskabets væsentligste aktivitet består i handel, investering og dermed beslægtet virksomhed.  

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold  

Årets resultat anses for at være tilfredsstillende.  

Betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning  

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil forrykke vurderingen af  

virksomhedens forhold.  
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Anvendt regnskabspraksis  

Årsrapporten for TTS Ejendomme ApS for 2025 er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med  

tilvalg af bestemmelserne fra en højere regnskabsklasse og er aflagt i danske kroner.  

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste år.

Generelt om indregning og måling  

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af  

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes  

omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte  

forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været  

indregnet i resultatopgørelsen.  

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og  

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå  

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.  

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som  

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.  

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv  

rente over løbetiden). Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag  

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.  

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten  

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.  

RESULTATOPGØRELSEN  

Bruttofortjeneste  

Selskabet anvender bestemmelserne i årsregnskabsloven, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.  

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsætning, andre driftsindtægter, vareforbrug samt andre  

eksterne omkostninger.  

Nettoomsætning  

Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrører. Lejeindtægter  

måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.  

Andre driftsindtægter  

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundære karakter i forhold til virksomhedens  

hovedaktivitet, herunder udleje af produktionsfaciliteter og gevinster ved salg af anlægsaktiver.  

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes aktiviteter,  

herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.  

Ejendomsomkostninger  

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, herunder reparations- og  

vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fællesomkostninger samt andre omkostninger.  

Andre eksterne omkostninger  

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration m.v.  

Aktiver med en kostpris lig med den skattemæssige beløbsgrænse for småanskaffelser eller derunder,  

udgiftsføres i regnskabsåret.  

Finansielle poster  

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører  

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger mv.  
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Anvendt regnskabspraksis  

Skat af årets resultat  

Skat af årets resultat omfatter årets skat og årets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med  

udgangspunkt i årets resultat før skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtægter og omkostninger. Ved  

beregningen er anvendt en skatteprocent på 22.  

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Vilstrup Smedje Holding ApS er  

administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.  

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i  

balancen som ”selskabsskat” (alternativ: ”Gæld til modervirksomhed”) eller ”Tilgodehavende hos  

modervirksomhed”.  

BALANCEN  

Materielle anlægsaktiver  

Investeringsejendomme  

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den  

investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme indregnes  

på erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillæg af omkostninger  

direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Investeringsejendomme måles efterfølgende til  

dagsværdi med værdireguleringer i resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt  

fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der er ikke  

anvendt en valuar i forbindelse med fastsættelse af dagsværdien.  

Der afskrives ikke på investeringsejendomme.  

Under dagsværdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede værdireguleringer af  

investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.  

Materielle anlægsaktiver under udførelse  

Materielle anlægsaktiver under udførelse måles til kostpris. Afholdte omkostninger vedrørende materielle  

anlægsaktiver under udførelse overføres til den relevante aktivkategori, når aktivet er klar til brug.  

Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver  

Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem en eventuel  

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet fratrukket  

eventuelle omkostninger til bortskaffelse.  

Nedskrivninger af anlægsaktiver  

Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer på  

værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.  

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses dette som  

en indikation på værdiforringelse.  

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis  

hver gruppe af aktiver.  

Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige  

værdi.  

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien  

opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen  

samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.  

Nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere består.  

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  

Måles til pålydende værdi. Tilgodehavendet forrentes på markedsvilkår.  
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Anvendt regnskabspraksis  

Andre tilgodehavender  

Andre tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi reduceret  

med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.  

Periodeafgrænsningsposter  

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende  

regnskabsår.  

Likvide beholdninger  

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.  

Hensatte forpligtelser  

Udskudt skat på aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat måles til  

nettorealisationsværdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og  

skattemæssige værdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle på aktiver, hvorpå der ikke  

er skattemæssig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat måles på grundlag af den planlagte  

anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfælde, hvor opgørelsen af skatteværdien kan  

foretages efter alternative beskatningsregler.  

Gældsforpligtelser  

Gæld måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer  

amortiseret kostpris i al væsentlighed til nominel restgæld.  

Gæld til tilknyttede virksomheder  

Gæld til tilknyttede virksomheder omfatter beløb som følge af sambeskatningen.  
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december  

Note   2025   2024  

kr.   tkr.  

Bruttofortjeneste   838.703 992

Andre finansielle indtægter   2

75.209

7.661

0

448

60

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder  

Andre finansielle omkostninger  

Resultat før skat   755.835

166.342

589.493

485

107

378

Skat af årets resultat   1

Årets resultat  

Forslag til resultatdisponering  

Overført fra tidligere år  

Årets resultat  

3.975.772

589.493

3.598

378

Til disposition   4.565.265   3.976  

Overført resultat   4.565.265   3.976  

Disponeret i alt   4.565.265   3.976  
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Balance 31. december  

Note   2025   2024  

kr.   tkr.  

Aktiver  

Anlægsaktiver  

Materielle anlægsaktiver  

Investeringsejendomme   2 27.150.000 27.150

Materielle anlægsaktiver i alt   27.150.000 27.150

Anlægsaktiver i alt  

Omsætningsaktiver  

27.150.000 27.150

Tilgodehavender  

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  

Andre tilgodehavender  

9.342

934

0

0

Periodeafgrænsningsposter   30.630 30

Tilgodehavender i alt  

Likvide beholdninger  

Omsætningsaktiver i alt  

Aktiver i alt  

40.906

139.057

30

2

179.963 32

27.329.963 27.182
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Balance 31. december  

Passiver  

Note   2025   2024  

kr.   tkr.  

Egenkapital  

Virksomhedskapital  

Andre reserver  

Overført resultat  

50.000

20.500.000

4.565.265

50

15.000

3.976

Egenkapital i alt   25.115.265 19.026

Hensatte forpligtelser  

Hensættelse til udskudt skat   712.266 712

Hensatte forpligtelser i alt   712.266 712

Gældsforpligtelser  

Kortfristede gældsforpligtelser  

Kreditinstitutter i øvrigt   0

25.593

720

25Modtagne forudbetalinger fra kunder  

Leverandører af varer og tjenesteydelser  

Gæld til tilknyttede virksomheder  

Selskabsskat  

25.000 25

3.317 5.360

107166.342

1.282.180Anden gæld   1.207

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  

Gældsforpligtelser i alt  

Passiver i alt  

1.502.432

1.502.432

27.329.963

7.444

7.444

27.182

Personale   3

4

5

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Eventualposter m.v.  
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Noter til årsrapporten  

2025   2024  1

2

Skat af årets resultat  

kr.   tkr.  

Skat af årets resultat   166.342   107  

Skat af årets resultat i alt   166.342   107  

2025   2024  Investeringsejendomme  

kr.   tkr.  

Anskaffelsessum, primo  

Opskrivning, primo  

24.028.770  

3.121.230  

24.029  

3.121  

Investeringsejendomme i alt   27.150.000   27.150  

Investeringsejendomme indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf.  

reglerne iårsregnskabslovens §38.  

Opgørelse af dagsværdi  

Dagsværdien af investeringsejendommene er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i  

ejendommens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående  

begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes  

sammen med etrelevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.  

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi  

Dagsværdien er baseret på det forventede normaliseret driftsresultat pr. ejendommene og et skønnet  

afkastkrav forselskabets ejendommene på 5,00% - 5,3% (5,00%-5,3% i 2024). Afkastkravet er  

vurderet i forhold til ejendommenes beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,  

herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter. Fastsættelse af afkastkrav vil dog altid være en konkret  

vurdering, og vurderingen kan derfor behæftet med usikkerhed.  

Der er i dagsværdien foretaget fradrag for tab af lejeindtægter for ikke udlejede arealer.  

Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien.  

3 Personale  

Gennemsnitlig antal beskæftigede medarbejdere i indeværende år 2, sidste år 2.
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Noter til årsrapporten  

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.DKK 11.500, der giver pant i  

investeringsejendomme med en regnskabsmæssig værdi på t.DKK 27.150. Ejerpantebreve for  

t.DKK 11.500 er deponeret til sikkerhed for alt mellemværende med kreditinstituttet.  

5 Eventualposter m.v.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige selskaber i koncernen og hæfter forholdsmæssigt for  

selskabsskatter for de sambeskattede selskaber.  

Hæftelsen udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes  

direkte eller indirekte af den ultimative modervirksomhed.  
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