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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Wauppertal Hotel ApS

Selskabsoplysninger

Wouppertal Hotel ApS

Ellekrattet 8
2950 Vedbaek

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

1. regnskabsar:

35142932

19. marts 2013
Rudersdal

1. januar - 31. december
19. mats — 31 december

Direktgr Joacim Lars Bruus-Jensen

AP | Statsautoriserede Revisorer
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ngrre Farimagsgade 11
1364 Kgbenhavn K



Ledelsesberetning

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er udlejning og drift af ejendommen beliggende Wupperstrassel6, 42103 Wuppertal,
Tyskland, og hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat for 2013 udviser et overskud far skat pa t.kr. 689.

Ledelsen forventer et positivt resultat for 2014.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Pategning og erkleaeringer

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for 2013 for Wuppertal Hotel ApS.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vedbek, den 11. juli 2014
Direktion

Joacim Bruus-Jensen

Wouppertal Hotel ApS 3



Pategning og erkleaeringer

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Wuppertal Hotel ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Wuppertal Hotel ApS for regnskabsaret 19. marts — 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevante for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
afkraeftende konklusion.
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Pategning og erkleaeringer

Den uafhangige revisors erklaringer (fortsat)

Forbehold

Grundlag for afkreeftende konklusion

Vi har ikke modtaget tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis for tilstedeveerelsen og vaerdiansattelsen af
selskabets investeringsejendom, der i balancen er indregnet til t.kr. 41.012. Som fglge heraf tager vi for-
behold herfor.

Der er i arsregnskabet ikke hensat skat af arets overskud. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet bar
indeholde udgift til skat af arets resultat samt skatteforpligtelse til tysk skat. Det har ikke vaeret muligt at
opgere den belgbsmaessige indvirkning. Vi tager derfor forbehold for manglende skat af arets resultat
samt manglende skatteforpligtelse i balancen.

Afkreeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som fglge af betydeligheden af det forbehold, der er beskrevet i
grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 19.
marts — 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Selskabet har i strid med arsregnskabsloven ikke udarbejdet arsrapporten rettidigt, hvorved ledelsen kan
ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet. Som det fremgar af den
afkreeftende konklusion, er det dog vores opfattelse, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 19. marts — 31. december 2013.

Kgbenhavn, den 11. juli 2014

AP | Statsautoriserede Revisorer
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Mads Thomsen
statsautoriseret revisor
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Arsregnskab 19. marts — 31. december 2013

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet for Wuppertal Hotel ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herun-
der afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Lejeindtaegter

Lejeindteegter ved udlejning af erhvervs- og beboelseslejemal indregnes i resultatopgarelsen pa fakture-
ringstidspunktet.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets lejeindtaegter.
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Arsregnskab 19. marts — 31. december 2013

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendom.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtgarelse under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Ejendomme anskaffet i regnskabsaret males dog til anskaf-
felsesveerdi.

Verdien af ejendomme malt til dagsveerdi er baseret pa det kommende ars afkast med basis i nettoleje-
indteegt fradraget ejendomsomkostninger og de budgetterede henlaeggelser til vedligeholdelse.

Veardireguleringer fares i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfgl-
gende regnskabsar.
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Arsregnskab 19. marts — 31. december 2013

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde f.eks. vedrarende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveardien af fremfarselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevearende ar er anvendt en skattesats pa
22-24,5 %.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Arsregnskab 19. marts — 31. december 2013

Resultatopgarelse

Lejeindteegter
Ejendommens driftsomkostninger
Bruttoresultat

Andre eksterne omkostninger
Afskrivninger
Ordinert resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfert overskud

Disponeret i alt

Wauppertal Hotel ApS

Note 2013
(8 mdr.)

1.971.620
261.828
1.709.792

221.707

1.488.085

799.112
688.973

1 -
688.973

688.973
688.973



Arsregnskab 19. marts — 31. december 2013

Balance 31. december

Note
Aktiver
Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver 2

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Wauppertal Hotel ApS

2013

41.012.135
41.012.135

41.012.135

105.324
105.324

601.259

706.583

41.718.718



Arsregnskab 19. marts — 31. december 2013

Passiver
Aktiekapital
Overfart resultat
Egenkapital i alt

Kreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Anden geld
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Wauppertal Hotel ApS

Balance 31. december

Note

2013

80.000

688.973
768.973

40.919.745
40.919.745

30.000
30.000

40.949.745

41.718.718



Arsregnskab 19. marts — 31. december 2013

Note 1 — Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Avrets regulering af udskudt skat

Note 2 — Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2013
Avrets tilgange

Kostpris 31. december 2013

Verdireguleringer 1. januar 2013
Avrets veerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2013

Afskrivninger 1. januar 2013
Avrets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2013

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2013

Note 3 — Egenkapital

Egenkapital 19. marts 2013
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2013

Note 4 — Langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Wauppertal Hotel ApS

2013

Investerings-

ejendom
41.012.135
41.012.135
41.012.135

Aktie- Overfart
kapital resultat I alt
80.000 - 80.000
- 688.973 688.973
80.000 688.973 768.973
31/12 2013 Afdrag Restgeeld
geeld i alt neeste ar efter 5 ar
40.919.745 - 40.919.745
40.919.745 - 40.919.745
9



Arsregnskab 19. marts — 31. december 2013

Noter
Note 5 - Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er til sikkerhed for geeld til kreditinstitut tinglyst ejerpantebrev pa EUR 5.200.000 i selskabets ejen-

dom, der indgar med en regnskabsmassig veardi pa kr. 41.012.135.

Selskabet har til sikkerhed for engagement med pengeinstitut etableret en sikkerhedskonto som pr. 31.
december 2013 udger kr. 579.818.
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