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Selskabsoplysninger

Selskab

GRM Invest ApS
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GRM Invest ApS

Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
godkendt arsrapporten for 1. januar 2014 - 31. 1. januar 2014 - 31. december 2014.

december 2014 for GRM Invest ApS.
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagti en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Besty- gen omhandler.

relsen og direktionen anser betingelserne for at

undlade revision for opfyldt. Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af

@sterbro, 11. marts 2015

Direktionen:
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GRM Invest ApS

Den uafhaengige revisors reviewerklzering

Til kapitalejerne i GRM Invest ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for GRM
Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabs-
praksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet. Vi har udfart vores review i overens-
stemmelse med den internationale standard vedrg-
rende opgaver om review af historiske regnskaber
og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om,
hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver
os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke
i alle vasentlige henseender er udarbejdet i over-
ensstemmelse med den relevante regnskabsmaessi-
ge begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi over-
holder etiske krav.

Slagelse, 11. marts 2015

Dansk Revision Slagelse

Godkendt revisionsaktieselskab

Karsten Thunbo
Partner, Registreret revisor

Et review af et regnskab udfgrt efter den internati-
onale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med
begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger,
der primaert bestar af forespargsier til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurde-

ring af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et
review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfgrt efter de internationale standarder om
revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklu-

sion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at
drsregnskabet ikke giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2014 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.
december 2014 i overensstemmelse med arsregn-

skabsloven.
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GRM Invest ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med sidste ar
vaeret investering i og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.
Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s3 vaesentlig karakter, at
det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillen-
de.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Selskabet har efter arsafslutningen underskrevet en
salgsaftale vedrgrende salg af ejendom. Som fglge
heraf er ejendommene vaerdiansat til salgsvaerdi
fratrukket forventede salgsomkostninger. Salget er
dog ikke endeligt effektueret og afsluttet ved
regnskabsaflaeggelse.
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GRM Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost

nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lpbetiden. Amortiseret
kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der
males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt
for at opné drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt

tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaes-
sige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet

i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomseaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen,
safremt levering og risikoovergang til kpber har
fundet sted inden regnskabsarets udgang. Lejeind-
taegter indregnes i resultatopgegrelsen for den
periode arsregnskabet vedrgrer.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger er ssmmendraget i posten "Brutto-
fortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til investeringsejendomme, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -
omkostninger samt tilleeg og godtggrelse vedrgren-
de acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til rets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte p4 egenka-

pitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Der er
anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af
investeringsejendommenes dagsvaerdi. | diskonte-
ringsgrundlaget indgér nettohuslejeindtagterne til
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GRM Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

markedsvaerdier med fradrag af alle omkostninger
der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift,
herunder ogsa en andel af faelles administrations-
omkostninger. Diskonteringsfaktoren fastsaettes ud
fra en konkret vurdering af den enkelte ejendoms
forhold. Arets dagsveerdiregulering foretages over
resultatopggrelsen.

Hvor investeringsejendomme er anskaffet med
henblik pa varig eje og udlejning praesenteres disse
som anlaegsaktiver, og de tilhgrende geeldsforplig-
telser praesenteres som langfristet gaeldsforpligtel-
ser. Investeringsejendomme som er anskaffet med
henblik pa videresalg praesenteres som omsaet-
ningsaktiver, og de tilhgrende geeldsforpligtelser
praesenteres som kortfristede geeldsforpligtelser.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift er indregnet i resultatopggrelsen
og indgar i ejendommenes driftsresultat.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle
som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse,
foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages ned-
skrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne
er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste
veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaer-
dien opgares som nutidsvaerdien af de forventede
nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller

aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret
kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivninger til imgde-

gaelse af forventede tab efter en vurdering af de
enkelte tilgodehavender.

Udbytte

Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises
som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunk-
tet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Gzld vedrdrende investeringsejendommene er
indregnet til dagsvaerdi. Arets dagsveerdiregulering
indregnes i resultatopgerelsen.

Pvrige galdsforpligtelser males til amortiseret
kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende
aktuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af
de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil veere galdende, nar den
udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af a&ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af
fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig positiv skattepligtig indkomst eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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GRM Invest ApS

2014 2012/13
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 898 17
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 994.915 278
Resultat fgr finansielle poster 995.813 295
Finansielle omkostninger -226.060 -55
Resultat for skat 769.753 239
Skat af arets resultat -184.600 -54
Arets resultat 585.153 185
Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte 295.200 0
Overfort resultat 289.953 185
Resultatdisponering i alt 585.153 185
~ Dansk 8 < T2 GGi
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GRM Invest ApS

2014 2012/13
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
1 Investeringsejendomme 2.740
Materielle anlagsaktiver 2.740
Anlaegsaktiveri alt 0 2.740
Ejendomme til videresalg 3.750.000
Varebeholdninger 3.750.000
Andre tilgodehavender 207 12
Tilgodehavender 207 12
Omszetningsaktiver i alt 3.750.207 12
Aktiveri alt 3.750.207 2.752
< 12 GGa
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2014 2012/13
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 81.000 81
Overfgrt resultat 475.042 185
Foreslaet udbytte 295.200 0
2 Egenkapital i alt 851.242 266
Hensaettelser til udskudt skat 238.976 54
Hensatte forpligtelser 238.976 54
Kreditinstitutter 2.200
3 Langfristede geeldsforpligtelser 2.200
Kreditinstitutter 2.445.272 188
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 13
Anden gald 199.717 32
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.659.989 232
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 2.898.965 2.486
Passiver i alt 3.750.207 2.752
4 Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
~ Dansk 10 = 2 GGi
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2014 2012/13
Noter DKK 1.000 DKK
1 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2.461.900 0
Tilgang i arets lgb 15.085 2.462
Afgang i arets Igb -2.476.985 0
Kostpris 31. december 0 2.462
Dagsvaerdiregulering 1. januar 278.100 0
Arets dagsvaerdiregulering -278.100 278
Dagsveerdireguleringer 31. december 0 278
Investeringsejendomme i alt 0 2.740
2 Egenkapital Virksom- Overfprt Foreslet lalt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 81 185 0 266
Arets resultat 0 290 295 585
Egenkapital ultimo 81 475 295 851
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter § DKK 1.000.
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 &r 0 0
4 Eventualforpligtelser
Ingen.
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for ydelser til ejerforening tilknyttet investeringsejendomme er der afgivet pant
pa TDKK 100 j investeringsejendomme med bogfgrt vaerdi p& TDKK 3.750.
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut TDKK 2.445 med traekningsret pa 2,7 mio
DKK er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom. 2,2 mio. DKK. Ejendommens
vardi er i drsrapporten indregnet med TDKK 3.750.
2 Dansk 11 > GG
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