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GRM lnvest ApS

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og

godkendt årsrapporten for 1. januar 2014 -3L.

december 20'J,4 for GRM lnvest ApS.

Ärsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Besty-

relsen og direktionen anser betingelserne for at

undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2O!4 samt af

marts 2015

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret

1. januar 2014 -31. december 2014.

Ledelsesberetn¡ngen indeholder efter vor opfattelse

en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens

godkendelse.

K Geisler

and

Direktionen:

Martin

ansk
Revision INOEPENDENI MEMBTR

3 Þ6ç.



GRM lnvest ApS

Den uafhæng¡ge revisors rev¡ewerklær¡ng

Til kapitalejerne i GRM lnvest ApS

Vi har udført review af årsregnskabet for GRM

lnvest ApS for regnskabsåret 1. januar 2O!4 - 31,.

december 2Ot4, der omfatter anvendt regnskabs-

praksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et

årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-

ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen

har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et

å rsregnska b uden væsentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om

årsregnskabet. Vi har udført vores review i overens-

stemmelse med den internationale standard vedrø-

rende opgaver om review af historiske regnskaber

og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning.

Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om,

hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver

os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke

i alle væsentlige henseender er udarbejdet i over-

ensstemmelse med den relevante regnskabsmæssi-

ge begrebsramme. Dette kræver også, at vi over-

holder etiske krav.

Slagelse, 11. marts 2015

Dansk Revision Slagelse

Godkendt revisìonsaktieselskab

Karsten Thunbo

Partner, Registreret revisor

Et review af et regnskab udført efter den internati-

onale standard vedrørende opgaver om review af

historiske regnskaber er en erklæringsopgave med

begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger,

der primært består af forespørgsler til ledelsen og,

hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden,

samt anvendelse af analytiske handlinger og vurde-

ring af det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et

review, er betydeligt mindre end ved en revision

udført efter de internationale standarder om

revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklu-

sion om årsregnskabet.

Konklusion

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt

med forhold, der giver os grund til at mene, at

årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31. december 2014 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2Ot4 -31.

december 2014 i overensstemmelse med årsregn-

skabsloven.

ansk
Revision INDEPENDTNT MEMBER

4 DGGr



GRM lnvest ApS

Ledelsesberetn¡ng

Hovedakt¡v¡tet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med sidste år

været investering i og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og @konomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Der har ikke været enkeltstående begivenheder i

regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at

det kræver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillen-

de.

Hændelser efter regnskabsårets afslutning

Selskabet har efter årsafslutningen underskrevet en

salgsaftale vedrørende salg af ejendom. Som følge

heraf er ejendommene værdiansat til salgsværdi

fratru kket forventede salgsomkostninger. Sa lget er

dog ikke endeligt effektueret og afsluttet ved

regnskabsaflæggelse.
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GRM lnvest ApS

Anvendt regnska bspraks¡s

Generelt

Ärsrapporten er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-

klasse B.

Ârsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-

praksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt,

at fremtidige Økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sand-

synligt, at fremtidige Økonomiske ressourcer vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles

pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser

til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost

nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til

amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret

kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af

den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belØb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsi-

gelige tab og risici, der fremkommer inden årsrap-

porten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold,

der eksisterede på balancedagen.

lndtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med,

at de indtjenes, herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der

måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris.

Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt

for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,

nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt

tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæs-

sige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet

i resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen,

såfremt levering og risikoovergang til køber har

fundet sted inden regnskabsårets udgang. Lejeind-

tægter indregnes i resultatopgØrelsen for den

periode årsregnskabet vedrører.

Bruttofortjeneste

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til

råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne

omkostninger er sammendraget i posten "Brutto-

fortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-

ger til ¡nvesteringsejendomme, administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -

omkostninger samt tillæg og godtgørelse vedrøren-

de acontoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets

forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets

resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,

der kan henføres til posteringer direkte på egenka-

pitalen.

Balancen

lnvesteringsejendom me

lnvesteringsejendomme måles til dagsværdi. Der er

anvendt en afkastbaseret model til fastsættelse af

investeringsejendommenes dagsværdi. I diskonte-

ringsgrundlaget indgår nettohuslejeindtægterne til
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GRM lnvest ApS

Anvendt regnska bspra ks¡s

markedsværdier med fradrag af alle omkostninger

der kan henføres til de enkelte ejendommes drift,

herunder også en andel af fælles administrations-

omkostninger. Diskonteringsfaktoren fastsættes ud

fra en konkret vurdering af den enkelte ejendoms

forhold. Ärets dagsværdiregu lering foretages over

resu ltatopgØrelsen.

Hvor investeringsejendomme er anskaffet med

henblik på varig eje og udlejning præsenteres disse

som anlægsaktiver, og de tilhørende gældsforplig-

telser præsenteres som langfristet gældsforpligtel-

ser. lnvesteringsejendomme som er anskaffet med

henblik på videresalg præsenteres som omsæt-

ningsaktiver, og de tilh6rende gældsforpligtelser

præsenteres som kortfristede gældsforpligtelser.

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte

ejendommes drift er indregnet i resultatopgørelsen

og indgår i ejendommenes driftsresultat.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle

som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for

indikationer på værdiforringelse, ud over det som

udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse,

foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv

henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages ned-

skrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne

er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste

værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalvær-

dien opgøres som nutidsværdien af de forventede

netto¡ndtægter fra anvendelsen af aktivet eller

aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret

kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Værdien reduceres med nedskrivninger til imøde-

gåelse af forventede tab efter en vurdering af de

enkelte tilgodehavender.

Udbytte

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises

som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået

udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunk-

tet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Gældsforpligtelser

Gæld vedrørende investeringsejendommene er

ind regnet ti I dagsværd i. Ârets dagsværd iregu lering

indregnes i resultatopgØrelsen.

lvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret

kostpris svarende til nominel værdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende

aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af

tidligere års skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede

gældsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver

og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af

de skatteregler og skattesatser, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den

udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i

skattesatser indregnes i resultatopgØrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af

fremførselsberettiget skattemæssigt u ndersku d,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at

kunne realiseres, enten ved udligning i skat af

fremtidig positiv skattepligtig indkomst eller ved

modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for

samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte

nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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GRM lnvest ApS

Note Resultatopgørelse

201.4

DKK

20L2/!3

1.000 DKK

Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsværdiregu lering af investeringsejendom me

Resultat før finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Foreslået udbytte

Overført resultat

Resultatdisponering i alt

898

994.915

t7

278

99s.813

-226.060

295

-55

769.753

-184.600

239

-54

585.153 185

295.200

289.953

0

185

585.1s3 185
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GRM lnvest ApS

Note Balance

20t4

DKK

2OL2/L3

1.000 DKK

1

Aktiver pr. 31. december

I nvesteringsejendomme

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Ejendomme til videresalg

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

0 2.740

0 2.740

0 2.740

3.750.000 0

3.7s0.000 0

207 L2

207 t2

3.750.207 t2

3,750.207 2.752
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GRM lnvest ApS

Note Balance

20r4

DKK

2072/L3

1.000 DKK

Passiver pr. 31. december

Virksomhedskapital

Overført resultat

Foreslået udbytte

Egenkapital i alt

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Kred it¡nstitutter

La ngfristede gældsforpligtelser

Kreditinstitutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser

Gælds- og hensatte forpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pa ntsætninger og sikkerhedssti llelser

81.000

475.042

295.200

81

185

0

2 85t.242 266

238.976 54

238.976 54

0 2.200

3 0 2.200

2.445.272

15.000

t99.7t7

188

13

32

2.659.989 232

2.898.96s 2.486

3.750.207 2.752

4

5
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GRM lnvest ApS

Noter
2014

DKK

2O!2/L3

1.000 DKK

t Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar
Tilgang i årets løb
Afgang i årets løb

Kostpris 31. december

Dagsværdiregulering 1. januar
Ärets dagsværdi regulering
Dagsværdireguleringer 31. december

Investeringsejendomme i alt

2 Egenkapita!

Saldo primo
Ärets resultat

Egenkapital ultimo

2.461.900
15.08s

-2.476.985

0
2.462

0

0 2.462

278.tOO
-278.L00

0
278

0 278

0 2.740

Virksom-
hedska pi-

tal
L.000 DKK

81
0

Overført
resultat

Foreslået

udb¡te

1.000 DKK

0

295

lalt

81 475 295

1.000 DKK

185

290

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000.

3 [a ngfristede gældsforpligtelser

Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år

4 Eventualforpligtelser

lngen.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ydelser til ejerforening tilknyttet investeringsejendomme er der afgivet pant

på TDKK 100 i investeringsejendomme med bogført værdi på TDKK 3.750.

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut TDKK 2.445 med trækningsret på 2,7 mio

DKK er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom. 2,2 mio. DKK. Ejendommens

værdi er i årsrapporten indregnet med TDKK 3.750.
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