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GARTNERBYEN Gartnerbyen Holding A/S
Odentes gronne ijerte

Arsrapport 2021

Gurineriyen

Ledelsespéategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Gartnerbyen Holding
A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allan Nielsen

Bestyrelse:

{
Stee erbo Badtker Torben Bruho Pedersen Allan Nielsen
formahd naestformand
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GARTNERBYEN Gartnerbyen Holding A/S
Odenses morthe Her'e Arsrapport 2021

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Gartnerbyen Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Gartnerbyen Holding A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfaert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhzengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-
svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kon-
trol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Opnér vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pd en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mang-
ler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overve;e om Iedelsesberetmngen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opn&et ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret p3 det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 11. marts 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Morten Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Gartnerbyen Holding A/S
Arsrapport 2021

Gartnerbyen Holding A/S
Blaekhatten 27, 5220 Odense S@

38780042

6. juli 2017

Odense

1. januar - 31. december

Steen Agerbo Badtker, formand
Torben Bruno Pedersen, Naestformand
Allan Nielsen

Allan Nielsen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M



GARTNERBYEN Gartnerbyen Holding A/S
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje kapitalandele i andre selskaber samt anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa 19.282 t.kr. mod et overskud pa
7.869 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa
94.583 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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GARTNERBYEN Gartnerbyen Holding A/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr. 2021 2020
Bruttofortjeneste/bruttotab -5.100 4.800
Indteegter af kapitalinteresser 24.255.938 9.811.951
Finansielle indteegter 91.556 154.605

4 Finansielle omkostninger -54.478 -98.475
Resultat for skat 24.287.916 9.872.881
5 Skat af arets resultat -5.006.315 -2.003.745
Arets resultat 19.281.601 7.869.136

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 10.000.000 5.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 24.255.938 9.811.951
Overfort resultat -14.974.337 -6.942.815

19.281.601 7.869.136
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Odenses gronne Rjerte

Balance

Note

O~NWN =

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag
Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Begivenheder efter balancedagen
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Gartnerbyen Holding A/S

Arsrapport 2021

2021 2020
101.878.756 81.580.818
101.878.756 81.580.818
101.878.756 81.580.818
0 6.448.758

0 6.448.758

15.693 28.322
15.693 6.477.080
101.894.449 88.057.898
10.000.000 10.000.000
67.461.256 47.163.318
7.121.771 18.138.108
10.000.000 5.000.000
94.583.027 80.301.426
2.597.100 1.945.834
2.597.100 1.945.834
4.354.173 4.012.906
355.049 1.792.632
5.100 5.100
4,714.322 5.810.638
4.714.322 5.810.638
101.894.449 88.057.898
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GARTNERBYEN Gartnerbyen Holding A/S

Arsrapport 2021
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgerelse
Reserve for
nettoopskriviing
efter indre Foreslaet
Kr. Aktiekapital veerdis metode  Overfort resultat udbytte | ait
Egenkapital 1. januar 2020 10.000.000 50.049.367 12.382.923 10.000.000 82.432.290
Overfort via resuitatdisponering 0 9.811.951 -6.942.815 5.000.000 7.869.136
Udioddet udbytte fra kapitalinteresser 0 -12.698.000 12.698.000 0 0
Udloddet udbytte 0 0 0 -10.000.000 -10.000.000
Egenkapital 1. januar 2021 10.000.000 47.163.318 18.138.108 5.000.000 80.301.426
Overfart via resultatdisponering 0 24.255.938 -14.974.337 10.000.000 19.281.601
Udloddet udbytte fra kapitalinteresser 0 -3.958.000 3.958.000 0 0
Udloddet udbytte 0 0 0 -5.000.000 -5.000.000
Egenkapital 31. december 2021 10.000.000 67.461.256 7.121.771 10.000.000 94.583.027
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GARTNERBYEN Gartnerbyen Holding A/S

Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gartnerbyen Holding A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

| overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens preecisering i maj 2021 er regnskabsposter vedrgrende
kapitalandele i associerede virksomheder omdgbt til kapitalandele i kapitalinteresser, idet posterne
skal have denne betegnelse, nar virksomheden alene besidder kapitalandele i associerede virksom-
heder.

Resultatopgaerelsen

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopgerelsen er eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammen-
draget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser

Efter den indre veerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgerelsen.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat.

Virksomheden indgar i sambeskatning med evrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillzeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i kapitalinteresser
Kapitalandele i kapitalinteresser males efter den indre veerdis metode.

Ved forste indregning males kapitalandele i kapitalinteresser til kostpris, dvs. med tilleeg af transakti-
onsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf. anvendt
regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Konstaterede mervzerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre veerdi amortiseres | overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfares til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i kapitalinteresser, der males til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af kapitalandele i kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode omfatter nettoopskrivninger af
kapitalinteresser i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalande-
le eller zendring i regnskabsmaessige sken. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordineere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
/AEndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

12
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Noter

Begivenheder efter balancedagen

Gartnerbyen Holding A/S
Arsrapport 2021

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Finansielle anlaegsaktiver

kr.

2021 2020
53.635 93.275
843 5.200
54.478 98.475
4.355.049 1.792.632
651.266 211.113
5.006.315 2.003.745

Kapitalandele i
kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 2021 34.417.500
Kostpris 31. december 2021 34.417.500
Veerdireguleringer 1. januar 2021 47.163.318
Modtaget udbytte -3.958.000
Arets resultat 24.255.938
Veerdireguleringer 31. december 20211 67.461.256
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 101.878.756
Kapitalandele i Gartnerbyen P/S er indregnet under hensyntagen til en forlods udbytteret.
Egenkapital Resultat

Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Kapitalinteresser
Gartnerbyen P/S Odense 50,00% 185.555.000 45.448.000
Gartnerbyen Komplementar

ApS Odense 50,00 % 45.336 -1.097
Guldrankevej ApS Esbjerg 50,00 % 7.615.947 3.064.971

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for kapitalinteressen Gartnerbyen P/S’ kassekredit, hvorpa der er en
traekningsret pa 40 mio. kr., som var udnyttet med 774 t.kr. pr. 31. december 2021.
Kautionen er begraenset til 10 mio. kr.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med CAN ApS som administrationsselskab og haefter solidarisk med gvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og
udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2021.
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