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S & J Byg Invest A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 for S & J Byg Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for S & J Byg Invest A/S og resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2021/22.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller at revision fravaelges for det kommende regnskabsér. Ledelsen anser, at
betingelserne for fravalg af revision fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg den 20. september 2022

5.
Jgrgen Raundrup Thomsen

Bé\styfelse

Jgrgen Raundrup Thomsen
Formand

John lovx‘étt)&e:@r%
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S & I Byg Invest A/S

Revisors erklaring om opstilling af S & J Byg Invest A/S

Til den daglige ledelse i S & J Byg Invest A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for S & J Byg Invest A/S for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022
grundlag af virksomhedens bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet 0s
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet
i arsregnskabet under anvendt regnskabspraksis.

Frederiksberg den 20. september 2022

Advisor-Revision
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Jahn Thorup
Statsautoriseret revisor
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S &} Byg Invest A/S

Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at yde radgivning til elevatorbranchen samt keb, salg, udlejning og
renovering af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udggr kr. 1.702.071 efter skat, hvilket er tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse p& kr. 4.813.392 og en egenkapital pa kr.
2.961.628.

Den forventede udvikling i regnskabsaret er positiv.
Saerlige forhold vedrgrende regnskabsaret 2021/22
Der har ikke vaeret szerlige forhold i regnskabsaret.
Haendelser efter regnskabsarets udlgb:

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa
bedgmmelsen af arsregnskabet.
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S & J Byg Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgg@relsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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S & J Byg Invest A/S

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomszetning ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering
og risiko overgang til kgber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og
rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbruget omfatter aendringer i lager og omkostninger til ravarer og hjeipematerialer.

Andre eksterne omkostninger

Omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer reghskabsaret.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.)

Nettoomszetning ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering
og risikoovergang til kgber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og
rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Under finansielle poster indregnes rentindtaegter og renteomkostninger, kursregulering af fremmed
valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapir.

Skat af arets resultat
Rrets skat bestar af arets aktuelle skat og endring af udskudt skat.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt aconto skat.
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger
til klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 50 ar 50%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i
resultatopggrelsen.

Materielle anlaagsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, sdfremt denne er lavere end den
regnskabsmaeessige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og mdles efter den indre veaerdis metode (equity-
metoden), hvilket indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag
eller tillaeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pd vaerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.



S & I Byg Invest A/S

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veaerdi, med fradrag
af nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

lgangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udfgrte arbejde.
Salgsvaerdien males pa baggrund af feerdigggrelsesgraden pd balancedagen og de samlede forventede
indtaegter pa det enkelte igangvaerende arbejde. Feerdigggrelsesgraden opggres som andelen af de
afholdte omkostninger i forhold til forventede samlede omkostninger pa det enkelte igangveerende
arbejde.

Nar salgsveerdien pa et enkelt igangveaerende arbejde ikke kan opggres palideligt, males salgsveerdien
til de medgaede omkostninger eller nettorealisationsvaerdien, hvis denne er lavere.

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller
geeldsforpligtelser. Nettoaktiver udggres af summen af de igangveerende arbejder, hvor salgsveerdien
af det udfgrte arbejde overstiger acontofaktureringer. Nettoforpligtelser udggres af summen af de
igangveerende arbejder, hvor acontofaktureringer overstiger salgsveerdien.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i
resultatopggrelsen, i takt med at de afholdes.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgaeld til amortiseret
kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldnoptagelsen og den nominelle veerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggr- elsen over laneperioden.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder,
og som uden hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for
veerdiandringer.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.
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S & J Byg Invest A/S

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse for 2021/22

Note
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
1 Andre driftsomkostninger

Resultat af ordinzer primaer drift
4 Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat fgr skat
2 Skat af ordinaert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinaert udbytte for regnskabsaret

Foresl3et udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfgrt resultat

Advisor-Revision

S & J Byg Invest A/S

2021/22 2020/21
kr. kr.
1.331.468 696.397
-21.308 -21.308

0 -30.000
1.310.160 645.089
653.750 118.489
33.866 0
-22.119 -17.938
1.975.658 745.641
-273.587 -142.912
1.702.071 602.729
952.824 923.438

0 0
653.750 1.002.656
95.497 -1.323.365
1.702.071 602.729
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Balance pr. 30. juni 2022

Note
3 Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

4 Kapitalandele
Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

lgangvaerende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver
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2021/22 2020/21
kr. kr.
1.967.610 1.988.918
1.967.610 1.988.918
2.092.256 1.438.506
2.092.256 1.438.506
4,059.866 3.427.424
639.937 0
639.937 0
113.589 946.240
753.526 946.240
4.813.392 4.373.664
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Balance pr. 30. juni 2022
Note

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Nettoopskriv. efter indre veerdis metode

Egenkapital
Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

5 Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger
Selskabsskat
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Pantsaetninger og sikkerheder
Eventualposter mv.
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2021/22 2020/21
kr. kr.
500.000 500.000
369.372 273.876
2.092.256 1.438.506
2.961.628 2.212.382
103.849 0
103.849 0
1.466.134 1.500.000
1.466.134 1.500.000
4,250 0
148.444 233.222
129.086 428.060
281.781 661.282
1.747.914 2.161.282
4.813.392 4.373.664
Note
6
7
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Egenkapitalopggrelse
Egenkapitalopggrelse for 2020/21
Forslag til
Udbetalt resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserver for opskrivninger 1.438.506 1.438.506
Overfgrt resultat 273.876 273.876
Forslag til udbytte 0 -923.438 923.438 0
2.212.382 -923.438 923.438 2.212.382
Egenkapitalopggrelse for 2021/22
Forslag til
Udbetalt resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserver for opskrivninger 1.438.506 653.750 2.092.256
Overfgrt resultat 273.876 95.497 369.373
Forslag til udbytte 0 -952.824 952.824 0
2.212.382 -952.824 1.702.071 2.961.629
Antal Pélyden.de . .
veerdi Nominel veerdi
Virksomhedskapital 1.000 500 500.000

Der er ikke sket aendringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 regnskabsar. Virksomhedskapitalen er

ikke opdelt i klasser.
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Noter

1 Andre driftsomkostninger

Gevinst og tab ved afhzendelse

| alt

2 Skat af ordinaert resultat
Skat af arets resultat
Regulering af skat vedr tidligere ar

Arets regulering af udskudt skat

[ alt

Udskudt skat

Udskudt skat hviler pa fglgende poster:

Materielle anleegsaktiver
lgangveerende arbejder

[ alt

Henseettelse til udskudt skat, 22%
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2021/22 2020/21
kr. kr.

0 30.000

0 30.000
156.532 142.912
13.206 0
103.849 0
273.587 142.912
-167.885 0
639.937 0
472.042 0
103.849 0
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3 Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. juli 2021
Tilgang
Afgang

Kostpris 30. juni 2022

Opskrivninger 1. juli 2021
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. juni 2022

Af- og nedskrivninger 1. juli 2021

Arets afskrivninger
Tilbagefgrsel ved afgang

Af- og nedskrivninger 30.
juni 2022

Regnskabsmaessig veerdi
30. juni 2022

Regnskabsmaessig veerdi 1. juli 2021

Advisor-Revision

S & | Byg Invest A/S

Grunde og
bygninger
kr.

2.493.660
0
362.900

2.130.760

141.842
21.308
0

163.150

1.967.610

1.988.918
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4 Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2021

Tilgang

Afgang

Kostpris 30. juni 2022
Nettoopskrivninger 1. juli 2021

Andel i drets resultat

Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger 30. juni 2022
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2022

Regnskabsmaessig veerdi 1. juli 2021

Regnskabsmaessig veerdi af indregnet goodwill

Egenkapital
Elecom Elevator ApS 4,184,512

Alle selskaber har hjemsted i Danmark.
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Kapitalandele
kr.
854.167

0
0

854.167

584.339
653.750
0

1.238.089

2.092.256

1.438.506

Regnskabs-
Ejerandel maessig veerdi

50% 2.092.256
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5 Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Restgeeld
Restgzeld naeste ar efter 1 ar efter 5 ar
Tilpasningslan, 0,0065
Restlgbetid 22 ar 1.466.134 0 1.466.134 1.466.134
Efter mere end 5 ar forfalder 1.466.134

6 Pantsaetninger og sikkerheder

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 1.466.134, er der givet pant for kr. 1.942.000 i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2022 udggr kr. 1.967.610

Der er endvidere tinglyst et ejerpantebrev pd kr. 48.000.

Selskabet har ingen gvrige pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventual-, garanti- kautions- eller leasingforpligtelser.
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