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Ledelsespétegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for VA Ejendomme Anno 2020 ApS for
regnskabsaret 2025.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 30. marts 2026.

Direktion

Peter Hald



Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i VA Ejendomme Anno 2020 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for VA Ejendomme Anno 2020 ApS for regnskabséret 1.
januar 2025 - 31. december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sméi virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet ”"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover

udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestir af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.



Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen

og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 30. marts 2026

K.T. Revision
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR 70969815

Gitte Thomsen Arp
Registreret revisor
MNE42794



Selskabsoplysninger

Selskabet VA Ejendomme Anno 2020 ApS
Norre Bygade 30
7100 Vejle
CVR-nr.: 41112042
Stiftet: 24. januar 2020
Hjemstedskommune: Vejle
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Peter Hald
Revisor K.T. Revision

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Niels Finsensvej 20

7100 Vejle

Pengeinstitut Sydbank A/S

Generalforsamling Ordiner generalforsamling aftholdes 30. marts 2026 pa selskabets
adresse.



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er at drive virksomhed indenfor ejendomsbranchen samt hermed forbundet
virksomhed.

Veasentlige endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for at vere tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsérets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets afslutning, som vasentligt vil forrykke vurderingen af

virksomhedens forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VA Ejendomme Anno 2020 ApS for 2025 er aflagt efter &rsregnskabslovens regnskabsklasse B
og er aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden). Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belagb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &arsrapporten
afleegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten
Selskabet anvender bestemmelserne i arsregnskabsloven, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomstning, andre driftsindtegter, vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter husleje indtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler, m.v.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter som omfatter drift af ejendommene.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter &rets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i &rets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtagter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i
balancen som “’selskabsskat” (alternativ: ”Geeld til tilknyttede virksomhed”) eller ”Tilgodehavende hos tilknyttede
virksomhed”.



Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden péa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger 50 ar (scrapveerdi t.kr. 500-1.000)
Afskrivningerne indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Af- og nedskrivninger af anlaeegsaktiver”.

Aktiver med en kostpris lig med den skattemassige belebsgraense for smaanskaffelser eller derunder,
udgiftsfores i regnskabsaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Andre driftsindtagter” eller ”Andre driftsomkostninger”.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitutter.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pd aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og
skattemaessige vaerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpé der ikke
er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfaelde, hvor opgerelsen af skatteveaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Geeldsforpligtelser
Gald males til nominel restgeld eller det beleb, virksomheden skal betale for at indfri forpligtelsen
(nettorealisationsvaerdi).

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver
Andre driftsomkostninger

Ordingrt resultat for finansielle poster
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort fra tidligere ar

Arets resultat

Til disposition

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfort resultat

Disponeret i alt

2025 2024

kr. tkr.
781.978 770
115.109 115
48.855 80
618.013 575
521 2
23.451 12
97.500 125
497.584 441
111.298 99
386.286 342
3.135.440 2.793
386.286 342
3.521.726 3.135
400.000 0
3.121.726 3.135
3.521.726 3.135




Balance 31. december

Aktiver

Anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver 1 alt
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Note 2025 2024
kr. tkr.

7.251.025 7.366

7.251.025 7.366

7.251.025 7.366

480.861 314

480.861 314

7.731.886 7.680




Balance 31. december

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Foresléet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt
Kortfristet del af langfristet geeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geldsforpligtelser i alt

Passiver 1 alt

Personale
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.

Note 2025 2024
kr. tkr.
40.000 40
3.121.726 3.135
400.000 0
3.561.726 3.175
286.682 228
286.682 228
2.771.085 2.931
272.608 423
-1.301.360 -324
2 1.742.332 3.029
1.301.360 324
17.883 13
653.001 630
53.020 41
115.882 239
2.141.146 1.247
3.883.478 4.276
7.731.886 7.680
4
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Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat 2025 2024
kr. tkr.
Skat af arets resultat 53.020 41
Regulering af udskudt skat 58.278 58
Skat af arets resultat i alt 111.298 99

2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Folgende del af gaelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 1.274.504

3 Personale

Gennemsnitlig antal beskaftigede medarbejdere i indevarende ér 2, sidste ar 2.

4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med Totalkredit, er der afgivet pant i grund og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi udger 7.251.025.

Til sikkerhed for mellemvarende med Sydbank, er der udstedt ejerpantebrev kr. 1.200.000
med pant i grunde og bygninger.

5 Eventualposter m.v.

Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for visse kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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