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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for VA Ejendomme Anno 2020 ApS for
regnskabsaret 2023.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, beretningen
omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 19. april 2024.

Direktion

Jakob Skgttergaard Hansen Peter Hald



Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i VA Ejendomme Anno 2020 ApS

Konklusion

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for VA Ejendomme Anno 2020 ApS for regnskabsaret 1.
januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 19. april 2024

K.T. Revision, Vejle ApS

CVR 70969815

Gitte Thomsen Arp
Registreret revisor
MNE42794



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Generalforsamling
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Ordinzer generalforsamling afholdes 19. april 2024 pa selskabets
adresse.



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive virksomhed indenfor ejendomsbranchen samt hermed forbundet
virksomhed.

Vaesentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for at veere tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VA Ejendomme Anno 2020 ApS for 2023 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B
og er aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden). Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjenesten
Selskabet anvender bestemmelserne i arsregnskabsloven, hvorefter selskabets omseetning ikke er oplyst.

Bruttofortienesten er en sammendragning af nettoomseaetning, andre driftsindtaegter, vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter husleje indteegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler, m.v.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter som omfatter drift af ejendommene.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat fer skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indteegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet VA Holding ApS er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i
balancen som "seiskabsskat” (alternativ: "Geeld fil tilknyttede virksomhed”) eller "Tilgodehavende hos tilknyttede
virksomhed”.



Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandarer og lan.

Kostprisen pa et samiet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger 50 ar (scrapvaerdi 1.000.000 kr.)
Afskrivningerne indregnes i resultatopgerelsen under posten "Af- og nedskrivninger af anlasgsaktiver”.

Aktiver med en kostpris lig med den skattemaessige belgbsgraense for smaanskaffelser eller derunder,
udgiftsfares i regnskabsaret.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopgarelsen under posten "Andre driftsindtaegter” eller "Andre driftsomkostninger”.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi reduceret
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfaigende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke
er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfaelde, hvor opggrelsen af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgopdehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Galdsforpligtelser
Gald males til nominel restgeeld eller det beleb, virksomheden skal betale for at indfri forpligtelsen
(nettorealisationsveerdi).

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlasgsaktiver
Andre driftsomkostninger

Ordinzert resultat for finansielle poster

Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Overfart resultat

Disponeret i alt

Note

2023 2022

kr. tkr.
654.591 536
115.107 97
165.668 154
373.817 284
158 0
130.969 43
181.715 147
61.291 94
16.764 23
44.527 72
2.748.915 26
44.527 72
2.793.442 98
2.793.442 98
2.793.442 98




Balance 31. december

Aktiver

Anlazgsaktiver

Materielle anlaaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anleaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender
Periodeafgrasnsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt
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Note 2023 2022
kr. tkr.
7.481.241 7.596
7.481.241 7.596
7.481.241 7.596
42.988 88
6.241 0
49.229 88
52.755 0
101.984 88
7.583.225 7.684




Balance 31. december

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geaeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i avrigt

Kortfristet del af langfristet geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Kreditinstitutter i avrigt

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Personale
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v.

Note
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2023 2022

kr. tkr.

40.000 40
2.793.442 98
2.833.442 138
170.126 110
170.126 110
3.098.362 3.265
1.232.208 1.379
-322.597 -322
4.007.973 4.322
322.597 322

0 74

23.414 193

0 2.374

225.673 151
571.684 3.114
4.579.657 7.436
7.583.225 7.684




Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat 2023 2022
kr. tkr.
Skat af arets resultat -42.988 -40
Udskudt skat af arets resultat 59.752 62
Skat af arets resultat i alt 16.764 23

2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Felgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 2.814.686

3 Personale

Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere i indeveerende ar 2, sidste ar 2.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Totalkredit, er der afgivet pant i grund og bygninger pa
3.660.000 kr.

Der er udstedt ejerpantebrev kr. 1.200.000 med pant i grunde og bygninger.

5 Eventualposter m.v.

Selskabet heefter solidarisk med moderselskabet VA Holding ApS for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for VA Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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