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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Karlsen Ejendomme ApS
Havnen 9, 8. tv.

8700 Horsens

CVR-nr.: 37 663042
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025
Stiftet: 3. maj 2016

Regnskabsar: 10. regnskabsar

Hjemsted: Horsens

Saren Bjerregaard Karlsen, direktar

Roesgaard

Godkendt Revisionsaktieselskab
Sgnderbrogade 16

8700 Horsens
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Karlsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets pengestrsmme for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 26. februar 2026

Direktion

Sgren Bjerregaard Karlsen
direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Karlsen Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Karlsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenka-
pitalopggrelse, pengestramsopggarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter og pengestramme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krzever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Horsens, den 26. februar 2026

Roesgaard

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 54 31 28

Kasper Rostgaard Munk
statsautoriseret revisor
mne44061
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Karlsen Ejendomme ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Izb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendommens driftsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Huslejeindteegter indregnes Igbende over lejemalets Igbetid, og hvis indtaegten kan opgares palideligt og for-
ventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikring, ejendomsskatter og
vedligeholdelse

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder erstatninger, der indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil
modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedragrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ik-
ke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandarer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgar en vaesentlig del af den samlede kostpris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25 ar 35 %

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En andring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og ind-
virkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelse
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt ni-
veau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter bankindestaende.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refu-
sion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til tilknyttede virksomheder, leverandgrgeeld samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Pengestrgmsopggarelse

Pengestramsopggrelsen viser selskabets pengestreamme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsaktivi-
tet for aret, arets forskydning i likvider og selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Likviditetsvirkningen af kab og salg af virksomheder vises separat under pengestreamme fra investeringsaktivi-
tet. | pengestramsopggrelsen indregnes pengestramme vedrgrende kabte virksomheder fra anskaffelsestids-
punktet, og pengestramme vedrgrende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestramme fra driftsaktivitet

Pengestramme fra driftsaktivitet opgares som selskabets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, aen-
dring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindteegter fra kapitalandele indregnes under 'renteindteaeg-
ter og udbytter, modtaget'.

Pengestramme fra investeringsaktivitet

Pengestramme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab og salg af virksomheder og
aktiviteter samt kgb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestramme fra finansieringsaktivitet

Pengestrgamme fra finansieringsaktivitet omfatter zendringer i stgrrelse eller sammensaetning af selskabets ka-
pital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebaerende gald og betaling af
udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som
uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendrin-
ger.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2025
Note 2025 2024

kr. kr.
Bruttofortjeneste 313.737 296.815
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 3 (151.936) (151.936)
Nedskrivning af omsaetningsaktiver (20.364) (40.000)
Resultat fgr finansielle poster 141.437 104.879
Finansielle indteegter 190 724
Finansielle omkostninger 4 (87.753) (91.602)
Resultat far skat 53.874 14.001
Skat af arets resultat 5 (11.952) (3.080)
Arets resultat 41.922 10.921
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 41.922 10.921

41.922 10.921
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Balance pr. 31. december 2025
Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 6 5.850.095 5.921.231
Materielle anlzegsaktiver 5.850.095 5.921.231
Anlaegsaktiver i alt 5.850.095 5.921.231
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 15.459 10.714
Andre tilgodehavender 5.432 20.364
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 4.673 4.745
Periodeafgraensningsposter 0 19.032
Tilgodehavender 25.564 54.855
Likvide beholdninger 109.672 171.324
Omszetningsaktiver i alt 135.236 226.179
Aktiver i alt 5.985.331 6.147.410
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Balance pr. 31. december 2025

2025 2024

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 3.731.362 3.689.440
Egenkapital 3.781.362 3.739.440
Hensaettelse til udskudt skat 102.034 85.409
Hensatte forpligtelser i alt 102.034 85.409
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.084.787 2.297.487
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 272 0
Anden geeld 1.876 10.074
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.101.935 2.322.561
Gaeldsforpligtelser i alt 2.101.935 2.322.561
Passiver i alt 5.985.331 6.147.410
Hovedaktivitet

Personaleomkostninger

Eventualforpligtelser
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13
Egenkapitalopggrelse
Virksomheds- Overfart
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2025 50.000 3.689.440 3.739.440
Arets resultat 0 41.922 41.922
Egenkapital 31. december 2025 50.000 3.731.362 3.781.362
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Pengestreamsopggrelse 1. januar - 31. december 2025

Note 2025 2024

kr. kr.

Arets resultat 41.922 10.921
Reguleringer 9 251.451 245.894
Z&ndring i driftskapital 10 26.038 33.639
Pengestremme fra drift far finansielle poster 319.411 290.454
Renteindbetalinger og lignende 190 724
Renteudbetalinger og lighende (87.753) (91.603)
Pengestramme fra ordinzer drift 231.848 199.575
Betalt selskabsskat 4.745 4.668
Pengestramme fra driftsaktivitet 236.593 204.243
Kgb af materielle anlaegsaktiver (80.800) 0
Pengestremme fra investeringsaktivitet (80.800) 0
Tilbagebetaling af gzeld til tilknyttede virksomheder (217.445) (163.068)
Pengestramme fra finansieringsaktivitet (217.445) (163.068)
AZndring i likvider (61.652) 41.175
Likvider 1. januar 2025 171.324 130.149
Likvider 31. december 2025 109.672 171.324
Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger 109.672 171.324
Likvider 31. december 2025 109.672 171.324
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Noter til arsrapporten

1 Hovedaktivitet

Selskabets formal er kab, salg og udlejning af fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

2025 2024
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit 0 0
3  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 151.936 151.936
151.936 151.936
der fordeler sig saledes:
Bygninger 151.936 151.936
151.936 151.936
4  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 87.300 91.600
Andre finansielle omkostninger 453 2
87.753 91.602
5 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 16.625 7.825
Sambeskatningsbidrag (4.673) (4.745)

11.952 3.080
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Noter til arsrapporten
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2025 6.547.619
Tilgang i arets lgb 80.800
Kostpris 31. december 2025 6.628.419
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 626.388
Arets afskrivninger 151.936
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 778.324
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 5.850.095
Afskrives over 25 ar
2025 2024
kr. kr.
Hensaettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer:
Materielle anlaegsaktiver 119.634 0
Skattemaessigt underskud (17.600) 85.409
102.034 85.409

8 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor pengeinstitut, herunder tillige til sikkerhed for
sgsterselskabets geeld pa O kr.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sgren Karlsen Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.
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17

Noter til arsrapporten

10

Pengestrgmsopggrelse - reguleringer
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Af- og nedskrivninger

Skat af arets resultat

Pengestramsopggrelse - zendring i driftskapital

Andring i tilgodehavender

A&ndring i leverandgrer mv.

2025 2024
kr. kr.
(190) (724)
87.753 91.602
151.936 151.936
11.952 3.080
251.451 245.894
33.964 38.006
(7.926) (4.367)
26.038 33.639
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Noter til arsrapporten



