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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
EJENDOMSSELSKABET SKAGEN ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg , den 29/03/2022

Direktion

Henning Filbert



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET SKAGEN ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EIENDOMSSELSKABET SKAGEN ApS for regnskabséret 1. januar 2021 - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse
krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som foelge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kjellerup, 29/03/2022

Ib Rohde ,mnel1246

registreret revisor

REVISIONSAKTIESELSKABET IB ROHDE, REGISTRERET REVISIONSVIRKSOMHED
CVR:30905652
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestiet i administration og udlejning af egne ejendomme samt anden
hermed beslaegtet aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kr.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten aflegges, og som
vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
Tilgodehavender, gald og andre monetare poster 1 fremmed valuta, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen
mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsforpligtelsens opstéen eller indregning
1 seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

RESULTATOPGORELSEN

Resultatopgerelsen er artsopdelt.

Periodisering af indtaegter og omkostninger

Indtaegter og omkostninger er fordelt pd regnskabsar, sa de svarer til de belab, der faktisk er erhvervet og atholdt i

regnskabsaret, uanset betalingstidspunktet.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, vareforbrug, andre driftsindtegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets
udgang, og safremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms
og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til drift af ejendomme.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundear karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring
mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, 1dneomkostninger, amortisering af realkredit- og bankgaeld samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i

forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

BALANCEN

ANLAGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger er malt til anskaffelsessum med tilleg af opskrivninger og fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er verdien fratrukket forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ér (restverdi: 15.734.801 kr.)

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket der saeedvanligvis svarer til nominel vardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

PASSIVER

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem de regnskabsmaessige
og skattemassige vaerdier af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til den vardi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i



udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der pa balancedagens lovgivning vil vare gaeldende, nér
den udskudte skat forventet udlest som aktuel skat. £ndring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1
resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser er indregnet ved ldneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte laneomkostninger.
I de efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen.

Geald 1 ovrigt er méilt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver

Resultat af ordinger primeer drift

Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfort resultat

I alt

Note 2021
kr.

1.175.638

1 -359.410
-78.671

737.557

2.806
-349.059

391.304
-84.948
306.356

0
306.356

306.356

2020
kr.

1.144.897

-346.716
-78.202

719.979

1.774
-426.388

295.365
-75.488
219.877

0
219.877

219.877
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender i alt
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
25.271.913

25.271.913

25.271.913
78.252
78.252

78.252

25.350.165

2020
kr.
25.233.272

25.233.272

25.233.272
161.904
161.904

161.904

25.395.176

Side 12 af 16



Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Geld til kreditinstitutter 1 ovrigt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2021
kr.

4.250.000

813.582

3.140.789

8.204.371
176.000
176.000

11.649.918
1.118.134
785.938

3 13.553.990

598.425
1.544.332
112.104
42.309
412.400
101.948
604.286
0

3.415.804

16.969.794

25.350.165

2020

kr.
4.250.000
816.483
2.831.532

7.898.015
193.000
193.000

11.976.282
1.250.558
0

13.226.840

671.716
1.626.621
0

31.267
958.203
92.488
669.640
27.386

4.077.321

17.304.161

25.395.176
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Egenkapital, primo

Arets resultat

Oplesning af tidligere ars opskrivning
Egenkapital, ultimo

Registreret
kapital
myv.

kr.
4.250.000

4.250.000

Reserve for

Overfort

opskrivninger resultat

kr.
816.483

-2.901
813.582

kr.
2.831.532
306.356
2.901
3.140.789

Foresliet
udbytte
indregnet I alt
under
egenkapitalen
kr. kr.
0 7.898.015
306.356
0

0 8.204.371

Side 14 af 16



Noter

1. Personaleomkostninger

2021 2020
kr. kr.
Lon og gager 347.923 341.160
Andre omkostninger til social sikring 11.487 5.556
359.410 346.716
2. Materielle anlaegsaktiver i alt
Bogfort verdi ultimo uden opskrivninger udger kr. 24.228.859.

3. Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Gezld i alt Afdrag naeste Langfristet Restgeeld
ultimo ar andel efter S ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgaeld 12.248.343 598.425  11.649.918 9.162.141
Kreditinstitutter 1.251.144 133.010 1.118.134 589.435
Kreditinstitutter igvrigt 898.042 112.104 785.938 207.434
14.397.529 843.539  13.553.990 9.959.010

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hafter ubegranset og solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede

indkomst.

Den samlede selskabsskat fremgér af drsrapporten for H F Viborg Holding ApS, der er administrationsselskab 1

forhold til sambeskatningen.

Ejendomsselskabet Skagen ApS har afgivet selvskyldnerkaution overfor pengeinstitut vedr. engagement med

Filbert Group ApS.
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5. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2021
Bogfort verdi aktiver 25.271.913
Bogfort panterestgaeld 15.808.851
Samlede heftelser kr. 19.542.000
Samlede haftelser euro 94.000

31/12 2020

25.233.272
15.525.177
21.632.312

94.000

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2021
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