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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 for
Pean Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2012 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 -

31.12.2012.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2012 — 31.12.2012 for
opfyldt. Endvidere indstilles til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 23.05.2013

Direktion

Anette Merlin Peter Bjerregaard
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Den uafhaengigerevisors erklaering om review

Til kapitalgjernei Pean Invest ApS
Vi har udfert review af &rsregnskabet for Pean Invest ApS for regnskabséret 01.01.2012 - 31.12.2012. Ars-
regnskabet udarbej des efter arsregnskabsl oven.

Selskabets ledelse har ansvaret for &rsregnskabet. Vores ansvar er pa grundlag af vores review at udtrykke en
konklusion om arsregnskabet.

Det udfertereview

Vi har udfert vores review i overensstemmelse med |SRE 2400 DK, Review af regnskaber, og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi tilrettelaggger og udferer reviewet med henblik pa at opna
begramset sikkerhed for, at &rsregnskabet ikke indeholder vassentlig fejlinformation. Et review er begramset til
farst og fremmest at omfatte forespargsler til selskabets ledel se og medarbejdere samt analyser af regnskabstal
og giver derfor mindre sikkerhed end en revision. Vi har ikke udfart revision og udtrykker derfor ingen revisi-
onskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2012
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger
Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse at selskabet har tabt hele selskabets kapital og er
sdledes omfattet af selskabslovens §119 omkring reetablering af selskabets kapital. Der henvisestil note 4.

Der er afgivet tilbagetraadel seserklagringer for i alt 1.002 t.kr. af den kortfristede gadd, og ledelsen forventer at
selskabets likviditet i 2013 vil vaae tilstraskkelig, hvorfor drsregnskabet er aflagt efter going concern. Vi er
enige heri og henviser til note 4.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet har opkraevet, men ikke afregnet moms
pahuslgiei 2010 og 2011. Sterstedelen af den skyldige moms er indbetalt i 2013..

Odense, den 23.05.2013

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Lars Knage Nielsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er val utaspekul ationer og udlgining af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Sel skabets resultat og finansielle udvikling anses for vearende tilfredsstillende.

Ledelsen forventer, at selskabet ved positive resultater fra udlgining af fast gjendom i de kommende ar kan
forbedre kapitalen, og at den finansielle situation vil forbedres.

Ledelsen forventer at likviditeten i 2013 er tilstraskkelig.

Desuden er der lavet en tilbagetraedel seserklagring vedregrende kortfristet gadd pa 1.002 t.kr, og at gadden ikke
skal indfriesi 2013.

Usikker hed vedr grende indregning og maling
Der har ikke vaaret vaesentlig usikkerhed eller usasdvanlige forhold, der har pavirket indregningen.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerel sen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetazre aktiver, der er kabt i fremmed
valuta, omregnestil historiske kurser.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsagning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvaadien af det fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger mv.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &

Materielle anlaggsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
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Anvendt regnskabspraksis

minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2012

Nettoomsadning
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2012 2011
Note kr. t.kr.
481.450 549
(152.826) (285)
328.624 264
(132.404) (132)
196.220 132
1 0.846 2
2 (199.263) (464)
6.803 (330)
6.803 (330)
6.803 (330)
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Balance pr. 31.12.2012

Grunde og bygninger
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2012 2011

Note kr. t.kr.
7.410.171 7.543

3 7.410.171 7.543
7.410.171 7.543

239.898 224

239.898 224

236.412 197

476.310 421

7.886.481 7.964
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Balance pr. 31.12.2012

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsfor pligtel ser

Bankgadd

Gadd til tilknyttede virksomheder
Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser

Passiver

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser

2012 2011

Note kr. t.kr.
4 125.000 125
(176.220) (183)
(51.220) (58)

6.669.440 6.669

6.669.440 6.669

0 2

923.277 886

344.984 465

1.268.261 1.353

7.937.701 8.022

7.886.481 7.964

5
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Egenkapitalopger else for 2012

Overfart

Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (183.023) (58.023)
Arets resultat 0 6.803 6.803
Egenkapital ultimo 125.000 (176.220) (51.220)
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Noter
2012 2011
Kr. t.kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Finansielle indtegter fratilknyttede virksomheder 9.499 0
@vrige finansielle indtaggter 347 2
0.846 2
2012 2011
Kr. t.kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 36.984 26
@vrige finansielle omkostninger 162.279 438
199.263 464
Grundeog
bygninger
kr.
3. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 7.752.215
Kostprisultimo 7.752.215
Af- og nedskrivninger primo (209.640)
Arets afskrivninger (132.404)
Af- og nedskrivninger ultimo (342.044)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 7.410.171
Nominel
vaa di
Antal kr.
4. Virksomhedskapital
Anparter N/A 125.000
0 125.000

Selskabet har tabt hele sel skabets kapital og er sdledes omfattet af selskabslovens 8119 omkring reetablering af
selskabets kapital .

Ledelsen har vurderet selskabets gkonomiske stilling og henset til, at selskabet réder over den fornadne likvidi-
tet, er det ikke vurderet ngdvendigt med kapitalindskud, men ledelsen forventer, at egenkapitalen kan reetable-
res ved egen indtjening.
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Noter
Der er afgivet tilbagetraadel seserklagringer for i alt 1.002 t.kr. for en del af de kortfristede gaddsforpligtel ser.

Sammenfattende er det sdledes ledel sens opfattelse, at &rsregnskabet kan aflaagges efter going concern.

5. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 6.660 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-

skabsmaessige vaardi pr. 31.12.2012 udger 7.410 t.kr.



